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. ! §
ALCALDIA DE ) v

ARMENIA  ~

SH-PGF-DF - 9979'3 . S

(Al contestar cite este numero)

- Armenia, Qumd|o 09 de mayo del 2024 " ' .

Sefiora - ‘
Gémez Paez Qlga Lucia : ‘ ) _ _ o T
Correo: olgaluciago@amail.com ‘ :
" Teléfono: 3155479619 ‘ o
Armenla Quindic

L]

Asunto: Notificacién por aviso del contemdo de Ia resoluc;on 164 del 12 de marzo del 2024
Cordial Saludo : .

De ‘conformidad con el articulo 69 cel Cddigo de Procedimiento Admlnlstratlvo y de lo Contencioso _
Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de -este escrito se le notifica por aviso el contenido del acto
administrativo la resolucion 164 del 12 de marzo del 2024, expedido por el Jefe de Conservacion de
Catastro Armenia y citacion por medio del oficio SH-PGF-DF-6736 del 12 de marzo del 2024, remmdo asu
dIFECCIOH reportada el 09 de abril del 2024, segun consta en el expediente.

Por o tanto y venmdo el termmo sin que compareciera para fines de la notificacion. personal se surte con
este escrito la notificacion por aviso del citado oficio; con la presentq se le remite copia integra y gratuita

_en formato fisico del oficio mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia sigu‘ente de la entrega del aviso en el correo electronico al que se remite;
ahora bien, es menester indicarle que, contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion y el recurso de apelacidn, podran interponerse ante el Jefe de la oficina de Conservacion, de _
conformidad con lo dispuestd en el articulo 74 y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cod:go de
proced|m|ento Admlmstratlvo y de lo Contenmoso Admlmstratwo) CPACA

.

' Cordialmente,

ega Cortes
ion Catastral \
atastro

John Sebastian
Jefe de Consery
Subsecretaria

4 del 12 de marzo del 2024

Proyectd y Elaboro: Maria Jose Giraldo Gutierrez’~ Abogada Contratlsta de Calastro — Subsecretaria de Catastro
Revisd y Aprobo: John Sebastian Ortega Cortes — Jefe de conservacion — Subsecretaria de Catastro’F
: Lo : . [

¥
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. Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620".

El Jefe de QOficina de Conse*vacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso
de sus atribucicnes legales y en especizl las contenidas en la Ley
1955 de 2019 modificada poriel articulo 43 de la Ley 22%4 de 2023, el
Decreteo Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decrets Municipal 214 de 2021, la
Resolucidén 187 de 2021, Re§olucién 201 del 31 de marzo de 2021ly la
Resolucién 1149 de 2021', del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, ;
' CONSIDERANDOQ

!

Que el articulo 79 de la Léy 1955 de 2012 modificado por el articuloc
43 de la Ley 2294 de 2023:establece que la gestidn catastral es un
servicio publico prestado directamente por el Estade, cue comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas & la
adecuada formacién, actualizacién, conservacién y difusidén de 1la
informacién catastral con enfoque multiprepdsitc, para contribuir a la
prestacién eficiente de servicios y trémites de informacidn catastral
a la ciudadania y a la administracién del territoric en términcs de
apoyc para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de 1los fiscos locales y el apoyo a los procescs de
planeacidn y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resclucién 201 de 2021 expedida por el Institute Gecgrafice
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gester catastral al municipic de
Armenia =~ Quindio en los términcs del arziculo 79 de la Ley 1955 de
2019, el Decreto 1983 de 20195 y el Decreto 148 de 2020, para la
prestacién servicio publico catastral en su jurisdiccién.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia adopto la comgpetencia asumiende las funciones para la
prestacién del servicio publico catastral de conformidad con la
Resclucidn 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decretb Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armeniaz establece que la Sccretaria de Hacienda
tiene dentro de sus funcioned en relacidén con la gestién catastral la de:
“§. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizade y clasificado el ‘inventaric o censo de la propiedad inmueble,
asi como la condicidn fisica de los predios del municipio y los
particulares con el cbjete de lograr la correcta ldentificacidn fiscal,
Juridica y econdmica de los inmuebles”.

! Vigente para la fecha de solicitud
] Carrera 15 nimero’'13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERGC 164 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620".

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastre, la cual es la competente de
atender y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misional 20
denominado “Gestidédn Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.° 214 de 2021
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de 1la
Oficina de Conservacidn tiene entre sus funciones “Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de conservacién en la jurisdiccidn
asignada, de acuerdo con 1los procedimientos establecidos vy la
normatividad vigente”.

Que, el articule 47 de 1la Ley 2294 de 2023 establece gue le
corresponde al IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas
y administrativas relacionadas con estandares, especificacicnes %
lineamientos, métodos y procedimientes para el desarrolle de 1la
gestidn catastral.

Me permito precisar que de c¢onformidad con el articulo 29 de la
Resolucidén 1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

W Articulo 29. Efecto Juridico de la inscripcién catastral. La
inscripcidén en el catastro no constituye titulo de dominic, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la pcsesién del
interesado, y no puede alegarse como excepcidén contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad © posesidn del predio.”.

Que, la Resolucidén IGAC 1149 de 20217 establece lo siguiente:
" Articule 12. Avalto catastral en la conservacidn catastral. ELl
avalto de la conservacién catastral se definird con fundamento en la
determinacidn de los valores catastrales aprcbados en la formacién o
ultima actualizacidn para el terreno, la construccidédn y anexos y su
afectacién por los indices anuales establecidos por el Gobierno
Nacional o por los gestores catastrales segin su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero {1°) de eneroc de cada afo.

Articule 33. Revisién del avalie. El propietario, poseedor u ocupante
' podré presentar la correspondiente seolicitud de revisidén del avalio de
su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucién
mediante la cual se inscripbe el predio ¢ del acto que haya medificado

2 Vigente para la fecha de solicitud
3 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrdnico: catastro@armenia.gov.co.
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RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDICO DE LA CUAL SE 'RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620”.

'
|
'
'
I

el avaluo en el catastro, La solicitud de revisién del avalilo debera
acompafarse de las pruebas sstablecidas en la normatividad vigente vy
gque fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos,
valorizacién, cambios de usco o mercado inmobiliario, tales como:

planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotcgrafias, aercfotografias, avalios comerciales, escrituras
pukblicas u ctros documentos que demuestren cambios fisices,
valorizacién, o cambios de uso en el predio. El término de la

revisién del avalue catastral y los recursos que proceden se regiréan
por lo dispueste en la Ley 1995 de 2019 o en la norma gue la
modifique, adicicne o derogué.

Brticule 34. Forma de la peticién de revisién. Los propietarios,
poseedores y las entidades con funciones relacionadas con la tierra
* podran pedir por escrito ante el gester catastral, directamente o por
conducto de sus apoderades o representantes legales, la revisién del
avaluio catastral con las ﬂruebas de gque el mismo no se ajusta al
mercado inmobiliario. En ila peticién de revisidédn del avalde, el
solicitante debe indicar la,o las vigencias sobre las cuales hace la
peticién y las pruebas deben corresponder a las vigencias sclicitadas
hasta la 0ltima actualizacién catastral.

Articulo 35. Avallos resultantes del tramite de la peticién de
revisidén. Los avalios resultantes del tramite de la peticion de
revisidén tendran la vigencia fiscal gque se indique en la providencia
en firme, correspondientes a:las vigencias objeto de la scolicitud.”

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avaluos,
entre ellas: Método de comparacidn o) de mercado, Método | de
capitalizacidén de rentas o ingresos, Método de costo de reposicidn,
Método (técnica) residual.

Que, el articulc 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
rosecedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran presentar para efegtos catastrales, en cualquier momento,
solicitud de revisidn catas#ral, cuando considere que el valor no se
ajusta a las caracteristicas y c¢ondiciones del predio, para ello
deberdn presentar las pruebas gue Justifiquen su sclicitud. La
autoridad catastral debera resolver dicha solicitud dentro de los tres
{03} meses siguientes a la radicacidén. PARAGRAFO lo. La revisién del
avalic no medificard les calendarics tributarios municipales ni
distritales y entrard en vigencia el lo de enerc del afio siguiente en
que gquedd en firme el acto administrative que ordend su anotacidn,
PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podran solicitar la deveolucién o

‘

Carrera 15 nimeroi13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620",

comp=nsacién de los saldos a favor originados en pagos en excesc o de
~5 no debido, dentro de los cinco {3) afios siguientes al vencimiento
dal »lazo a pagar o al momento de su pago”.

Cue 21 interesado:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO
GOME?Z PAEZ OLGA Cedula 41502561 Propietario
| LCIA Ciludadania

Lel predic identificado con:

¥o. Numero predial nacicnal Direccién NUPRE

1 63001010600000217080180000C0010 C 1IN 9 55 C8 17 BSKOOL1HJFE
: TIPO 5 C.R. COLIN

Matricula | 280-172747

Radicaron con el numero 2023RE30620 del 08 de septiembre de 2023, ante
la subdireccién de catastro, una solicitud de revisién del avalud
catastral para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su
p2ticidén los siguientes:

e
Un cordial Saludo, de forma respetuosa me dirijo a usted ya que en dfas pasados en el encuentro
de |25 60 aftos de!l Parque Los Fundadores, usted me saludo amablemente ¥ me pregunto cémo
esteba las cosas de la familla. Agredeciendo su inquletud, le manifasté que el avalud de 1a casa en
la que vivo quedo absurdamente alta y que la casa quedo comercialmente fuera del mercado.

Usted me sugirié cordiaimente realizar un avalué para poder verificar el precio del momento Y
real zar la correccidn si el precio del inmueble es igual al establecido en la Gitima modificacién de
catastro

h:e _a solicitante allegd con su peticién el recibe predial, avalio

comercial, certificado de tradicién, a su vez la peticicnaria en su
2scrite no pide visita técnica u ocular,

czn 21 propdésite de dar respuesta a la solicitud de revisidn del

avalto catastral, 1la Oficina de Conservacién Catastral practicéd
alguras pruebas, dentroc de las cuales se encuentra la elaboracién de
" us nuevo estudic téenico gue contiene: Identificacién  del predio;
Azrma  urbanistica aplicable; andlisis de la informacién predial;

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Lirea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

“BOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE306207.

anzlisis de la investigacién econdmica del mercado; pronunciamiento
puntal a los argumentos del solicitante y conclusiones del estudioc.

La prueba documental mencionada, permite establecer 51 los valores
fijados para el m? de terreno y construccién se ajustan a las
caracteristicas y condicieones del inmueble v al mercado inmobiliario
del sector para la vigencia 2023,

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridice gue s=2 plantea consiste en determinar si el
avalio catastral de 1la vigencla 2023, para el predio objetc de
revisidn se ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Analisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Luis Eduardc Goémez
Daza para el efecto rindié el informe técnico 08 de noviembre de 2023,

que se transcribe a continuacidn;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: MATRICULA INMCBILIARIA:
C 11N 9 55 €8 17 TIPO 5 C.R. COLIN 280-172747
NUMERO PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:

630010106000002170801800000020 LA LORENA

ARO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE ACTO ADMINISTRATIVO ULTIMA

VIGENCIA DE ACTUALIZACION

ACTUALIZACION:
2023 DECRETQ 337 DEL 18 DE DICIEMEBRE
DE 2022
Fuente: Sistema de Informacion Catastral - Go Catastral
NORMA UREANISTICA:

Plan de Ordenamiento Territorial ({PCT ),

Nermativa medliante el Acuerdo No. 019 del 02 de

urbanistica Diciembre de 2009, Municipio de Armenia -
Quindio.

Clase de suelo ' Urbano.

Sector normativo Redesarrollo - Residencial Cotidiano.

Tr i :

atamlegto Redesarrollo.
urbanistico

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620”.

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica ¥ Juridica
del . predic con las herramientas catastrales disponibles para la
realizacidén del andlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla unica de registro VUR, Geoportal
Catastral, en el «cual se hace 1la <consulta grafica del predio
(Ortofoto), encontrande que el predio identificado con el numero
predial &30C10106000002170801800000010 viene registrado en la base Go
catastral con la siguiente informacién fisica y econémica:

Tabla 1. Informacidén predial

ZONA

HoMoGENEs | TERRENO CONSTRUCCION reac
. . valto
vigencia . Area Areg| Destino

ZHF ZHG Ar?a\ialzor total| Valor m? Uso uso (Vetustez|(Puntajel Catastral
m m m2 2
Vivienda
11410451055) - - 754 [$2, 880,000 hasta 3| 754 17 72 Habitacicnal]|$2, 171,520,000
plsos

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacién del wvalor integral se procede a realizar
investigacién econémica analizando conforme a la resolucidn 620 de
2008 del IGAC, a través del método de comparacién de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de &rea,
uses, y localizacién, que una vez depuradas permitieron determinar el
valor promedio de mercado m? integral, como $¢ muestra en la siguiente
tabla:

Tabla 2. Ofertas de mercado

- - -
Direccidn Barrig Valoz Inicial Valer Final Ares Construids Valorm Fuente
{m?} integral
tRCCLINA LA LA LGRENA S 1,700,000,000 |5 1,650.006,000 310 § 5,322,581 |[FINCA RATZ
CASTELLANA
CREOLNALA )0 vonena |5 1700000000 |5 1,850.000.000 05 S 5,522,875 |FINCA PAIZ
CASTELLANA
FARALELO
- G,500,000 315 4,793 651
CRAII-CLIN [LALORENA S 1,600,000,000 |5 1,510,500, 54793, INMOBILIARIA
SROMEDIO 55,213,008
DESV, ESTAMDAR 5376,752
COEF. VARIACION 7.23%
UM, SUPERIOR 55,589,782
LIM. INFERIOR § 4,436,283

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
cbjeto de estudic, ya que se encuentran el mismo sector, donde las

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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RESOLUCION NUMERO 164 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUC, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE30620".

caracteristicas de las construccicnes, infraestructura de servicics vy
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudioc de mercado de inmuebles comparables, este
arrojé un valor integral estimadc comercial por m2 de § 3,213,036 con
un coeficiente de variacién de 7,23% el cual puede ser aceptado
conforme el articulo 11 de la resolucién 520 de 2008 el cual sefiala:
“(.) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y
1a mds usual es la media aritmética. Siempre gue se acuda a medidas de
fendencia central, es5 necesario calcular indicadores de dispersidn
tales como la varianza y el coeficiente de variacidn.

Cuando el coeficiente de variacidn sea inferiocr: a mas (+) o a menos
(-) 7,5%, la media o¢btenida se podrd adoptar como el mds probable
valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidén sea superior: a mds (+) o & menos
(-) 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el
contraric es necesario reforzar el numero de puntos de investigaciodn
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado
(..

En este sentido, de acuerdo con el estudic inmobiliario realizado c<on
las ofertas encontradas en =zonas similares, se Liene gue el valor
integral es de § 4,836,283 (cifra cercana al limite inferior, dadc gue
las ofertas presentan un area menor), el cual se encusntra por encima
del rango de valores establecides en el estudio de mercade y adoptados
en el proceso de actualizacidn,.

Por ende, para el ejercicio a desarrollar, se adcpta como el wvalor
integral por metro cuadrado el valor integral obtenide en el proceso
de actualizacién catastral de $4,800,000 toda vez gque este valcr
guarda similitud con los valores obtenidos en el estudio de mercado.

2Asi las cosas, el valor calculado para el area privada es el
sigulente:

' Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 18926+ - Correo Electronico: c:a_tastro@armenia.qov.co.
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Tabla 3. Valor comercial estimado da construccién

VALORES COMERCIALFS ESTIMADOS DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
uso AREA PUNTAJE EDAD VALOR m? COMERCTIAL POR
UNIDAD CONSTRUIDA
RA I RESIDENC IAL 754 72 17 $4,3800,000 $3,619,200, 000

Una vez establecido =l valor integral en base al an&dlisis matematico ¥
estadistico, avalado con la metodologia wvaluatoria reglamentada bajo

la resolucién 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar el nuevo valor
Catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR VALOR VALCR TOTAL
Uso AREA COMERCIAL CATASTRAL COMERCTIAL %ﬁgﬁs;;g%
ESTIMADO m? m? EST IMADO
RA ] RESIDENCIAL 754 $ 4,800,000 [§ 2,880,000] 53,661%,200,000 |52,171.520,000
AVALUO TOTAL $2,171,520, 000
VALOR ADOPTADO (CIFRAS REDONDEADAS) 52,171,520, 000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

Para la vigencia 2023 el municipic de Armenia fue objeto de un procesc
de actuazlizacidn catastral, en cumplimientc a lo ordenado en la Ley 14
de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450 de 2011,
las Resoluciones No.: 114% de 2021% del Instituto Geografico Agustin
Codazzi

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renovar los datos de la formacidén catastral, nmediante la revisién de
los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el
elementc econdmico de las disparidades originadas por cambios fisicos,
variacicnes de uso o de productividad, obras pOblicas o condicicnes
locales del mercado inmobiliarioc, como lo establece la Resolucién No.
1149 de 2021° del IGAC.

Para establecer el avalQo catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de =zonas homogéneas fisicas vy
gececonémicas (ZHF y ZHG), determinacién de valcres unitarios para los
tipos de edificacidén y ligquidacidén de los avallos catastrales.

El avalio catastral es el resultado de la sumatoria de los avallos
parciales de terreno y construccién. En el caso de los prediocs

* Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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sometidos al régimen de propiedad horizontal leos avalutos se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

Per lo anteriormente citado, es importante precisar, que su predio
para la vigencia 2023 ha presentade un carbio en el avaliio catastral
producto del citade procesc de Actualizacién Catastral por tal por tal
razén, el avalic no se incrementd por indice alguno (1PC), sinc que se
fijarcn valores producto de un nuevo estudio econdmico del mercade
inmokiliario.

Conforme a su solicitud se realiza una nueva revisidén del avalio
catastral. Para verificar el valor de la vigencia 2023, se efectud un
estudic puntual al inmueble para determinar su valor aproximado de
mercade (ver Punto 4), reazlizande una investigacién econdmica con
predios en venta ubicados en sectores adyacentes qgue cuentan con la
misma norma urbanistica que el predio objeto de estudic, encontrando
que el valor del avalio catastral estd acorde con las caracteristicas
fisicas y normativas. Se debe tener en cuenta gque las ofertas
utilizadas en el estudic de mercado fueron previamente depuradas por
el observatorio técnico catastral de la UARECD, donde a partir del
valor negociado de la oferta se descuenta el valor de la construccidn,
obteniéndose e} valor tectal del terrenc que al dividirle se obtiene el
valor de m? del terreno.

Segun solicitud del ©peticionario, «cabe resaltar gue segun las
disposicicnes del Decreto 148 de 2020 el avaluo catastral fijade no
puede ser infericr al sesenta por ciento (60%) ni superior al cien por
ciento (100%) de su valor comercial; planteamiento gue se confirma con
el anadlisis realizadec en el punto 4 del presente informe.

Cabe sefialar que el avallo comercial presentado, el cual fue elaborado
por la profesional Maria Teresa Nieto Betancourt, presenta
incensistencias a la hora de desarrollar la metodologia valuatoria de
comparacién o de mercado, ya que se contempla el usédé de factores de
homogeneizacidn, los cuales ne estan reglamentados bajo las
directrices de la Resclucidn IGAC 620 del 2008; por otro lado, no se
relacionan correctamente ¢ se explica cdmo se obtuvieron las &reas de
terreno para la liquidacién. Por lo tanto, dicha prueba no se tendré
en cuenta.

CONCLUSION
Una vez verificada y actualizada la informacién incorporada en la base

de datcs de la entidad y realizade un nueve analisis del mercado
inmobiliario, se comprobd que el avallo catastral para el predio
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objetc de - revisién es inferior & los valores obtenidos en 1a
investigacién econémica, por lo cual se confirma el avallo catastral
para la vigencia 2023 guedando un valor de $ 2,171,520,000.

AVALUO CATASTRAL APROBADO: N/A

Iz

Con base en la valoracién de 1las bPruebas, el estudio técnice y el
. analisis del mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacidén Catastral
‘confirmari el avalto catastral del predic cobjeto de la solicitud de
ravisién para la vigencia 2023, por cuante el valer que figura en la base
‘catastral estad acorde con las caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE :
Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificado en las

consideraciones de la presente resolucidn el siguiente avaluo
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUOO

1 C 11N 8 55 C§ 17 BSKO011HJFE 2023 $2.171.520.000
TIPO 5 C.R. COLIN

Articule 2. Fijacién del avalio catastral. Fijar para el predio
identificade en las consideraciones de 1la presente resoluclién el
siguiente avaldo catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO

1 C 1IN 9 55 ¢Cs 17 BSKOO11HJFE 2023 $2.171.520.000
TIPC 5 C.R. COLIN

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar perscnalmente el contenido de este
acto administrativo conferme a lo dispuesto en el articuleo 66 de la
Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrative y de lo
Centencioso Administrative), vy/o subsidiariamente por aviso siguiendo
2l procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resoclucidn procede el recurso

de reposicién Yy en subsidio apelaciédn.
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El recursoc de reposicién y el recurso de apelacién podra interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacidn.

1 recurso de apelacidén podra interponerse directamente o© como
subsidiaric al de reposicién y el funcionario competente para decidirlo
serad la Subsecretaria de Catastre de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

El recursc de gqueja proced=ria cuando sea rechazado el recurso de
apelacion. ’

Los recursos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal o dentrc de los diez (10) dias siguientes a ella
o a la notificacién por aviso de conformidad con lo dispuestc en el 74
y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lc Contencioso Administrative) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024,

John SebastiinYOrtega Cortés
Jefe de 0Oficina

Subsecretari de Catastro

Elaboro y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogade - UAECD Operador Catastro Té_/"W‘%'l;
Armenia AT
Revisd y aprobd: Juan Carlos Alvarade S&rchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastro Armenia %
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