ARMENIA

SH PGF DF - 9661

(Al contestar cite este nimero)

Armenia, Quindio, 05 de mayo del 2024

Sefiora

Elida Nidia Santa Paira

Correo electronico: elidasanta@hotmail. com=

Direccion: Carrera 18 #70 20 casa 68 km 2 via el Edén

Numero: 321-825.5323 _ o ,

Armenia, Quindio _ ‘ | '

Asunto: Notlflcamon por aviso del contenldo de Ia Resolucion No 247 del 12 de marzo'
. del 2024 - ,

Cordial Saludo,

De conformidad con el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Admihisfrativb y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escnto se le notifica.

por aviso el contenido de la Resolucién-No. 247 del 12 de marzo del 2024 expedlda por
el Jefe de Conservacion de Catastro Armenia. Ante la falta de comparecencia por su parte -
para la notificacion personal del citado acto administ_rativo, y segun citacién para
notificacion personal llevada a cabo mediante oficio-SH-PGF-DF-6003 del 18 de marzo
‘del 2024 y remitido a su direccién electronica reportada el dia 09 de abril del 2024, segun
consta en el expedlente ' :

Por lo tanto y vencido el termino sin .que compareciera para fines de la notificacion
"_personal, se surte con este escrito la notificacion por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia integra y gratuita en formato fisico del acto
administrativo mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia sugmente de la entrega del aviso en el correo

i
"Garrera 15 # 13 - 11 Edif. Torre Bahia Plaza- Local 3 Armenla Q
Tal{608) 741 7100 — 01 8000 189264,
Comeo: catastro@@armenia.gov.co
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. electronico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
- resolycién procede el recurso de. reposicion y en:subsidio apelacién ante el Jefe de

'Conservac;ién‘ de la oficina Catastro Armenia y la Subsecretaria dc_-:- Catastro Armenia de
acuerdo con.lo establecido.en el articulo 74 y subsiguientes de la ley 1437 del 2011.

o

® . -
+ .

. Cordialmente, . .

v

" Anexo: Resolucion nimero 247 del 12 de marzo del 2024 ) o

- . ' - . 4 . i

Proyeicté y Elaboro: Maria Jose Giraldo Gutierrez ~ Abogada Contratista de Catastro ~ Subsecretaria de Gatastro -~ . - - -

" Revis6 y Aprobé: John Sebastian Ortega Cortes — Jefe de conservacion — Subsecretaria de Catastro ‘ : \
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MUNICIPI] DE ARMERA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUESECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 247 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO «RADICADO»".

El J=fe de 0Oficina de Conservacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en usoc de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal
212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucidén 187 de 2021,
Resolucién 201 del 31 de marzo de 2021y la Resolucién 1149 de 20211, del
Inst.tuto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,

CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1855 de 2019 modificado por el articulo 43 de
la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestidn catastral es un servicio
piblzco prestado directamente por el Estado, gue comprende un conjunte de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacidn,
actualizacién, conservacién y difusidén de la informacidn catastral con
enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacidn eficiente de
servicios y tramites de informacién catastral a la ciudadania y a la
administracién del territorio en términos de apoyo para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacidn y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.

Que la Resclucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geogrédfico Agustin
Codazzi-IGAC~- habilitco como gestor catastral al municipio de Armenia -
Quindic en los términos del articulo 7% de la Ley 1955 de 2019, el Decreto
1983 de 2019 y el Decreto 14& de 2020, para la prestacidn servicio publico
catastral en su jurisdiceién.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de
Armenia adopto la competencia asumiende las funciones para la prestacidn
del servicio plblico catastral de conformidad con la Resolucidn 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.¢ 212 de 2021 expedido por el Alcalde
Municipal de Armenia establece gue la Secretaria de Hacienda tiene dentro de
sus funciones en relacién con la gestién catastral la de: “6. Formular y
establecer politicas tendientes a mantener debidamente ' actualizado y
clasificado el inventario o censc de la propiedad inmueble, asi como la
condicién fisica de los predios del municipio y los particulares con el objeto
de lograr la correcta identificacidén fiscal, juridica y econdmica de los
inmuebles”.

Cue en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se encuentra
la Subsecretaria de Catastrec, la cual es la competente de atender y adelantar
todas las actuaciones propias del proceso misional 20 denominado “Gestidn
Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.? 214 de 2021 expedido
por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la Oficina de
Conservacidn tiene entre sus funcicnes “Resclver en primera instancia los
tr&mites catastrales de conservacidén en la jurisdiccidn asignada, de acuerdo
con los procedimientos establecidos y la normatividad vigente”.

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICP DE ARMEMWA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 247 Del 12 MARZO 2024

“POE. MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO «RADICADO»”,

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece gue le corresponde al
IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas y administrativas
relacionadas c¢on estandares, especificaciones y lineamientos, métodos vy
procedimientos para el desarrollo de la gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articuloc 29 de la Resolucidn
1149 de 20212 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi - IGAC prevé:

-" Rrticulo 29. Efecto juridico de la inscripcidn catastral. La inscripcién
en ¢l catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezca la titulacidn presentada o la posesién del interesado, y no puede
alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a 1la
rropiedad ¢ posesidn del predio..”.

Que, la Resolucidén IGAC 1149 de 20217 establece lo siguiente:

-7 Articulo 12. Avalio catastral en la conservacidn catastral. El1 avaliio
de la conservacién catastral se definird con fundamento en la determinaciédn
de los valores catastrales aprobados en la formacidn o iltima actualizacién
para el terreno, la construccidn y anexos y su afectacidn por leos indices
arua_es establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales
segiin su competencia, para vigencias anuales, a partir del primero {1°) de
erero de cada afio.

2rticulc 33. Revisidn del avaldo. El propietario, poseedor u ccupante podra
rressntar la correspondiente solicitud de revisidn del avaliic de su predio,
a partir del dia siguiente al de la fecha de la resoluciédn mediante la cual
ge inscribe el predio o del acto que haya modificado el avalilo en el
catastro. La solicitud de revisidn del avaliio deberd acompafiarse de las
rruenas establecidas en la normatividad vigente y que fundamenten las
variaciones presentadas por cambios fisicos, valorizacidn, cambios de uso
¢ mercade inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades
acministrativas, ortofotegrafias, aercfotografias, avalllos comerciales,
escrituras plblicas u otros documentos gque demuestren cambios fisicos,
valcrizacidn, o cambios de uso en el predio. El término de la revisién del
avaliio catastral y losg recursos que proceden se regirén por lo dispuesto
er. la Ley 1995 de 2015 o en la ncrma que la modifique, adicione o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticidn de revigidn. Los propietarios, poseedores
y las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran pedir por
escrito ante el gestor catastral, directamente o por conductc de sus
arpoderados o representantes legales, la revigidn del avallo catastral con
las pruebas de gue el mismo no se ajusta al mercade inmgbiliaric, En la
peticidn de revisién del avaltio, el solicitante debe indicar la o las
vigencias sobre las cuales hace la peticidn y las pruebas deben corresponder
a las vigencias solicitadas hasta la Gltima actualizacién catastral.

Artizulo 35. Avalios resultantes del tramite de la peticidn de revisiodn.
Ics avaliios resultantes del tramite de la peticidn de revisidn tendrén la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme, correspondientes
a lasz vigencias objeto de la solicitud.”

Cue la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avallos, entre
ellas: Método de comparacién o de mercado, Método de capitalizacidén de
rentas o ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica) residual.

2 Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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MUNICIF0 DE ARMENIA

Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 247 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO «RADICADO»".

Oue, el articulo 4 de la ley 1995 de 201%, dispone; "Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran
presentar para efectos catastrales, en cualguier momento, solicitud de
revisién catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan presentar las
pruebas que justifigquen su solicitud. La autoridad catastral debera
resolver dicha solicitud dentro de los tres (03) meses siguientes a la
radicacién. PARAGRAFO 1o. La revisién del avalteo no medificard los
calendarios tributarics municipales ni distritales y entrard en vigencia
el lo de enero del afio siguiente en que quedd en firme el acto administrativo
que ordené su anotacidn. PARAGRAFC 20. Los contribuyentes podran sclicitar
la devolucién o compensacién de los saldos a favor originados en pagos en
exceso o de lo no debido, dentro de los cinco (5) aflos siguientes al
vencimiento del plazo a pagar o al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMERE TIFO DE | NOMERO CONDICION
DOCUMENTO

Elida Nidia Santa | Cedula de 24485909 Propietaria

Parra ciudadania

Del predioc identificado con:

No. Numero predial nacional Direccién NUFRE
1 630010103000001860017000000000C LO 184 BR QUINDIC | BSKOOO4JKNE
Matricula | 280-28404

Radicaron con el nimero 2023REi1iB8006 del 23 de mayo de 2023, ante la
subdireccidn de catastro, una solicitud de revisidén del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su peticién los
siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumenta que el predio
bajo solicitud se le registra para el afio 2023 un avaluo por la suma de
$93,918,000, presentando un incremento del 1098%, con referencia al avaluo
del afio 2022 el cual fue de $7,838,000

Que la solicitante allegd peticién acompafiada de copia de recibo predial del
predio para afio 2022 y copia de recibo predial del predio para el afic 2023,
a su vez la solicitante en su escrito no sclicito visita técnica u ocular.

Con el propdsito de dar resgpuesta a la sclicitud de revisidn del avalio
catastral, la Oficina de Conservacidén Catastral practicd algunas pruebas,
dentro de las cuales se encuentra la elaboracidén de un nuevo estudio técnico
que contiene: Identificacidén del predio; norma urbanistica aplicable;
analisis de la informacidén predial; andlisis de la investigacién econémica
del mercado; pronunciamiento puntal a los argumentes del sclicitante vy
conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores fijados
para el m? de terreno y construccién se ajustan a las caracteristicas y
condiciones del inmueble y al mercade inmobiliario del sector para la
vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIPED DE ARMENL

Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 247 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADQO «RADICADO»” .

El problema juridice gque se plantea consiste en determinar si el avalto
catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de revisidn se ajusta

o ne a las condiciones fisicas del predio, conforme a las afirmaciones
efectuadas por el peticionarioc.

Aniligis técnice

Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Ivan Camile Calderon
Rubiano para el efecto rindié el informe del 06 de octubre de 2023, que se
transcribe a continuaciédn;

“IDENTIFICACION E INFORMACIGN DEL PREDIO

NOMENCLATURA : MATRICULA INMOBILIARIA:

LC 184 BR QUINDIO 280-28404

NUMERO PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:
630010103000001860017000000000 QUINDIO

ANO ULTIMA VIGENCIA DE RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA
ACTUALIZACION: ACTUALIZACION:

2023 Decreto 337 de diciembre 28 de 2022

Fuente: Sistema de Informacién Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

Normativa Plag de Ordenamiento Territorial (POT) ,

urbanistica mediante el Acuerdo No. 019 del 02 de diciembre
de 2009, Municipio de Armenia - Quindio.

Clase de suelo Urbano

Uso del suelo Residencial Cotidiano

Tratamiento Consolidacion

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacidén fisica y juridica del
predio con las herramientas catastrales disponibles para la realizaciédn gel
endlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral, Geoportal
Catastral, en el cual se hace la consulta grafica del predio (Ortofoto),
encontrande gque el predio identificade c¢on el namero predial
€30010103000601860017000000000 viene registrado en la base Go catastral con
la siguiente informacidn fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidn predial

Zona Homogénea Terreno Construccién
vigencia Area Area | Area ) Destino Avaliio Catastral
IHF ZHG N Valor (m?*) . + valor {m?) Uso Vetustezr| Puntaje
{m?) Total {m?)| |m?)
2415100 $480.000 LOTE_URBANIZABLE_NO
- - 93.513.000
2023 2415110 | B3% [194188 $4.800 _URBANIZADO 5

Revisada la informacidén fisica y carteografica incorporada en la base predial
catastral, se evidencia que los predios objetoc de revisién, presentan una
forma irregular que sobresale de la homogeneidad de la

manzana catastral y del sector. Por lo anterior, se procede a realizar un
zndlisis puntual, el cual consiste en determinar la incidencia del frente,
fondo y forma del predic - sustentados en el articule 37 Formulas para
ajuste por condicién de forma de la Resolucién 620 de 2008- sobre el valor
de metro cuadrado de terreno.

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 850000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRQ

RESOLUCION NOMERO 247 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO «RADICADO=".

para la determinacién del valor del terrenc se procede a realizar
investigacidn econédmica conforme a la Resolucidén 620 de 2008 del IGAC, a
través del método de comparacidén de mercade cfertas de venta de inmuebles
semejantes y comparables en términos de drea, usos, destino y logalizacidn,
que una vez depuradas permitieron determinar el valor promedic de mercado
m2 de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2. Ofertas de mercado

No DIRECCION VALOR OFERTA | YALOR NEGOCIADO AREA AREA VALOR M2 VALOR M2
' TERRENO M2 | CONSTM2|  TERRENO CONST
1| CALLEZ21 31-23 | $ 250,000,000 $ 225,000,000 112,00 130.00 $ 1,606,049 $ 347,096
2 cra 32 #19-28 $ 380,000,000 357,200,000 108.00 200.00 $1,479,756 $ 986,932
3 CR 23#23-38 $ 258,000,000 239,940,000 75.00 124.80 51,514,031 $1.012722
4 C 28A 26 03 $ 370,000,000 5 344,100,000 103.00 239.00 $1,419,629 $ 827,943
PROMEDIO $ 1,504,866
DESVIACION ESTANDAR 77,927
COEFICIENTE VARIACION 5.18%
LIMITE SUPERIOR ) $ 1,582,793
LIMITE INFERIOR $ 1,426,939

Fuente. Ohservatorio Técnico Catastral

Nota Oferta 1: El valor de la construccidn del predio N° 1 posee un valor
de construccidn de § 347.096 toda vez que es un predio con una edad de 60
afos.

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objeto de estudic, ya gque se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y norma
urbanistica guardan similitud,

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arrojd un valor promedio de terreno estimadc comercial por m? de $1.504.866
con un coeficiente de variacién de 5,18% el cual puede ser aceptado conforme
el articulo 11 de la resolucién 620 de 2008 el cual sefiala:

“(.) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre que se
acuda a medidas. de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersién tales como la varianza v el coeficiente
de variacidn.

Carrera 15 numera 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.



MURCCIPA0 DE ARKENLA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOUMERO 247 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADC «RADICADO»" .,

Cuando el coceficiente de variacidén sea inferior: a mis (+) o a

menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrad adoptar como el mis
probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidén sea superior: a mas (+} © a
menos (-) 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida v
por el contrario es necesaric reforzar el nimero de puntos de

investigacidén con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado (..)”.

Ehora bien, se procede a realizar un andlisis puntual sobre el predio, el
cual consiste en determinar la incidencia del frente, fondo, forma vy
tbicacidn del predio -sustentados en el articulo 37 numeral 11. Férmulas

para ajuste por condicién de forma de la Resolucidn 620 de 2008- sobre el
valor de metro cuadrado de terreno:

11. Foérmulas para sjuste por condlciéon de forma

frente daol predio que se avalua (ms)

drea en matros cuadrado del predio gua se avolua (M2},
fondo equivalentc = s/ a

ar = frente del lote tipo de la zona

Mi = fondo minime de la Zona

Ma = fondo maxime de la zona

Vum=Valor unttarioc medic ($/M2)

Fp = influencie def fondo

t= influencia det frente

Yup= Valor unitaric para el pradio avaluado {$/M2)

~e
Wy

Vups= Vum X Fp X t

CALCLHLO DE “Fp* — Influancia del fondao:
£y
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e
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Imagen 1 Artfculeo 37 - Resolucidn 620 de 2008 - IGAC

La aplicacién de las férmulas, el resultade de los cdlculos del articulo
37 y 1la representacidén del ejercicioco mencionado, se presentan a
continuacidn:

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza. _
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catagtro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 247 Del 12 MARZO 2024
t

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO «RADICADO»",

a= frente d=1 predio que se avalJa (ms)

s= 4rea en metros cuadrados del predio que se avalua (M2)
t= fondo equivalente = 5/a

ar= frente del lote tipo de 1a zona

Mi= fondo minimo de 1a zona

Ma= fondo maximo de 13 zona

Vum= Valor unitario medio {5/M2)

fp= influencia del fondo

t= influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avauado {5/M2)

Vup=Vum* Fp*t
1

|Frente del prediol ! '7 29
a A
Iﬁrea del predio l . 5 323
|Fondo equivalente | ] 42 30727023
| Frente dellote tipo,
ar 7
IFondo minimo |
Mi 15
| Fondo I Ma 20
| Walor unitatic medio | Vum s 1.273.258
lln[luencia del l Fp 0.707106781
Influenciadel f t 1,010200018
Vup s 8909.513
Valor Adoptado | § 910.000

En este sentido, de acuerdo con el andlisis de la relacidén frente y fondo,
se tiene gque el valor m? promedic de terreno es de $909.513 el cual es
consistente con el valor m? de la ZHG Nro. 611 con valor de £800.000
aplicada al predio dentro del proceso de actualizacidn catastral y de 8.000
m? para la fraccidn de terreno localizado en suelo protegido.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m? de
terrenoc de $8.000 (ZHG) para el suelo protegido y de $ B800.000 para la
fraccidn de suelo Gtil asi:

Tabla 3. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO

A

Nro. rea V.alor‘ Valor Total

Terrenoc unitario

ZHG Terreno
{m?) {m?)

835 194 $800.000 $155.040.000
186 $8.000 $1.489.600

Una vez establecidos los valores de metro cuadrado de terrenc basados en
el andlisis matemdtico y estadistico, avalado por metodologia valuatoria
reglamentada bajo la resolucidn 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar
el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 5. Valor comercial y catastral estimado total

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL ESTIMADO
Valor
. Valor Valor Total
Area Comercia
Uso N . 1 Catastral Comercial Valor Total
{m2?) Estimado 2 X Catastral
2 {($ x m?) Estimado
(§ x m?)
Terreno 194 $BCO.000 5480.000 $155.040.000 $93.024.000
186 $8.000 $4.800 51.4892.600 $893.760
TOTAL ESTIMADC $156.529.600 $93.918.000
AVALGO CATASTRAL ADOPTADO $93,918.000

La informacidén anterior, se presgenta de acuedo con 1o establecido en el
articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, el cual sefiala cque el avallo
catastral podrad encontrarse en un range del 60% al 100% de su valor
comercial.

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.
Luego de revisados los hechos de inconformidad enunciadcs en su escrito:

“La documentacidn soporte y estudios previos realizados para el
cambjo del Avalido Catastral 2022-2023, registrade como Avalio
Actual $93.918.000"

“"Sustento Legal que avale el excesivo incremento en el Avalio
Catastral”

Es importante indicar al peticiconario que el predio que nos ocupa fue
objeto del Proceso de Actualizacién Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento con lo ordenado en la reglamentacién antericrmente mencionada.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de la formacidn catastral, mediante la revisidén de los elementos
fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el elemento econdmico
de las disparidades originadas por cambiocs fisicos, variaciocnes de uso o

de productividad, obras piblicas o© condiciones 1locales del mercado
inmobiliario.

Para establecer el avalto catastral se realizan las labores de
identificacidén predial, determinacién de =zonas homogéneas fisicas vy

gececcndmicas {ZHF y ZHG}, determinacidén de valores unitarics para los
tipos de edificacidn y liquidacién de los avallos catastrales.

El avallio catastral es el resultado de la sumatoria de los avalios parciales
de &rea privada y construccidén. En el casc de los predios sometidos al
régimen de propiedad horizontal los avallos se determinan teniendo en cuenta
valores integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, gque su predio ha
presentado un cambio en el avaliio catastral producto del citado proceso de
Actualizacidn Catastral, por tal razdn, el avallio no se incrementd por
indice alguno (IVIUR ¢ IPC), sino que se fijaron valores producto de un
nuevo estudic econdmico del mercado inmobiliario.

Ademds, se informa que los soportes que acompafian la solicitud no desvirtdan
el avalud catastral vigente, conforme con lo estipulado en el Decreto 148
de 2020 y la Resolucidn 1149 de 20214¢, ambos expedidos por el Instituto
Geogradfico Agustin Codazzi -IGAC.

* Yigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 = 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Asi las cosas, y con ocasién de la revisién de avaldo que nos compete, se
realizd wuna nueva Investigacién Econdmica de Mercade Inmobiliario
presentada en el capitulo 4 del actual informe, la cual CONFIRMA el avalto
catastral para la vigencia solicitada (2023).

CONCLUSION

Una vez verificada la informacidédn incorporada en la base de datos de la
entidad y realizado un nuevo anidlisis del mercade inmobiliario, se comprobd
gue el avallo catastral para el predio objeto de revisidn es inferior a los
valores obtenidos en la investigacidén econdmica, por lo cual se confirma
el avaltio catastral para la vigencia 2023 por un valor de $93.918.000.

AVALUO CATASTRAL APROBADO

Que, bajo los argumentos expuestos, se confirma el avaliio catastral vigente,
come ge muestra a continuacidn:

Zona Homogénea Terreno ! Construccidn
vigencia Area Area Arca Destino Avaliic Catastral
ZHF ZH Valor {m? Valor {m? Uso Vetustez| Puntaje
S| iy 3 | rotatima)| ) {m?) J
2023 2415100 sas | 104 186 $480.000 LOTE_URBANIZABLE_NO $93.918.000
2415110 $4.800 _URBANIZADO DA

Con base en la valoracidn de las pruebas, el estudio técnicc y el andlisis del
mercade inmobiliario esta Oficina de Conservacidn Catastral confirmara el
avallo catastral del predio cbjeto de la solicitud de revisidn para la vigencia
2023, por cuanto el valor gque figura en la base catastral estd acorde con las
caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articule 1. Decisidén. Confirmar para el predio identificado en las
consideraciones de la presente resclucidn el siguiente avalfio catastral:

N.° DIRECCION NUERE VIGENCIA AVALTO
1 | LO 184 BR QUINDIO BSK0004JKNE 2023 $ 93,918,000

Articulc 2. Fijacidn del avaliio catastral. Fijar para el predio identificado
en las consideraciones de la presente resolucién el siguiente avaliio
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 LO 184 BR QUINDIO BSK0004JKNE 2023 593,918,000

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este acto
administrativo conforme a lo dispuestec en el articulo 66 de la Ley 1437 de
2011 ({Cédigo de Procedimiento Administrative y de 1lo Contencioso
Administrativeo), y/o subsidiariamente por avisc siguiendo el procedimiento
previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la pregsente Resolucidn procede el recursc de
reposicidn y en subsidio apelacién.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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EL recurso de reposicidén y el recurso de apelacidn podrd interponerse ante el
Jefe de Oficina de Conservacién.

El recurso de apelacidén podra interponerse directamente o como subsidiario al
de reposicién y el funcionario competente para decidirle serd la Subsecretaria
de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipic de Armenia.

El recurso de queja procederd cuandc sea rechazadc el recursec de apelacidn.
Los recuxsos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez {10) dias siguientes a ella o
a la notificacifén por aviso de conformidad con lo dispuesto en el 74 Yy
subsiguientes de 1la ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrative) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo de 2024.

John Sebdstian Ortega Cortés
Jefe derof'cing de Ceonservacién
Subsecretaxila de Catastro

Slaboro y proyecto: Harold Johanny Arangc Buenaventura - Abogado - UAECD Operador Catastro Armenial
Raviséd y aprehd: Juan Carles Alvarado Sénchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastre Armenia
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