ALCALDIA DE

| ARMENIA

SH-PGF-DF - 2670

Armenia, Quindio, 12 de febrero del 2024

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A MARISA MARYURI
SANCHEZ TORO CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437 DE 2011

ARTICULOS 68 Y 69.

Acto Administrativo y/o oficio a Notificar:

Fecha del Acto Administrativo y/o oficio:

Fecha del Aviso:

Autoridad que expidié el Acto
Administrativo:

Sujeto a Notificar:
Funcionario Competente:

Cargo:

Recursos:

El oficio SH-PGF-DF-26338 del 29 de
noviembre del 2023, en respuesta a una
peticion  relacionada al radicado
2023RE35076 del 12 de octubre del
2023, bajo el asunto (Informacién de
historial de avaluos).

29 de noviembre del 2023

12 de febrero del 2024

Jefe Oficina de Conservacion Catastro
Armenia

Marisa Maryuri Sanchez Toro
John Sebastian Ortega Cortés

Jefe Oficina de Conservacion Catastro
Armenia

Contra la presente decisién no procede
recurso alguno.

El suscrito Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia, da a conocer el oficio SH-PGF-DF-26338
del 29 de noviembre del 2023, en respuesta a una peticion relacionada al radicado 2023RE35076
del 12 de octubre del 2023, bajo el asunto (Informacion de historial de avaluos), presentado por

Marisa Maryuri Sanchez Toro.

Se efectud la notificacién al sitio de correspondencia aportado a la peticion para tal fin, sin embargo,
la misma no pudo ser efectiva, razén por la cual, se procede a notificar por AVISO el contenido de la
decisién citada, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011,
siendo fijada por el término de cinco (05) dias: a partir de su publicacion.
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E| oficio SH-PGF-DF-26338 del 29 de noviembre del 2023, se publica para su notificacion mediante
la intranet.

CONSTANCIA DE FIJACION

En atencién a lo descrito en el decreto 69 de la ley 1437 del 2011 "Para dar cumplimiento a lo
consagrado en el citado Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso
que se remitiré a la direccion, al nimero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente
o0 puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto administrativo.

El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo. se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siquiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicacion del aviso y de la fecha en que

por este medio quedara surtida la notificacién personal”. (Subrayas fuera de texto).
_

AT

John Sebastian ortega cortés
Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia

oy,
Proyect6: Maria José Giraldo Gutiérrez — Abogada Contratista

Reviso: John Sebastiéan Ortega Cortés — Jefe Oficina Conservacién Catastral}/(/
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Nit: 830000464-3
Secretaria de Hacienda Municipal
Subsecretaria de Catastro

SH-PGF-DF — 26338

Al contestar cite este numero.
Armenia, Quindio, 29 noviembre de 2023

Sefiora

MARISA MARYURISANCHEZ TORO

Inmueble Rural. La Cabafia. Restaurante El Llanerito
3106773068

Ciudad

Asunto: Informacidén historial avaluos ultimos 3 ainos
Referencia: Radicado No. 2023RE35076

Cordial saludo:

En respuesta a solicitudrecibida a través del correo electronico donde solicita: (...) copia
y/o relacién de los avaltios de los ultimos 3 afios del predio en mencion (...)" de manera
atenta se informa que:

Inicialmente debe precisarse que el Gestor Catastral del Municipio de Armenia, Quindio,
en el marco de las competencias atribuidasen laley adelanto el proceso de actualizacion
catastral del cien por ciento (100%) del territorio, el cual tenia un rezago en el avalto
catastral de més de ocho (08) afios, rezago que no era coherente con la realidad fisicay
econdmica de los predios al momento en el que se dio apertura al mismo.

El proceso de actu alizacion catastral se encuentra reglado por normas de orden nacional
y metodologias establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, tales como,
Decreto Nacional 148 de 2020, Resolucion IGAC 388 de 2020, Resolucion IGAC 620 de

2008.

En tal sentido, como lo dispone el Decreto 148 del afio 2020, una de las finalidades de la
prestacion del servicio publico catastral es atender la necesidad que tiene el pais de
contar con unainformacion catastral actualizada que refleje la realidad fisica, juridica y
econodmica de los inmuebles, de modo que se propenda por la participacion ciudadana,
el uso de las herramientas tecnoldgicas, la actuacion coordinada de las entidades
administrativas y la inclusion del enfoque multiproposito dentro del catastral, en el marco
de la implementacién del punto | del Acuerdo Final para la Terminacion del Conflictoy la
Construcciéon de una Paz Estable y Duradera.
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Nit: 880000464-3
Secretaria de Hacienda Municipal
Subsecretaria de Catastro

Este decreto, determina en el “ARTICULO 2.2.2.2.2. Procesos de la gestion
catastral. La gestién catastral comprende los procesos de formacion, actualizacion,
conservaciéon y difusién de la informacién catastral, asi como los procedimientos de
enfoque multiproposito.

(...)

b) Proceso de actualizacién catastral. Conjunto de actividades destinadas a identificar,
incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante
un periodo determinado. Para la actualizacion catastral podran emplearse mecanismos
diferenciados de intervencion en el territorio, tales como métodos directos, indirectos,
declarativos y colaborativos, asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de
informacién que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los
inmuebles. En ninguin caso, para actualizar la informacion de un area geografica, sera
obligatorio adelantar levantamiento catastral en la totalidad de inmuebles.” (El subrayado
es nuestro)

A su vez, el “ARTICULO 2.2.2.2.5. Barrido predial masivo. Es el conjunto de
estrategias, actividades y acciones orientadas a conseguir la identificacion de las
caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los predios sobre un territorio
determinado. El barrido predial masivo comprende diferentes maneras de intervencion
en el territorio, incluyendo, entre otros, métodos directos e indirectos de captura de
informacién, esquerhas colaborativos, uso de registros administrativos, modelos
geoestadisticos y econométricos y demas procedimientos técnicos, herramientas
tecnolégicas e instrumentos de participacién comunitaria con enfoque territorial, asi como
el uso de otras fuentes de informacion del territorio que permitan obtener los datos
necesarios para establecer la linea base de informacién catastral multiproposito en un
municipio, igual que para su mantenimiento y actualizacién permanente. Los productos
derivados de las actividades de barrido predial masivo deberan cumplir con las
especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora.”

El componente econémico de la Actualizacion Catastral realiza la determinacion de
avallios catastrales, llevando a cabo los dos siguientes subprocesos:

a) Identificacién y validacién del mercado inmobiliario, cuyo objetivo es realizar
actividades de captura, ajuste y anadlisis de ofertas del mercado inmobiliario para
establecer el valor del inmueble. Incluye la captura de ofertas por fuentes de informacion
secundaria o por investigacion directay finaliza con la incorporacién de informacion de
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Nit: 890000464-3 R
Secretaria de Hacienda Municipal
Subsecretaria de Catastro

ofertas del mercado inmobiliario. Esta identificacion permite capturar, a partir del analisis
de fuentes secundarias, los cambios en la dinamica inmobiliaria de la ciudad y facilitala
identificacion de puntos en la ciudad donde se observen mayores movimientos en el
mercado inmobiliario.

b) Estimacién de valores, cuyo objetivo es actualizar de forma masiva la
informacién valuatoria de los predios. Inicia con la determinacion de las Zonas
Homogéneas Fisicas - ZHF, incluye la determinacion de las Zonas Homogeneas
Geoecondmicas - ZHG, los modelos econométricos y finaliza con la determinacion de
valores de terreno y construccion.

Se contintia con la determinacion de la muestra estadistica para obtener los puntos de
investigacion, uno por cada ZHF, que permitan establecer los valores de terreno a partir
de las ZHG y para la construccion de los modelos econométricos. Posteriormente, se
realiza larevision y validacién de los modelos econométricos implementadosy se realizan
avallios comerciales de los predios que hacen parte de la muestra estadistica generada.
Finalmente, se realiza la determinacién de valores mediante la homologacion con una
Zona Homogénea Fisica y Geoeconomica cuando es posible determinar que las
caracteristicas del inmueble son idénticas a las del predio matriz o predios con similares
caracteristicas; o mediante la asignacion de valores y ZHFG.

Una vez aprobados los valores de terreno y los valores de con struccion, se procede con
la liquidacion de los avaltios, mediante la elaboracion de los avaltos comerciales de los
predios, teniendo en cuenta los aspectos fisicos y los valores de terreno y construccion
aprobados. Con los avalios comerciales de la totalidad de los predios objeto de
actualizacion, se procede a aplicar el porcentaje aprobado por el COMFIS para obtener

el avalto catastral de cada predio.

En tal sentido, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en su'manual de elaboracion del
estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas, define éstas Ultimas en los
siguientes términos; (...) “Espacios geograficos determinados por Zonas Homogéneas
Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las condiciones del
mercado inmobiliario”. Ahora bien, en proceso adelantado se actualizaron las Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas en atencion a la metodologia establecida para
tal fin, pues la mismas estaban desactualizadasyno reflejaban la dinamica del mercado
inmobiliario actual de la ciudad.
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Hacienda Municipal
Subsecretaria de Catastro
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Es importante entonces sefialar que, los avaltos fijados para la vigencia fiscal 2023, no
corresponden a un incremento gradual o porcentual con relacién al que tenian los predios
en el afio 2022, responden a un nuevo estudio econdmico desarrollado en el marco de la
actualizacién catastral llevada a cabo por el municipio, de tal suerte que, el reajuste de
los avaltos responde a lo dispuesto en Articulo 2.2.10.1.3 del Decreto 2653 de 2022
“..Los avaluos catastrales de los predios urbanos y rurales formados o actualizados
durante 2022, seran los establecidos mediante los respectivos procesos de formacion o
actualizacion catastral.”.

La Resolucion 388 del 13 de abril de 2020 “Por la cual se establecen las especificaciones
técnicas para los productos de informacion generados por los procesos de formacion y
actualizacion catastral con enfoque multipropdsito”, establece lo siguiente: “Articulo 2°—
Ambito de aplicacién .Las especificacionestécnicasque se establecen en esta resolucion
son de obligatorio cumplimiento para los gestores y operadores catastrales en el gjercicio
de la gestidn catastral, y de aplicacion por parte de la Superintendencia de Notariado y
Registro dentro sus ‘funciones de inspeccion, vigilancia, control y sancion.”, y en el
“Articulo 12° - Especificaciones de |a informacion econdmica. Para la determinacion del
avallio catastral se dara prioridad a métodos masivos sobre los puntuales en
cumplimiento de la normatividad vigente. Asi mismo, los valores deberan ser coherentes
con el comportamiento del mercado inmobiliario.”

Todo lo anterior permitié al municipio en cumplimiento de la Ley, que a través de la
Subsecretaria de Catastro renovara el censo inmobiliario por medio del proceso de
actualizacion catastral, por lo que, con los Decretos 047 y 242 del afo 2022, se ordeno
el inicio de la actualizacion del catastro de la zona urbanay rural respectivamente del
municipio de Armenia.

Efectuadas las anteriores precisiones y las razones del incremento, producto de la
respectiva actualizacion catastral, atentamente se informa que una vez consultada la
base catastral, se evidencioque Ud se registra como titular del derecho de dominiosobre
el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 280832. Por lo tanto, se
suministra la informatcién requerida en los siguientes términos:
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Subsecretaria de Catastro
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MINSIIO E ARHIEN
CEDULA CATASTRAL AVALUO AVALUO AVALUO
VIGENCIA VIGENCIA VIGENCIA
2021 2022 2023
630010002000000000351000000000 | $83.136.000 | $85.630.000 | $794.430.000

Si requiere informacién adicional, puede acudira la oficina de atencion al usuariode la
Subsecretaria de Catastro localizadasenla Cra. 15# 13 - 11, comunicarse alos teléfonos
606-7417100, la Linea Gratuita: 01 8000 189 264 o escribimos al correo electronico
catastro@armenia.gov.co. g

Cordialmente,

\)olm (1219 aﬁ)mcf Onl mc

JOHN SEBASTIAN ORTEGA CORTES
Jefe Oficina de Conservacion Catastral
Subsecretaria de Catastro Armenia

Proyectd y Elabord:Julieth Prieto Rodriguez - Profesional Especializado UAECD
Revis6 y aprobé: John Sebastian Ortega Cortés - Jefe de Conservacion Catastrald/g
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