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SH-PGF-DF - 1539

Armenia, Quindio, 31 de enero del 2024

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A CARLOS MARIO ZAPATA
CORREA CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437 DE 2011 ARTICULOS 68 Y

69.

Acto Administrativo y/o oficio a Notificar: El oficio SH-PGF-DF-1538 del 31 de
enero del 2024 relacionado a una
peticion con el numero 2023RE42380 del
14 de diciembre 2023, 2023PQR542729
del 14 de diciembre del 2023, bajo el
asunto (Mutacibn de segunda -
Desenglobe ).

Fecha del Acto Administrativo y/o oficio: 31 de enero del 2024

Fecha del Aviso: 31 de enero del 2024

Autoridad que expidié el Acto Jefe Oficina de Conservacién Catastro

Administrativo: Armenia

Sujeto a Notificar: Carlos Mario Zapata Correa

Funcionario Competente: John Sebastian Ortega Cortés

Cargo: Jefe Oficina de Conservacién Catastro
Armenia

Recursos: 4 Contra la presente Resolucién procede el

recurso de reposicién y en subsidio
apelacién, de conformidad con el articulo
74 y subsiguientes de la ley 1437 del
2011 (Cédigo de  Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

El suscrito Jefe Oficina de Conservacién Catastro Armenia, da a conocer el oficio SH-PGF-DF-1538
del 31 de enero del 2024 relacionado a una peticién con el numero 2023RE42380 del 14 de
diciembre 2023, 2023PQR542729 del 14 de diciembre del 2023, bajo el asunto (Mutacién de
segunda — Desenglobe ), presentado por el sefior Carlos Mario Zapata Correa.
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El peticionario no aporto la informacion de notificacion, razén por la cual, se procede a notificar por
AVISO el contenido de la decision citada, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de
la Ley 1437 de 2011, siendo fijada por el término de cinco (05) dias: a partir de su publicacion.

El oficio SH-PGF-DF-1538 del 31 de enero del 2024 se publica para su notificacion mediante la
intranet.

CONSTANCIA DE FIJACION

.

En atencion a lo descrito en el decreto 69 de la ley 1437 del 2011 "Para dar cumplimiento a lo
consagrado en el citado Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso
que se remitira a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente
o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo.

El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacién se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicaré en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacién se consideraréa surtida al finalizar el dia siquiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que
por este medio quedara surtida la notificacion personal”. (Subrayas fuera de texto).

John Sebdstian ortega cortés
Jefe Oficinﬁe@onservacién Catastro Armenia

. 4
Proyecto: Maria José Giraldo Gutiérrez — Abogada Contratista/
Reviso: John Sebastian Ortega Cortés — Jefe Oficina Conservacion Catastral 5

i
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SH-PGF-DF — 1538
(Al contestar por favor citar este nimero consecutivo)

Armenia, Quindio, 31 de enero del 2024

Senor
Carlos Mario Zapata Correa
Ciudad

Asunto: Respuesta a derecho de peticion con Radicado No. 2023RE42380 vy
2023PQR542729 del 14/12/2023.

Cordial saludo,

En atencion a la solicitud recibida en la Subsecretaria de Catastro Armenia, radicada
bajo los nimeros de referencia del asunto, en el cual solicita el desenglobe del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria 280-208830 y direccion Parque
Residencial Colombia Urbanizaciéon Rio Claro, Etapa 1 Casa 71 Manzana 4, me
permito remitir efectuar los siguientes pronunciamientos con el fin de dar respuesta
de fondo a su solicitud.

Inicialmente, es importante precisar que la URBANIZACION RIO CLARO nace a la
vida juridica a partir de los diferentes actos notariales y registrales llevados a cabo
sobre la gran matriz denominado finca el PERNAMBUCO, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 280 — 11250, el cual tuvo las siguientes actuaciones juridicas;

- E| folio de matricula inmobiliaria No. 280-11250 denominado “EL
PERNAMBUCO", derivé un total de 41 folios de matricula inmobiliaria,
mediante una DIVISION MATERIAL efectuada mediante Escritura Publica No.
72 del 24 de enero del 2006 de la Notaria 5 de Armenia, Quindio.

- Ahora bien, de los 41 folios de matricula inmobiliaria que se derivaron, 37
folios fueron englobados por medio de la Escritura Publica No. 1354 del 24 de
mayo del 2013 de la Notaria 3 de Armenia. Con el mismo instrumento publico,
y sobre el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 280-
192854 (producto del englobe), mutacion que fue efectuada en el Sistema de
Informacion Catastral por el anterior Gestor Catastral —IGAC.
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- Posteriormente se efectia el desenglobe en 19 folios de matricula inmobiliaria
(en donde nace en la vida juridica el predio matriz de la URBANIZACION RIO
CLARO CONJUNTO CERRADO, identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 280-192865).

En atencién a lo anteriormente expuesto, a continuacion, se esquematiza la tradicion
de PARQUE RESIDENCIAL COLOMBIA

280-11250
“El Pernambuco” |

41 FMI derivados

Englobe 37 FMI 280-192854
“ EP 1354 del 24-05-2013 Notaria 3 de Armenia

Desenglobe 19 FMI

Imagen 1. Tradicion de PARQUE RESIDENCIAL COLOMBIA
Fuente: Elaboracién propia

Ahora bien con respecto a la inscripcion catastral, la Direccion Territorial Quindio del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, cuando ejercia sus funciones de gestor
catastral en la jurisdiccion del municipio de Armenia, realizd la incorporacion
alfanumeérica del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 280-192854,
producto del englobe efectuado mediante Escritura Publica No. 1354 del 24 de mayo
del 2013 de la Notaria 3 de Armenia, el cual qued6 inscrito bajo el nimero predial
nacional 630010101000014510902000000000.

Posteriormente, dando continuidad al tramite para hacer la inscripcion catastral del
desenglobe de los 19 folios de matricula inmobiliaria, la Subsecretaria de Catastro
Armenia, en su habilitacién como gestor catastral, realizé el estudio técnico, juridico y
cartografico con base en los insumos aportados por el anterior gestor catastral, los
documentos juridicos tales como escrituras y demas de toda la tradicion, en el que se
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logra identificar un presunto traslape o conflicto de titulos entre el predio objeto de
mutacién y la franja del ferrocarril, lo que conlleva a la imposibilidad de efectuar la
mutacion en el sistema de informacioén catastral hasta tanto no se dirima el mencionado
conflicto. .

Ahora bien, procedemos a ilustrar el presunto traslape o conflicto de titulos traslaticios
de dominio de aproximadamente 2.600 mZ?, a continuacion;

Imagen 2. Informacién cartografica Parque Residencial Colombia

Convenciones;

FMI 280-77371
Base Predial

Asi las cosas, y con base en el marco normativo de la Gestion Catastral en Colombia y
en atencion al concepto emitido por el IGAC, precisé la viabilidad juridica de la-
inscripcién provisional de los folios derivados en atencion al procedimiento dispuesto en
los articulos 63 y 64 de la Resoluciéon 070 del 2011 del IGAC, los cuales disponen;

“ARTICULO 63.- Conflictos limitrofes entre propietarios o poseedores.- Cuando se
presentaren diferencias entre propietarios o poseedores de predios colindantes respecto
de linderos, la autoridad catastral correspondiente buscard la forma de llegar a un
acuerdo y si lo hubiere, el diferendo quedaréa resuelto para los fines del catastro con la
firma de un acta de acuerdo por parte de cada uno de los propietarios o poseedores.
Este hecho se hara constar en las fichas prediales pertinentes. Si no se llegare a ningun
acuerdo después de cinco (5) dias contados a partir de la reunion o audiencia, la
autoridad catastral, previo estudio sumario de la alinderacién que aparezca en los titulos,
documentos y demas pruebas que los propietarios o poseedores hayan exhibido,
decidira cual de los linderos en litigio se debe tener en cuenta para la identificacion de
los predios con fines catastrales. Tal lindero tendra caracter provisional, sera
comunicado a las partes y asi se hara constar en los documentos catastrales, mientras
la autoridad competente decida el conflicto de linderos. PARAGRAFO 1: Para el tramite
de conflictos limitrofes entre propietarios o poseedores, y junto con las actas y demas
documentos de acuerdos para definir la inscripcion catastral, la respectiva autoridad
catastral ordenara abrir un expediente administrativo, que contenga todos los
documentos que hicieron parte del estudio y que soportan la decision adoptada.
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PARAGRAFO 2: El caréacter de provisionalidad del lindero se mantendra hasta tanto el
diferendo sea resuelto por la autoridad competente o se llegue a un acuerdo entre los
propietarios o poseedores.

ARTICULO 64.- Conflictos entre propietarios o poseedores sobre un mismo predio.- Si
se diere el caso de dos o0 mas titulos traslaticios de dominio provenientes de un mismo
causante, se inscribira en el catastro a quien tenga el titulo con el registro mas antiguo.
Si se diere el caso de dos o mas titulos traslaticios de dominio, registrados y
provenientes de diferente causante, sobre el mismo predio, se mantendra en el catastro
la inscripcién existente hasta que la autoridad judicial decida la controversia. Si no se
pudiere establecer la antigliedad del registro se inscribira en el catastro a quien tenga
titulo y demuestre la posesion material del predio. A falta de titulo registrado, se
inscribirg a quien tenga o demuestre la posesion material mediante pruebas, tales como:
documentos privados de venta de la posesién o venta de mejora, declaraciones, pagos
de servicios publicos. Si no se presentaren titulos ni se pudieren establecer actos
constitutivos de posesion material, se inscribird a la persona que aparezca pagando el
impuesto predial unificado.”.

Ahora bien se hace necesario precisar que el procedimiento establecido en los
anteriores articulos se adelanta por el Gestor Catastral, en atencion a que los tramites
solicitados respecto del Parque Residencial Colombia fueron radicados en vigencia de
la Resolucion IGAC 070 de 2011, por lo tanto desde esta dependencia se han
efectuado las citaciones correspondientes que han permitido llevar a cabo dos (2)
mesas técnicas de trabajo entre los propietarios del predio matriz 280-192854 y el
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS en su calidad de propietario de la franja del
ferrocarril, con la finalidad de llegar a un acuerdo a través de un acta como lo ordena el
ordenamiento juridico, con el fin de proceder a la INSCRIPCION CATASTRAL
PROVISIONAL, en atencién al presente traslape o conflicto de titulos, sin embargo
pese a lo mencionado a la fecha no ha sido posible que las partes lleguen a un acuerdo
en la situacion, lo que limita el curso de accién de este gestor.

Asi las cosas, hasta tanto no se disponga de la respuesta oficial del INSTITUTO
NACIONAL DE VIAS - INVIAS que permita llegar a un acuerdo con los propietarios, el
cual debe ser materializado a través de un acta suscrita por éstos, no es posible
determinar la procedencia de la inscripcién catastral provisional de las unidades de la
URBANIZACION RIO CLARO, dado el presunto traslape y/o conflicto de titulos
traslaticios de dominio entre el predio matriz identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 280-192854 y la franja del ferrocarril.

Aunado a esto, cabe mencionar que la inscripcion catastral actual refiere el predio
matriz de PARQUE RESIDENCIAL COLOMBIA, identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 280-192854 y namero predial nacional
630010101000014510902000000000, motivo por el cual las fichas catastrales
630010101000005070027000000000 y 630010101000005070028000000000 se
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encuentran inactivas, en atencion a la realidad juridica del predio que conllevo a que el
anterior gestor incorporar a la base catastral el mencionado englobe.

5
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De igual modo cabe resaltar que, en el marco del proceso de difusion catastral, el dia
martes 09 de mayo del 2023 a las 19:00 horas, se llevé a cabo un proceso de
socializacion en la URBANIZACION RIO CLARO, espacio en el que se contextualizo y
se inform6 a la comunidad sobre la situacion actual de la inscripcion catastral de los
proyectos urbanistico del sector PARQUE RESIDENCIAL COLOMBIA.

Finalmente es importante precisar que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
4.6.1 de la resolucion IGAC 1040 del 2023, la inscripcidon en el Catastro no acredita la
titularidad del derecho de domino, ni sanea los vicios de la propiedad, por ende, en
atencién a ello y a las normas mencionadas en los parrafos precedentes el Gestor
Catastral no puede proceder a incorporar los 19 folios derivados del folio 280 — 192854,
ni mucho menos a incorporar las unidades prediales correspondientes a las propiedad
y /o urbanizaciones que conforman el parque residencial Colombia, hasta tanto INVIAS
y los propietarios lleguen a un acuerdo materializado a través de un acta o diriman la
situacion del traslape o conflicto de linderos sobre la via férrea en una instancia judicial.

La presente decision le sera notificada en los términos y forma prevista en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (articulos 68 a 69
de la Ley 1437 de 2011) y contra la misma proceden los recursos de reposicion ante el
Jefe de Conservacion de la Sub Secretaria de Catastro, y de apelacion ante la
Subsecretaria de Catastro Municipal dentro de los términos sefialados en el Caédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (articulos 74, 75, 76,
77 y 78 ley 1437 de 2011).

Si requiere informacion adicional, puede acudir a la oficina de atencién al usuario de Ia
Subsecretaria de Catastro localizada en la Cra. 15 # 13 - 11, comunicarse a los
teléfonos 606-7417100, la Linea Gratuita: 01 8000 189 264 o escribirnos al correo
electronico catastro@armenia.gov.co.

Cordialmente,

i

John baﬁtiénrOrtega Cortés
Jefe de.oficina — Conservacion

Elaboré: John Sebastian Ortega Cortes — Jefe de Oficina - Conservacién%
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