ALCALDIA DE

| ARMENIA

SH-PGF-DF -14280
Armenia, Quindio, 8 de julio del 2024

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A JORGE IVAN RODRIGUEZ DE
CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437 DE 2011 ARTICULOS 68 Y 69

Acto Administrativo y/o oficio a Natificar: La resolucion Nro.226 del 12 de marzo del
2024 mediante el cual “se resuelve una
solicitud de revision de avaluo” relacionada al
radicado 2023RE23504 del 05 de junio del
2023, bajo el asunto (Revision de avaluo).

Fecha del Acto Administrativo y/o oficio: 12 de marzo del 2024

Fecha del Aviso: 8 de julio del 2024

Autoridad que expidié Jefe Oficina de Conservacion Catastro

el Acto Administrativo: Armenia

Sujeto a Notificar: Jorge Ilvan Rodriguez

Funcionaria Competente: John Sebastian Ortega Cortés

Cargo: Jefe Oficina de Conservacién Catastro
Armenia

Recursos: Contra la presente procede el recurso de

reposicion y en subsidio apelacion de
conformidad con el articulo 74 vy
subsiguientes de la ley 1437 del 2011.

El suscrito Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia, da a conocer la resolucion Nro.226 del 12 de
marzo del 2024 mediante el cual “se resuelve una solicitud de revision de avaluo” relacionada al radicado
2023RE23504 del 05 de junio del 2023, bajo el asunto (Revision de avaluo), presentada por el sefior Jorge
Ivan Rodriguez.

Se efectud la notificacién al sitio de correspondencia aportado a la peticion para tal fin, sin embargo, la
misma no pudo ser efectiva, razén por la cual, se procede a notificar por AVISO el contenido de la decision
citada, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, siendo fijada por el
término de cinco (05) dias: a partir de su publicacion.

La resolucion Nro.226 del 12 de marzo del 2024, se publica para su notificacion mediante la pagina web
de la Subsecretaria de Catastro de Armenia.
CONSTANCIA DE FIJACION

Articulo 69 de la Ley 1437 del 2011 “Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso
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gue se remitird a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafado de copia integra del acto administrativo.

El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando_se desconozca la_informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejar4 constancia de la remisién o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacion personal”. (Subrayas fuera de texto).

Cordialmente,

Jon Selusian Qﬁ@jﬂ G

JOHN SEBASTIAN ORTEGA CORTES
Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia

Proyect6: Maria Jose Giraldo Gutierrez - Abogada Contratista.
Reviso: John Sebastian Ortega Cortés — Jefe Oficina Conservacion Catastral
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE23504”.

El Jefe de Oficina de Conservacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso
de sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley
1955 de 2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 229%4 de 2023, el
Decreto Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la
Resolucién 187 de 2021, Resolucién 201 del 31 de marzo de 2021y la
Resoluciéon 1149 de 2021!, del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo
43 de la Ley 2294 de 2023 establece que la gestidn catastral es un
servicio publico prestado directamente por el Estado, gque comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada fermacioén, actualizacién, conservacién y difusién de la
informacién catastral con enfogue multipropbésito, para contribuir a la
prestacién eficiente de servicios y tramites de informacién catastral
a la ciudadania y a la administracidén del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesocs de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidén 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipic de
Armenia - Quindio en los términos del articulo 79 de la Ley 1955 de
2019, el Decreto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la
prestacién servicio publico catastral en su jurisdiccién.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia adopto la competencia asumiendc las funciones para la
prestacién del servicio publico catastral de conformidad con la
Resolucién 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.° 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda
tiene dentro de sus funciones en relacién con la gestidn catastral la de:
"6. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censo de la propliedad inmueble,
asi como la «condicién fisica de los predios del municipio y los
particulares con el objeto de lograr la correcta identificacidén fiscal,
juridica y econdmica de los inmuebles”.

! Vigente para la fecha de solicitud
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE235047.

Que en la estructura administrativa de 1la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de
atender y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misional 20
denominado “Gestién Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.° 214 de 2021
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone gue el Jefe de la
Oficina de Conservacién tiene entre sus funciones "“Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de conservacién en la jurisdiccidn

asignada, de acuerdo con los procedimientos establecidos y la
normatividad vigente”.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece gue le
corresponde al IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas
y administrativas relacionadas con estandares, especificaciones vy
lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollec de la
gestidn catastral.

Me permito precisar gque de conformidad con el articulo 29 de la
Resolucién 1149 de 2021? del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

.” Articulo 29. Efecto juridico de 1la inscripecién catastral. La
inscripcidén en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacidén presentada o la posesidn del
interesado, y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio..”.

Que, la Resolucién IGAC 1149 de 20217 establece lo siguiente:

.“ Articule 12. Avaluo catastral en la conservacidén catastral. El
avalio de la conservacién catastral se definird con fundamento en la
determinacién de los valores catastrales aprobados en la formacién o
ultima actualizacidén para el terreno, la construccién y anexos y su
afectacidén por los 1indices anuales establecidos por el Gobierno
Nacional o por los gestores catastrales segln su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero (1°) de enero de cada afio.

Articulo 33. Revisién del avalto. El propietario, poseedor u ocupante
podrd presentar la correspondiente solicitud de revisidn del avaluo de
su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucién
mediante la cual se inscribe el predio o del acto gque haya modificado

2 Vigente para la fecha de solicitud
3 Vigente para la fecha de solicitud
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504”.

el avalto en el catastro. La solicitud de revisidon del avallo debera
acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y
que fundamenten las variaciones presentadas por cambios £fisicos,
valorizacién, cambios de uso o mercado inmcobiliario, tales come:

planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avallos comerciales, escrituras
publicas u otros documentos que demuestren cambios fisicos,
valorizacidén, o cambios de uso en el predio. El término de la

revisién del avallo catastral y los recursos que proceden se regirén
por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2012 o en la norma gque la
modifique, adicione o derogue.

Articule 34. Forma de 1la peticién de revisién. Los propietarios,
poseedores y las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podrén pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o por
conducto de sus apoderados o representantes legales, la revisidén del
avalio catastral con las pruebas de gque el mismo no se ajusta al
mercado inmobiliario. En la peticién de revisidén del avalio, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticién y las pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas
hasta la Ultima actualizacién catastral.

Articulo 35. Avalios resultantes del tradmite de la peticidén de
revisién. Los avaluos resultantes del tramite de la peticién de
revisién tendran la vigencia fiscal que se indique en la providencia
en firme, correspcndientes a las vigencias objeto de la solicitud..”

Que la Resclucién No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avaluos,
entre ellas: Método de comparacién o de mercado, Método de
capitalizacién de rentas o ingresos, Método de costo de reposicidn,
Método (técnica) residual.

Que, el articulo 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran presentar para efectos catastrales, en cualquier momento,
solicitud de revisién catastral, cuando considere que el valor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello
deberan presentar las pruebas que justifiquen su solicitud. La
autoridad catastral deberd resolver dicha solicitud dentro de los tres
(03) meses siguientes a la radicacién. PARAGRAFO lo. La revisién del
avaluo no modificara los calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrard en vigencia el lo de enero del afic siguiente en
que quedé en firme el acto administrativo gque ordend su anotaciédn.
PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podran solicitar la devolucidn o
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504”.

compensacidén de los saldos a favor originados en pagos en exceso o de
lo no debido, dentro de los cinco (5) afios siguientes al vencimiento
del plazo a pagar o al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

RODRIGUEZ JORGE Cedula 7563604 Propietario

IVAN Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numero predial nacional Direccién NUPRE

1 630010107000003390015800000043 K & 38N 07 PR 4 BSK0014CAZC
MZ 4 PARQUE
RESIDENCIAL SANTA
BARBARA ET 1

Matricula _ | 280- 210781

Radicaron con el numero 2023RE23504 del 05 de junio de 2023, ante la
subdireccién de catastro, una solicitud de revisidén del avalud
catastral para la vigencia 2023, teniendo c¢omo argumentos en su
peticidén los siguientes:

Solicita revisar y modificar el Avalio Catastral del ©predio
(parqueadero) con matricula inmobiliaria 280-210781.

Que el solicitante allegdé con su peticién el recibo predial, copia de
escritura del predio y documento de identidad, a su vez el
peticionario en su escrito no pide visita técnica u ocular.

Con el propdésito de dar respuesta a la solicitud de revisidén del
avalio catastral, la Oficina de <Conservacién Catastral practicéd
algunas pruebas, dentrc de las cuales se encuentra la elaboracién de
un nuevo estudio técnico gque contiene: Identificacién del predio;
norma urbanistica aplicable; andlisis de 1la informacién predial;
andlisis de la investigacidédn econdmica del mercado; pronunciamiento
puntal a los argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccién se ajustan a las
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504”.

caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercado inmobiliario
del sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico gque se plantea consiste en determinar si el
avalio catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de
revisidén se ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Andlisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduardo
Torres Gutiérrez para el efecto rindié el informe técnico 24 de

octubre de 2023, que se transcribe a continuacién;

"IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA:
K 6 38N 07 PR 4 MZ 4 PARQUE RESIDENCIAL CHIP:
SANTA BARBARA ET 1 N/A
NOMBRE SECTOR:
NUMERQ PREDIAL NACIONAL: PARQUE RESIDENCIAL SANTA
630010107000003390015800000043 BARBARA
RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA DE
ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE
ACTUALIZACION
ACTUALIZACION: e
2022 Decreto 337 de Diciembre 28
de 2022
Fuente: Sistema de Informacidén Catastral - Go Catastral
NORMA URBANISTICA:
ot v Plan de Ordenamiento Territorial (POT) ,
) . mediante el Acuerdo No. 019 del 2009,
urbanistica . ! :
Armenia - Quindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Residencial
Trata@le§to Consolidacién - Residencial cotidiano
urbanistico

Nota: El1 predic se encuentra sometido a reglamento de propiedad

horizontal por loc cual ya ha surtido todos los requisitos de la
reglamentacidén urbanistica.
ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.




Nit: 850000464-3
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RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504",

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y juridica
del predio con las herramientas catastrales dispenibles para la
realizacién del analisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla Gnica de registro VUR, Geoportal
Catastral, en el cual se hace 1la consulta grafica del predio
(Ortofoto), encontrando que el predio identificado con el numero
predial 630010107000003390015800000043 viene registrade en la base Go
catastral con la siguiente informacién fisica y econédmica:

Tabla 1. Informacién Fisica y Econdmica

ZONA
HOMD BiRIEE mngo CONSTRUCCION
Vigencia Area Valor Area Destino
ZHF ZHG l\raea Vallor privada| integral Uso uso |Vetustez|Puntaje Satastoal
- X m? m* m?
2023 1141104]699] - = 12,44 |51.688.023|RESIDENCIAL_GARAJES _EN_PH|12,44 7 9 Habitacional|$20.589.000

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacidén del wvalor integral se procede a realizar
investigacién econdémica analizando conforme a la resolucién 620 de
2008 del IGAC, a través del método de comparacién de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de 4&rea,
usos, y localizacidén, que una vez depuradas permitieron determinar el
valor integral, comoc se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2. Ofertas de mercado

VALOR s
No. CONTACTO/LINK BARRIO VALOR INICIAL VALOR FINAL | CONSTRUIDA § INTEGRAL
NEGOCIADO (m?)
1 COD OFT OTC 01 CALLE 5 NORTE 17-55 | § 35.000.000 0% $ 35.000.000 12,50 $2.800.000
! 2 CODOITOTC 03 CM‘;;::E“E 53 S 37.000.000 5% $ 35.150.000 11,00 $3.195.455
AVENIDA
| 3 COD OFT DTC 68 CENTENARIO CALLE 26| § 37.000.000 5% s 35.150.000 12,50 $2.812.000
| NORTE
a CODOFTOICL? glas Nog;i Ne:18x1 31.000.000 0% s 31.000.000 11,00 $2.818.182
PROMEDIO $2.906.409
DESVIACION ESTANDAR 5192.845
COEFICIENTE VARIACION 6,64%
LIMITE SUPERIOR $3.195.455
LIMITE INFERIOR $ 2.800.000
VALOR ADOPTADO $ 2.906.000

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Carrera 15 niumero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.




' R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2
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SECRETARIA DE HACIENDA
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RESOLUCION NUMERO 226 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504".

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objeto de estudio, ya gue se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arrojé un valor integral estimado comercial por m2 de $2.906.000 con
un coeficiente de variacidén de 6,64% el cual puede ser aceptado
conforme el articulo 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual senala:
“(.) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y
la mds usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de
tendencia central, es necesario calcular indicadores de dispersidn
tales como la varianza y el coeficiente de variaciodn..

Cuando el coeficiente de variacidn sea inferior: a mds (+) o a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mds probable
valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mds (+) © a menos
(-) 7,5%, no es conveniente utilizar 1la medlia obtenida y por el
contrario es necesario reforzar el numeroc de puntos de Iinvestigacidn

con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado
()

En este sentido, de acuerdo al estudio inmeobiliario realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valor integral
es de $2.906.000 el cual es superior al valor integral aplicado al
predio de $2.813.371 dentro del proceso de actualizacidn catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor
integral de $2.813.371 toda vez gque se encuentra dentro del rango

estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el wvaler calculado para el Aarea privada es el
siguiente:

Tabla 3. Valor comercial estimadoc de construccién

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE23504".

VALORES COMERCIALES ESTIMADOS DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
: COMERCIAL
2
Uso AREA | PUNTAJE EDAD VALOR m POR UNIDAD
CONSTRUIDA
RESIDENCIAL GARAJES EN
GJ oy 12, 44 9 7} $2.813.371|534.998,335

Una vez establecido el valor integral en base al andlisis matematico y
estadistico, avalado con la metodologia valuatoria reglamentada bajo
la resolucién 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar el nuevo valor
catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR
VALOR VALOR TOTAL
. COMERCIAL VALOR TOTAL
Uso AREA CATASTRAL COMERCIAL
o
EST;L\Z&AD o S ae ik CATASTRAL
RESIDENCIAL
x ; . 1.688.02 : s 20.999.006
i1 B hei i s | 12,44(5%2.813.371 (s 3]5$34.998.335]$
AVALUOO TOTAL $20.999.006
VALOR ADOPTADO (CIFRAS REDONDEADAS) $20.999.000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El interesado realiza una solicitud de revisién de avalio para la
vigencia 2023, al cual le damos respuesta a continuacién:

Contanido:

Cordial saludo, Le solicito revisar y modiificar el Avaluo Catastral del predio (parqueadero) con matricula

inmobiliaria 280-210781, el cual fue determinado en el afio 2022, por un valor exagerademente aito y
desproporcionado al tipo de bien. anexo documentos, asi mismo le solicto el reembolso del pago en
exceso generado por dicho avaiuo y ano.

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizaciédn
Catastral en la wvigencia 2023, en cumplimiento a lo ordenado en el

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Decreto 148 de 2020 y su Resolucidén 1149 del 20214, ambas expedidas por
el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renovar los datos de la formacidén catastral, mediante la revisidén de
los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el
elemento econdmico de las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones
locales del mercado inmobiliario.

Para establecer el avalllo catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de =zonas homogéneas fisicas vy
geoeconémicas (ZHF y ZHG), determinacién de valores unitarios para los
tipos de edificacidén y ligquidacién de los avalluios catastrales.

El avalto catastral es el resultado de la sumatoria de los avaldocs
parciales de terreno y construccidn. En el caso de 1los predios
sometidos al régimen de propiedad horizontal los avaluos se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, gque su predio
para la vigencia 2023 ha presentado un cambio en el avaluo catastral
producto del citado proceso de Actualizacién Catastral por tal por tal
razén, el avallo no se incrementd por indice alguno (IPC), sino que se
fijaron valores producto de un nuevo estudio econdémicc del mercado
inmobiliario.

Conforme a su solicitud se realiza una nueva revisién del avallo
catastral. Para verificar el valor de la vigencia 2023, se efectud un
estudio puntual al inmueble para determinar su valor aproximade de
mercado (ver Punto 4), realizande una investigacidén econdmica con
predios en venta ubicados en sectores adyacentes gque cuentan con la
misma norma urbanistica que el predio objeto de estudio, encontrando
que el valor del avallo catastral estd acorde con las caracteristicas
fisicas y normativas. Se debe tener en cuenta que las ofertas
utilizadas en el estudio de mercado fueron previamente depuradas por
el observatorio técnico catastral de la UAECD, donde a partir del
valor negociado de la oferta se divide en el area privada obteniendo
el valor integral.

El peticionario no aporta ninguna prueba que demuestre que el avallo

catastral supera el wvalor del mercado inmobiliario para la vigencia
relacionada.

4 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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CONCLUSION

Una vez verificada y actualizada la informacidn incorporada en la base
de datos de la entidad y realizado un nuevo analisis del mercado
inmobiliaric, se comprobé que el avaluo catastral para el predio
objeto de revisidén es inferior a los valores obtenidos en la
investigacién econdmica, por lo cual se confirma el avaldo catastral
para la vigencia 2023 quedando un valor de $20.999.000

AVALUO CATASTRAL APROBADO: N/A o

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudio técnico y el
analisis del mercado inmobiliario esta Oficina de Conservaciédn Catastral
confirmard el avalto catastral del predio objeto de la solicitud de
revisién para la vigencia 2023, por cuanto el valor que figura en la base
catastral estd acorde con las caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predico identificado en las

consideraciones de la presente resolucién el siguiente avalio
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE _ VIGENCIA AVALUO
1 K 6 38N 07 PR 4 MZ BSK0014CAZC 2023 $20.999.000
4 PARQUE

RESIDENCIAL SANTA
BARBARA ET 1

Articulo 2. Fijacién del avalio catastral. Fijar para el predio
identificado en las consideraciones de la presente resclucidén el
siguiente avaluo catastral:

N.° - DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO

1 K 6 38N 07 PR 4 MZ 4 | BSKO0O14CAZC 2023 $20.999.000
PARQUE RESIDENCIAL
SANTA BARBARA ET 1
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ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
acto administrativo conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo
el procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el recurso
de reposicidén y en subsidio apelacién.

El recursc de reposicién y el recursc de apelacién podrd interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacidn.

El recurso de apelacién podra interponerse directamente o como
subsidiario al de reposicién y el funciocnario competente para decidirlo
sera la Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

El recurso de queja procederd cuando sea rechazado el recurso de
apelacién.

Los recursos pedran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal ¢ dentro de los diez (10) dias siguientes a ella
o a la notificacién por aviso de conformidad con lo dispuestc en el 74
y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024,

W
.5/:///)
John Sebastidn\ Ortega Cortés

Jefe de Oficirla de Conservacién
Subsecretaria de Catastro
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