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“Por medio del cual se formulan cargos dentro del PAS — 002 de 2023, adelantado en
contra de la persona natural MATEO CORREA RINCON, identificado con cédula de
ciudadania No. 1.094.962.538, y se vincula a la sefiora ANA MARIA RIQUETT CURREA,
identificada con cédula de ciudadania No. 29.877.372; quienes ostentan un interés y
pueden verse afectados con las decisiones que se adopten en relacion al lote
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299, en el que se pretendia la
construccion de las villas prometidas en venta, parte del PROYECTO PARQUE

RESIDENCIAL NATURA, y se dictan otras disposiciones”

La Subdireccidon del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en uso de sus
facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas mediante los Decretos
municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de 1968,
Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de 1994, Ley
388 de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 167 de
2020, y

CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucion Politica de
Colombia y demas normas concordantes, el Honorable Concejo Municipal de Armenia
mediante Acuerdo Municipal 167 de 2020, autorizé al Alcalde del municipio de Armenia para
ejercer las funciones de control y vigilancia de las personas naturales y juridicas dedicadas a
la actividad de la construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda dispuestas
en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136 de 1994, Ley
388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencion forzosa
administrativa o toma inmediata de la posesion de sus negocios, bienes y haberes, cuando
se determine la ocurrencia de alguna de las causales previstas en la ley.

Que a la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigna la funcién de
inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, e igualmente
ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a la
actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias del
orden nacional y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccion,
vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollen la actividad de la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, liderando los procedimientos
que deban ejecutarse con relaciéon a su cumplimiento.

Sobre la funcién de Inspeccion, vigilancia y control, la Corte Constitucional ha sido reiterativa,
tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde sefiald:
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[...] 38. La Corte ha definido las funciones de inspeccion, vigilancia y control de la
siguiente forma:

«7.2.1. La funcién de inspeccioén consiste en la facultad de solicitar y/o verificar
informacion o documentos en poder de las entidades sujetas a control;

7.2.2. La vigilancia hace alusion al seguimiento y evaluacioén de las actividades
de la entidad vigilada;

7.2.3. El control ‘en sentido estricto’ corresponde a la posibilidad de que la
autoridad ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de
la decision del controlado o la imposicion de sanciones”.

39. De esta Ultima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma
de posesion con fines de liquidacién. [...]

El Consejo de Estado, ha determinado en multiples oportunidades lo siguiente:

“la evolucion normativa de la competencia sobre el ejercicio de las funciones de
inspeccién, vigilancia y control sobre las actividades de urbanizacion, construccion
y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que originalmente fue atribuida
a la Superintendencia Bancaria, dicha funcién se encuentra en la actualidad a
cargo de los municipios, segun se desprende del articulo 313 numeral 7 de la
Constitucion Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, articulos 109 y 1 25 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

De igual manera, debe precisarse que el ejercicio de dichas funciones comprende
la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las sociedades
referidas, y también disponer su liquidacion, cuando estas medidas procedan de
conformidad con las causales indicadas en la Ley 66 de 1968."" (negrillas y

subrayado fuera de texto)

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacion de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles

destinados a vivienda.”

Que la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal procede a
formular cargos dentro del PAS 002 — 2023, en contra de la persona natural MATEO CORREA
RINCON, identificado con cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, y se vincula a la sefiora
ANA MARIA RIQUETT CURREA, identificada con cédula de ciudadania No. 29.877.372, en
calidad de actual propietaria del lote identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299
anexo al PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA en el que se pretendia la
construccion de las villas prometidas en venta, quienes ostentan un interés y pueden verse
afectados con las decisiones que se adopten en relacion al inmueble mencionado, de
conformidad con los siguientes:

A QQNSEJO DE ESTADO SALA DE CONSULTA Y SERVICIO CIVIL Consejero ponente: EDGAR GONZALEZ LOPEZ Bogota D.C.,
eintin a) d b m acin 2 (2019) Radicacidn nimero: B8 q 8-00(C).
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ANTECEDENTES

Que la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidio la
Resolucion 080 del 25 de marzo de 2022: “POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL
PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO N°003 DE 2021 Y SE ORDENA LA
INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE LIQUIDACION Y LA TOMA
DE POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT 900714527-9
REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG CORREA TORO,
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 18.394.990, O QUIEN HAGA
SUS VECES - EN DESARROLLO Y VENTA DEL PROYECTO PARQUE RESIDENCIIAL
NATURA; Y DE LA PERSONA NATURAL ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 33.818.356 EXPEDIDA EN
CALARCA, QyINDiO, EN CALIDAD DE TITULAR DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION, PERMISO DE ENAJENACION DEL PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA Y TITULAR DEL DOMINIO DEL PREDIO DE MAYOR

EXTENSION”

Que el Dr. Gabriel Zuluaga Castafio, Agente Especial designado para la intervencion forzosa
administrativa con fines de liquidacién y la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes
de las sociedades Grupo Natura Constructora S.A.S., Natura Constructora S.A.S. y la persona
natural Isabel Cristina Rincon Velandia, por medio de recurso de reposicion del 12 de abril de
2022, presentado en contra de la Resolucion 080 del 25 de marzo de 2022, indicé que en el
lote identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299 anexo al PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, se prometieron en venta y se estan construyendo unas villas (una
construida en un 80% y dos mas construidas al 50%), sin contar con licencias de construccion
ni permiso de enajenacién. De igual forma el Agente Especial designado informa que el lote
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299 hace parte del proyecto urbanistico y
constructivo del proyecto Parque Residencial Natura, como se evidencia en los planos
presentados para la solicitud de servicios publicos.

Que la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal expidié la
Resolucion 244 del 22 de junio de 2022, “POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN
RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION NO. 080

DEL 25 DE MARZO DE 2023.”

Que la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidio la
Resolucién 065 del 24 de marzo de 2023 "POR MEDIO DE LA CUAL SE PRORROGA EL
TERMINO DE LA TOMA DE POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y
HABERES DE LAS SOCIEDADES GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SAS, NATURA
CONSTRUCTORA SAS Y LA PERSONA NATURAL ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES".

En ese sentido, conviene mencionar lo expuesto por el agente especial en recurso interpuesto
en contra de la Resolucion No. 080 del 25 de marzo de 2023, mediante la cual se decretd la
intervencién forzosa administrativa y la toma de posesion de bienes, negocios y haberes de
las sociedades GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SAS, NATURA CONSTRUCTORA SAS
y la persona natural ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, en relacion al lote las villas:
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“4. Dentro del proyecto Parque Residencial Natura se prometieron en venta y se e_stén
construyendo unas villas (una construida en un 80% y 2 mas al 50%) sin licencia qe
construccién ni permiso de enajenacion, en el lote identificado con matricula inmobiliaria
N° 280-45299 cuyo dominio lo tiene la sefiora Ana Maria Riquett Currea, identificada con
cédula de ciudadania N° 29.877.372. Este lote hace parte del desarrollo urbanistico y
constructivo del Parque residencial Natura, como se evidencia en los permisos
solicitados ante las empresas de energia, acueducto y empresas publicas de Armenia,
con lo que la entrada a este lote, las instalaciones eléctricas e hidraulicas son las mismas
del proyecto Parque Residencial Natura, asi como el promitente vendedor es Sociedad
Grupo Natura Constructora S.A.S. Segun la informacién con la que se cuenta

actualmente se puede estar hablando de 14 villas enajenadas.

5. El lote, seguin han informado varios habitantes del Parque Residencial Natura, se ofert6 en
venta y hasta antes de la intervencion fue visitado por presuntamente interesados en su
compra. Esta situacién pone en un riesgo inminente a los promitentes compradores de
las villa, a quienes a la luz de la Ley 66 de 1968 se les deben garantizar sus derechos con los
bienes de la persona natural o juridica enajenadora y solidariamente con los del duefio del lote,
Por lo que se hace imperiosa la necesidad de realizar la toma del lote en mencién, mismo que

no se encuentra inventariado en los predios relacionados en la resolucion 080 de 2022.

Téngase en cuenta que el antiguo titular del dominio del lote era el sr. Mateo Correa
Rincén, hijo de la intervenida Isabel Cristina Rincén y el representante legal de la
Intervenida Sociedad Natura Constructora S.A.S.” (Negrillas fuera del texto original).

Y solicitd entre otras cosas, a saber:

“>2 Se adicione a la resolucién 080 de 2022 la toma de posesién del predio con matricula
inmobiliaria N° 280-45299 por encontrarse afecto en solidaridad ante la enajenacion de las
villas en él construidas y enajenadas con contrato de promesa de compraventa suscrito por la
Sociedad Grupo Natura Constructora S.A.S. y en consecuencia las medidas que

correspondan.”

Que teniendo en cuenta que las personas naturales MATEO CORREA RINCON y ANA
MARIA RIQUETT CURREA nunca fueron vinculados al proceso administrativo sancionatorio
en contra de las sociedades Grupo Natura Constructora S.A.S., Natura Constructora S.A.S. y
la persona natural Isabel Cristina Rincén Velandia, en aras de garantizar los derechos
fundamentales al debido proceso y al derecho de defensa de la persona natural investigada
dentro del presente proceso, la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal por medio de la Resolucion 244 del 22 de junio de 2022, dispuso:

“ARTICULO TERCERO: SE ORDENA |a apertura de proceso Administrativo Sancionatorio,
tendiente a determinar la responsabilidad y la participacién del sefior MATEO CORREA
RINCON identificado con la Cedula de ciudadania N° 1.094.962.538 y de la sefiora ANA MARIA
RIQUETT CURREA, identificada con la cedula de ciudadanfa N°29.877.372, en calidad de
propietarios del lote identificado con Matricula Inmobiliaria N° 280-45299 anexo al PROYECTO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA en el que se pretendia la construccion de las villas
prometidas en venta, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del presente acto.”

Que el dia 22 de julio de 2022, el Agente Especial designado en virtud a la orden de apertura
del presente proceso administrativo sancionatorio remitié la siguiente documentacion con la
finalidad de hacer parte dentro de la investigacion:

« Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 1, en el cual actu6
como promitente vendedor el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
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para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitentes
compradores los sefiores BETTY GRISALES GIRALDO y EDGAR LEON CASTANEDA
PUERTO, de fecha 30 de marzo de 2016, con un precio de venta de CUATROCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($450.000.000).

« Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 2, en el cual actud
como promitente vendedor el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitente
compradora la sefiora ERIKA JANETH BERNAL PUERTA, de fecha 30 de marzo de
2016, con un precio de venta de CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS
($460.000.000).

« Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 6, en el cual actud
como promitente vendedor el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitentes
compradores los sefiores BLANCA DEICY ZAMORA RESTREPO y JORGE ALBERTO
QUINTERO PINILLA, de fecha 30 de enero de 2016, con un precio de venta de
CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($420.000.000).

e Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 9, en el cual actu6
como promitente vendedor el seior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitente
comprador el sefior DIEGO MAURICIO RINCON PATINO, de fecha 09 de noviembre
de 2015, con un precio de venta de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS
($400.000.000)

o Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 14, en el cual actué
como promitente vendedor el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitentes
compradores los sefiores MONICA MARIA JARAMILLO LONDONO y JOSE
ALEXANDER RAMIREZ GUTIERREZ, suscrita en el afio 2016, con un precio de venta
de CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS ($480.000.000).

e Contrato de promesa de compraventa de la Casa Lote tipo villa No. 15, en el cual actud
como promitente vendedor el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba
para la fecha como representante legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo
Natura Constructora S.A.S. identificada con NIT No. 900714527-9 y como promitente
comprador el sefior ANDRES LEONARDO LASSO AGUIRRE, de fecha 15 de
diciembre de 2016, con un precio de venta de CUATROCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS ($460.000.000).

Igual modo, en primer informe de gestion de fecha 01 de octubre de 2022, rendido por el
agente especial, refirio:

“De igual modo se encontré que el lote donde se construyeron tres villas y donde segun los
planos ge urban/smos estéa proyectada la construccién de las demds villas, tampoco esté bajo
el dominio de las intervenidas y que este lote fue objeto de remate. Ante el peligro de que se
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perdieran predios que deben ser garantia de los promitentes compradores y demas acreedores
y la necesidad de tomar acciones para proteger el lote de las villas, se interpuso recurso .de
reposicién contra la resolucién 080 de 2022 en aras de que se decretara la toma de posesion
también de la sociedad paralela, pues de otro modo se perderian los predios embargados.
(:=3)

Se ha presentado un numero considerable de reclamaciones de promitentes
compradores de villas, locales y apartamentos de dos torres. Estas construcciones estab_an
proyectadas dentro de la segunda etapa del proyecto, pero no lograron la consecucion
de las respectivas licencias por falta de servicios publicos y mucho menos realizaroq el
trémite exigido por la norma, con lo que se realiz6 la promesa de venta de predios
inexistentes y sin posibilidad de existencia en su momento. Un problema que causa gran
preocupacion es el hecho de que el lote donde se tiene proyectada la construccién de
las villas no esta bajo el dominio de ninguna de las intervenidas, alli se encuentran en
construccion tres villas, donde estan invertidos recursos importantes de los promitentes
compradores.” (Negrillas fuera del texto original).

Anexo a este encontramos registro fotografico donde se evidencia, un terraceado, la
cimentacion de las villas prometidas en venta, como se puede observar:

12. se inspeccions &l drea de las vikas'y denoro d'e 1a roceria que se encontramos 3 villas Josi Gabriel Zufasga Cassasia
adelantadas en su cosntruccidn. Esto también se realiza para buscar el colector de Rge gin oz 080 y 244 de 2022 da o Alealifis Mnicipel da Armemia de:

Liquidador g
aguss a través del cual debemos entregar las aguas lluvias cuando se realice el Sociedad Grpe Netars Consruciors SAS. ¥n Squdacin - Mt 9007145378
3 23218356

descole de estaz o SAS ®x padaciin - NTT)

Carrers 15 N*18-42 oficing 301, edificio
Frenze Armenia, Quindjo. Cel. 3006144201
£t com omee
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Que en el proyecto Parque Residencial Natura fueron prometidas en venta casas,
apartamentos y villas, y pese a que las promesas de compraventa de las villas, en la clausula
segunda sefialan que el predio se identifica con la matricula inmobiliaria No. 280'175164,' las
villas estaban proyectadas y comenzaron a ejecutarse en el lote identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-45299, de acuerdo con el plano de localizacién y certificado de libertad y

tradicion.

Adicionalmente, se evidencia en el perfil de consulta publica y visible del proyecto Parque
Residencial Natura y dos del joven MATEO CORREA RINCON, correspondientes a perfiles
que se observa asociados al proyecto, donde ejercia actos de anunciamiento y promocién del
lote las villas del proyecto Parque Residencial Natura, a través de uno de tantos medios como
la red social de Facebook, con la extrafieza que dichas publicaciones siguen vigentes, que
incluso datan desde el afio 2015, como se puede observar a continuacion:

a Q Buscar en Facebook 3 (2]
L Natura Parque Residencial
1 Q Grupe publes 580 miembios
A Inicio de la comunidad
Natura Parque Residencial A Compartic
Conversacion  Personas  Eventos  Multimedia  Archivos Q-

0 Escribe algo... Informacién
Somos una empresa Quindiana desarrolladora y

promotora de proyectos residenciales y

o i anénima  [ag D encueswa comerciales, conformada por un grupo calificado
de profesion... Ver mas
Q Ppublico
Mateo Correa P Cualquier persona puede ver quién
wws’ TCRObre0e 2017 Q pertenece al grupo y lo que se publica.
La compra de vivienda con precios entre $100 millones y $321 @ Visible

mill Cuyo decreto reg! it /a estd listo.
ones, Rgmentaro YA &1a 1 Cualquier persona puede encontrar este

grupo.
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G Q Buscar en Facebook @ ® =) i °° .q

I i Natura Parque Residencial g Natura Parque Residencial A Compartir Q o
1

Q Grupo publico 580 muembros
Mateo Correa T i
A Inicio de la comunidad o 7 desctubrede 2017-@ Informacion
La compra de vivienda con precios entre $100 millones y $321
millones, cuyo decreto reglamentario ya estd listo.

Somos una empresa Quindiana desarrolladora y
promotora de proyectos residenciales y
comerciales, conformada por un grupo calificado
de profesion... Ver mas

Q Publico
Cualquier persona puede ver quién
pertenece al grupo y lo que se publica.

@ Visible
Cualquier persona puede encontrar este
grupo.
Q Armenia
Mas Informacién
GRUPONATURACONSTRUCTORA COM
Construccién, un sector en periodo de ajustes - Grupo
Natura - Constructora S.A.S. - Armenia - Av. Centenario...
0 - . Mateo Carrea b Natuta Parque Residencaal s
& 2015AENE N Natura Parque wus? 17T %0 aioombo co 2010 @
Resldenctal ™ » /= =
Grupe Natura Corstructora Construye ij informes y ventas

3105836899 - 3135748311
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Y de lo observado en los perfiles que obran del joven MATEO CORREA RINCON se tiene
que:
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Publicaciones de grupos

@ Ver perfil principal

Detalles Publicaciones del grupo
l‘ & Bloquear
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desdeiel 31, e mieo 62015 Mateo Correa » Natura Parque Residenclal
7 ge octubre de 2017 Q

s
L compra de vivienda con precios entre $100 millones y $321
Fotos recientes millones, cuyo decreto reglamentario ya esta listo.

El perfil que visualizamos a continuacion, pudimos tener conocimiento de que al resultado de
darle clic a una de las pestaias de la red social correspondiente a los “tres puntos
suspensivos” ubicados en la parte superior derecha, la cual nos llevo a la opcién de “ver
peffil principal”:

0 Q Busear an Facebock

y W] RN VENa

« 2 \Wi#¥ Mateo Correa (Grupo Natura Constructora)

TAY7 LI S -
Publicaciones  Informacion  Amigos  Fotor  Videos  Regatrosdevitas  Mas v %
Detalles Publicaciones = Fitros

Semos una empreis Quingians SHINTEIITErE ) EOMSTSN 08

Br, 43t res unc I et Cones

o IMRER A @

€9 Gurane general en Grupo Natua Conmructons SAS A
= ’ @ © comenido no esti dsponidle en este momento

o010 gereral 42 1K POV B PODRIIRG IR0 COMPANS  CTITIAS (0N U1 FUPR e

£ Ve en Amenia S0 BRISAI IS 247 PSS O 4138 10 S,
Q CeAmena &Y Meguita 5
) 91 seguidores
Mateo Comrea
) grupsastunconttuTon o7 Seesdose 210 O
D Pups /e OUtuBe comU waten s OYRI T M av €313 disponidle

Bor 10 guraral ARD 12000 BALE o DPIDATING 103 CIMEATO W SORIGE 31 1 DO 1033
36 pArIonIE CHTDS 380 PLASE VRS 2 438 8 Keing

£ Megusa &> Companur

Ver todas 185 fotos Whikes &

G it @
o te pusdes parder 1a gran fena inmobikana coferias cet § al 12 de 2goro en  plazcles ye
Catetero te asperamos. Grupo Nanurs Construcion hace reaiaaa tut susdcs @ I

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co



R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

TTT o= an om o= we
auto_Y U0 de 2023
Radicado: PAS-002- 2023 24 Nny 202

Lo anterior, con fundamento en lo contemplado en el Cédigo General del Proceso en lo relativo
a los medios de prueba, a saber:

“ARTICULO 165. MEDIOS DE PRUEBA. Son medios de prueba la declaracion de parte, la
confesién, el juramento, el testimonio de terceros, el dictamen pericial, la inspeccion judicial,
los documentos, los indicios, los informes y cualesquiera otros medios que sean utiles para
la formacién del convencimiento del juez.

El juez practicaré las pruebas no previstas en este cédigo de acuerdo con las disppsi_cipnes
que regulen medios semejantes o segun su prudente juicio, preservando los principios y
garantias constitucionales.” (Negrilla fuera del texto original).

Y frente a la prueba documental y la autenticidad del mismo ha definido lo siguiente:

“ARTICULO 243. DISTINTAS CLASES DE DOCUMENTOS. Son documentos los escritos,
impresos, planos, dibujos, cuadros, mensajes de datos, fotografias, cintas cinematogréficas,
discos, grabaciones magnetofénicas, videograbaciones, radiografias, talones, contraserfias,
cupones, etiquetas, sellos y, en general, todo objeto mueble que tenga caracter
representativo o declarativo, y las inscripciones en lapidas, monumentos, edificios o
similares.(...)".

ARTICULO 244. DOCUMENTO AUTENTICO.
(...) Los documentos en forma de mensaje de datos se presumen auténticos.

Lo dispuesto en este articulo se aplica en todos los procesos y en todas las jurisdicciones.
(Negrilla fuera del texto original).

Lo que conduce a lo contemplado en la ley 527 de 1999 acerca de la valoracién probatoria de
los mensajes de datos:

“ARTICULO 10. ADMISIBILIDAD Y FUERZA PROBATORIA DE LOS MENSAJES DE DATOS.
Los mensajes de datos serén admisibles como medios de prueba y su fuerza probatoria es la
otorgada en las disposiciones del Capitulo VIII del Titulo Xill, Seccién Tercera, Libro Segundo
del Cédigo de Procedimiento Civil.

En toda actuacién administrativa o judicial, no se negara eficacia, validez o fuerza
obligatoria y probatoria a todo tipo de informacién en forma de un mensaje de datos, por
el s6lo hecho que se trate de un mensaje de datos o en razén de no haber sido presentado
en su forma original.

ARTICULO 11. CRITERIO PARA VALORAR PROBATORIAMENTE UN MENSAJE DE
DATOS. Para la valoracién de la fuerza probatoria de los mensajes de datos a que se refiere
esta ley, se tendran en cuenta las reglas de la sana critica y demas criterios reconocidos
legalmente para la apreciacion de las pruebas. (...)"

Respecto a los presupuestos de validez, valoracion y aplicacion de la prueba electrénica en
Colombia, la Corte Suprema de Justicia, en providencia del 16 de diciembre del 2010, con
ponencia del magistrado Pedro Octavio Munar Cadena, coligié:

“La integralidad de la informacién tiene que ver con que el texto del documento transmitido por
via electrénica sea recibido en su integridad por el destinatario, tarea que puede cumplirse
técnicamente utilizando el procedimiento conocido como “sellamiento” del mensaje, mediante
el cual aquel se condensa de forma algoritmica y acompafia al mensaje durante la transmisién
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la “inalterabilidad”, requisito que

(...). Esa caracteristica guarda una estrecha relacién con o
demanda que el documento generado por primera vez en su forma definitiva no sea modificado

(...). Otros aspectos importantes son el de la “rastreabilidad” del mensaje de datos que consiste
en la posibilidad de acudir a la fuente original de creacion o almacenamiento del mismo con
miras a verificar su originalidad y su autenticidad. La “recuperabilidad’, o sea la condicion fisica
por cuya virtud debe permanecer accesible para ulteriores consultas; y la “conservacion”, pues

de ella depende la perduracién del instrumento en el tiempo”. (Corte Suprema de Justicia

Sentencia 16-12 de 2010).
Que de conformidad con el oficio DP-POT 2805 del 9 de marzo de 2023, el Departamento
No. 01 de Armenia, Quindio, copia

Administrativo de planeacion solicito a la curaduria urbana
integra del Radicado No. 17-1-0584, presentado por la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON y
el sefior MATEO CORREA RINCON, para anexar como medio de prueba dentro del proceso.

Que mediante oficio DP-POT 5907 del 25 de mayo de 2023, el Departamento Administrativo
E GABRIEL ZULUAGA CASTANO,

de planeacién solicité al agente especial, el Dr. JOS

designado para las sociedades intervenidas GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SAS,
identificada con NIT 900714527-9, NATURA CONSTRUCTORA SAS, identificada con NIT
901184426-1 y la persona natural ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con
cédula de ciudadania No. 33.818.356, aportara todas las pruebas sobrevinientes que tuviera
en su poder a fin de que sean tenidas en cuenta dentro del presente proceso, de igual forma
se sirva aportar la direccién de notificaciones, bien sea fisica y/o electronica de los sefores
MATEO CORREA RINCON, identificado con cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, y la
sefiora y ANA MARIA RIQUETT CURREA, identificada con cédula de ciudadania No.

29.877.372.
oficio DP-POT 2805 del 9 de marzo de 2023 emitido por esta Subdireccién a
la Curaduria Urbana 1, la misma de fecha 06 de junio de 2023 con radicado asignado CU1

bajo el No. 0375, remite copia integra del expediente radicado No. 17-1-0584, radicado con la
sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, allegado en medio magnético un (1) CD se

puede evidenciar en sintesis lo siguiente:

En respuesta a

- El sefior MATEO CORREA RINCON, identificado con cédula de ciudadania No.
1.094.962.538 el 18 de marzo de 2019 se notifico de manera personal de la Resolucién
No. 63001-1-19-0036 de fecha 28 de enero de 2019, mediante la cual “POR MEDIO DE
LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE " ICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD
DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO "PARQUE
RESIDENCIAL NATURA™, SEGUN RADICADO NO. 17-1-0584", en compaiiia de la sefiora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con cédula de ciudadania No.
33.818.356, en su calidad de titulares de la solicitud de modificacion de licencia de
urbanizacion y de construccion, concerniente al predio identificado con el folio de

matricula No. 280-175164 y el No. 280-45299.

También fueron notificados de manera personal de la Resolucién No. 63001-1-19-0083
de marzo 05 de 2019 "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA CORRECCION FORMAL
EN EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION No. 63001-1-19-0036 DE ENERO 28 DE 2019
"DOR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR
DESISTIMIENTO DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE "LICENCIA
DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA’, SEGUN RADICADO No. 17-1-
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0584", para el caso de MATEO CORREA RINCON fue el 18 de marzo de 2019,
mediante radicado asignado CU1-0330.

También respecto de la “RESOLUCION No. 63001- 1-19-0145 DE ABRIL 17 DE 2019 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNOS RECURSOS DE REPOSICION EN CONTRA DE
LA RESOLUCION No.63001-1-19-0036 DE ENERO 28 DE 2019 "POR MEDIO DE LA CUAL
SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE MODIFICACION
DE LICENCIA VIGENTE "LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR
ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA
ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO "PARQUE RESIDENCIAL NATURA;, SEGUN
RADICACION No. 17-1-0584", LA CUAL FUE OBJETO DE CORRECCION FORMAL
MEDIANTE LA RESOLUCION No.63001-1-19-0083 DE MARZO 05 DE 2019, el sefor
MATEO CORREA RINCON, fue notificado por aviso el 22 de abril de 2019, mediante
radicado asignado CU1-0296-019, quien acttio en el tramite del recurso a nombre
propio, en condicion de titular de la solicitud y recurrente. (Paginas 5-6,8-11,30,86).

De hecho, de lo dictaminado por la Curaduria dejan por sentado que al momento de
radicacion del expediente 17-1-0584 de la solicitud faltaron dos de los requisitos
exigidos “se procedi6 a revisar el expediente No. 17-1- 0584 radicado el dia 12 de diciembre
de 2017, segun consta en ACTA DE RADICACION levantada en la misma fecha por la
Curaduria con la constancia de RADICACION INCOMPLETA, indicandose-como documentos
faltantes: "ASPECTO JURIDICO1. Foto valla instalada. 2. Consignacién cargo fijo.", sin
embargo, la radicaron de manera incompleta, dejando en el acta que le daban plazo de
30 dias habiles para completar su solicitud, so pena de operar desistimiento (folio 38-
82), denotando claramente que al aportar los documentos de manera extemporanea y
sin el lleno de los requisitos legales, como reza el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto
1077 del 2015, sobre los términos para atender los requerimientos del acta de
observaciones y correcciones son perentorios para el solicitante de una radicacion de
licencia o sus modificaciones, y una vez verificado que no se atendio6 a diversos de los
puntos requeridos en el acta, entre los cuales estan: que los planos no fueron firmados
por el arquitecto responsable(...), algunas de las villas no cumplen con la
implantacion con el retiro de 3.00 metros respecto al borde de proteccion
ambiental, (...), no se presentaron correcciones ni nuevos planos respecto a torres de
apartamentos del proyecto, (...) no se corrigieron manchetas de las villas, persistia
la informacién errada de las casas, (...)” no se tenian en cuentan las reglamentaciones
ambientales, se dio por desistida la solicitud como lo preve la norma, lo que da lugar a
incumplimientos a normas urbanisticas.” (Negrillas fuera del texto original).

A su vez, la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, por intermedio de su
apoderado el 28 de febrero de 2019 radicé recurso de reposicion en contra del acto
administrativo aludido, en donde expuso que ‘la modificacién obedece a dos predios en los
cuales la sefiora RINCON VELANDIA es la titular en el predio que ya tienen licencia y el sefior
MATEO CORREA RINCON identificado con la cedula de ciudadania es el propietario y/o
titular del segundo predio identificado el nimero de matricula 280-45299, ambos
radicaron Ia solicitud de modificaciéon y no solo la sefiora RINCON VELANDIA” (Negrilla

fuera del texto original). (Paginas 19-26).

También observamos en las paginas 116 a 120 del expediente aportado por la
Curaduria copia de la solicitud de modificacién a la licencia donde aparecen como
titulares los sefiores ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA y MATEO CORREA
RINCON.
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Obra escritura publica No. 673 de fecha 18 de marzo de 2017, mediante la cual se
constituyé compraventa entre Promotora Inmobiliaria de Occidente S.A, a través de su
presidente Ramiro Velasquez Mesa, en calidad de vendedor y Mateo Correa Rincép.
como comprador, respecto del lote de terreno identificado con matricula inmobiliaria
No. 280-45299, con ficha catastral No. 01-07-0000-0318-0004-0000-00000, por un
valor de venta de SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($70.000.000).

Obra informe fotografico del estado actual de las vias y andenes de la avenida
centenario sector Berhlan o antiguo Optigraf, en el cual, al inicio del mismo, los sefiores
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA y MATEO CORREA RINCON se
autodenominan propietarios del Proyecto Parque Residencial Natura. (Pagina

172).

Obra plano de localizacién registro fotografico, firmado por la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA y el sefior MATEO CORREA RINCON (P4ginas 174-210).

Obra revision y verificacion acta de observaciones radicado No. 17-1 -0584 de fecha 11
de mayo de 2018, realizada por parte de Ingeniero Civil, especialista en estructuras,
Juan Carlos Aldana Carrillo, mediante el cual concluye:

“Al proyecto estructural segun acta de observaciones y hallazgos no es posible darle
procedente ya que no cumple los requisitos minimos del reglamento NSR-10.

Adicional a las observaciones realizadas se puede detectar que el proyecto estructural esta
incompleto y debido a falta de aclaraciones y correcciones del disefio estructural no es
conveniente emitir un concepto favorable de las estructuras y mucho menos proceder a
dar licencia de construccién.” (negrilla fuera del texto original).

Obra Informe de Observaciones Arquitectonicas radicado No. 17-1-0584 de fecha 11
de mayo de 2018, realizada por parte de la Arquitecta, Maria Camila Palacio Goémez,

mediante el cual concluye:

“Nota: En planimetria no se observa la nota indicando et tipo de medidas de
sostenibilidad que tendria el proyecto.

Los Planos urbanisticos y arquitectonicos deben estar firmados por el profesional responsable.
Nota: Los planos no fueron firmados por el arquitecto responsable.

En planos urbanisticos no son claras las zonas de proteccién ambiental en el predio posterior
segun la cartografia oficial del municipio.

Nota: La zona de proteccién ambiental del predio posterior presentaba diferencias con
la cartografia oficial del municipio, ademas se marcaba érea de cesién sobre la zona de
proteccién ambiental, lo cual no es permitido segin POT.

Seguin circular externa N° 052 de Septiembre 20 de 2017, se debera respetar la franja de retiro
por modelo de ocupacién a partir del limite superior de la linea de borde ambiental segun el
numero de pisos a construir.

Nota: Algunas de las villas no cumplen en su implantacién con el retiro de 3.00 metros
respecto al borde de proteccién ambiental.

Aclarar la focalizacién de las plazas de parqueo para visitantes de las viviendas, toda vez que
en la licencia anterior hablan en total 9 plazas y en los pianos presentados aparecen 7 y en
vista de que ahora son A3 casas se necesitaran 11 plazas de parqueo para visitantes.

Nota; Cumplié de forma extemporanea, en planos enviados por correo electrénico.

Falta mostrar perfiles viales de las nuevas vlas proyectadas

Nota: Cumpli6 de forma extemporéanea, en planos enviados por correo electrénico.
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Nota: No se presentaron correcciones ni nuevos planos respecto a torres de
apartamentos del proyecto, por tal razén no fueron subsanadas dichas observaciones.
En un cuadro indicar el &rea de zonas comunales totales del proyecto con el fin de corroborar
que cumpla con el 10% del &rea neta de vivienda que se establece en la ficha normativa.
Nota: Cumplié de forma extemporénea, en planos enviados por correo electronico.

Verificar titulos de planos de villas ya que en algunos hacen referencia a casas.

Nota: No se corrigieron manchetas de las villas, persistia la informacién errada de
casas.”

Oficio DP-POT-4495 de fecha 20 de junio de 2018, emitido por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, mediante el cual se revisa y se
hace una verificacion a Plano Topogréafico Plan De Ordenamiento Territorial Art. 181,
de la documentacién aportada por la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
respecto del proyecto urbanistico Parque Residencial Natura Etapa 2.

Obra oficio emitido por parte de la CRQ, preventiva sobre el proyecto urbanistico
“Natura Club Parque Residencial”, de fecha octubre de 2018, radicado ante el Alcalde
Municipal y la Curaduria Urbana No. 1, previniendo sobre las situaciones que se
presentaban en el proyecto en mencién, indicando puntualmente:

“sobre el cual actualmente recae una medida preventiva de suspensién de obra, impuesta
Mediante la Resolucién C.R.Q. # 970 de 15 de abril 2018, por presunta Intervencién con llenos
de Suelos de Proteccion y por falta de prestacion de los servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado. Actualmente la obra contintia suspendida.

De acuerdo con lo anterior, es adecuado advertir que segun fue informado por la Curaduria
Urbana No. 1, el proyecto urbanistico *Natura Club Parque Residencial” esta constituido en su
la Etapa por 35 viviendas unifamiliares de dos pisos y porteria; sin embargo, durante las visitas
de la C.R.Q. se ha podido identificar que se compondré de 3 torres de 15 pisos, cada una con
capacidad para 54 apartamentos, 38 casas tipo urbanizacion, y 27 villas, incluso se observé
excavacion para edificios y llenos de drenajes naturales para la posible construccién de mas
viviendas.

(...)

El proyecto presentado para la aprobacién de la disponibilidad esta compuesto por: 1 bloque,
13 pisos, 52 apartamentos, 27 viviendas. (numeral 11. Descripcién del proyecto); lo cual
es diferente a la descripcién dada por el personal.” (Negrillas fuera del texto original).

Obra anexo un plano No. 386 de localizacion del proyecto Parque Residencial Natura,
en el cual se observa el lote donde se tenia proyectada la construccion de las villas,
asi:
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- Obra acta de radicacion del expediente 17-1-0584 de fecha 12 de diciembre de 2017,
donde se observa que la solicitud presentada por la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, ante la Curaduria Urbana 1 esta incompleta, y le dan 30 dias
hébiles para que complete la documentacion en debida forma.

De conformidad con la informacién y documentacion allegada por la curaduria se procede a
relacionar las licencias solicitadas por parte de los sefiores ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA y MATEO CORREA RINCON, respecto del bien inmueble identificado con el folio
de matricula No. 280-45299 con ficha catastral 0107000003180004000000000:

RESOLUCION | FECHA MODALIDAD LICENCIA
63001-1-19- | 28 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN
0036 ENERO | EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE LA SOLICITUD DE

2019 MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, "LICENCIA DE
URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
"PARQUE RESIDENCIAL NATURA' SEGUN RADICADO NO. 17-1-
0584" de diciembre 12 de 2017, de la curaduria urbana Nro. 1 de
Armenia, la cual fue notificada personalmente el dia catorce (14) de
febrero de 2019 a la Sra. ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, c.c.
33.818.356 y personalmente el dia dieciocho (18) de marzo de 2019 al
Sr. MATEO CORREA RINCON, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.094.962.538, en su condicion de titulares de la
solicitud.
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63001-1-19- 05 "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA CORRECCION
0083 MARZO | FORMAL EN EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION No. 63001-1-19-
2019 0036 DE ENERO 28 DE 2019 "POR MEDIO DE LA CUAL SE

ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO
DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE
"LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR
ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA™, SEGUN RADICADO No. 17-1-0584", de la curaduria
urbana Nro. 1 de Armenia, la cual fue notificada personalmente el dia
quince (15) de marzo de 2019 a la Sra. ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, c.c. 33.818.356 y personalmente el dia dieciocho (18) de
marzo de 2019 al Sr. MATEO CORREA RINCON, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, en su condicién de titulares
de la solicitud y por tanto quienes debian ser notificados de este acto
administrativo.

63001- 17 ABRIL | "POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNOS RECURSOS DE
1-19-0145 2019 REPOSICION EN CONTRA DE LA RESOLUCION No0.63001-1-19-
0036 DE ENERO 28 DE 2019 "POR MEDIO DE LA CUAL SE
ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO
DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE "LICENCIA DE
URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA.
NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
"PARQUE RESIDENCIAL NATURA", SEGUN RADICACION No. 17-
1-0584", LA CUAL FUE OBJETO DE CORRECCION FORMAL
MEDIANTE LA RESOLUCION No.63001-1-19-0083 DE MARZO 05
DE 2019, EXPEDIDAS POR LA CURADURIA URBANA 1 DE
ARMENIA", la cual fue notificada personalmente el dia treinta (30) de
abril de 2019 al Abogado JUAN SEBASTIAN ARBELAEZ QUIROGA,
identificado con la c.c. No. 1.020.740.646 de Bogota C. quien actuo en
el tramite del recurso como apoderado de la Sra. ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA. c.c. 33.818.356 y se notific por aviso el dia ocho
(08) de mayo de 2019 al Sr. MATEO CORREA RINCON, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, quien actuo en el
tramite del recurso a nombre propio, ambos notificados en su condicién
de titulares de la solicitud y recurrentes y por tanto quienes debian ser
notificados de este acto administrativo.

Se tiene que el 27 de junio de 2023 en el despacho de la subdireccion se llevé a cabo reunién
entre el apoderado de la sefiora ANA MARIA RIQUETT y el Dr. Jose Gabriel Zuluaga Castario,
agente especial designado por parte de esta Subdireccion mediante la Resolucion No. 080 del
25 de marzo de 2022, repuesta por la Resolucion No. 244 del 22 de junio de 2022, toma de
posesion prorrogada por la Resolucion No. 065 del 24 de marzo de 2023 de las sociedades
Grupo Natura Constructora SAS, Natura Constructora SAS y la persona natural intervenidas
|sabel Cristina Rincon Velandia, para el proyecto Parque Residencial Natura, quienes dieron

cuenta de la situacion del lote las villas,

“E| 27 de junio de 2023, se lleva a cabo reunién en la subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, a la que Asisten el Dr. Gustavo Rendon, en calidad de
apoderado de la sefiora ANA MARIA RIQUETT, quien a la fecha ostenta la propiedad del bien
(lote en el que se construyeron parte de las villas prometidas en venta dentro del Proyecto
Parque Residencial Natura) también asiste el Dr. Gabriel Zuluaga en su condicién de Agente
Especial designado por la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal para la intervencion forzosa Administrativa con fines de liquidacién de la sociedad
GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S, NATURA CONSTRUCTORA S.A.S y de la sefiora
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ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, en atencién a las faltas e imegularidades en el
desarrollo, construccién y venta del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA.

Inicia la intervencion el Doctor Gustavo Rendon, quien expresa que la titularidad del bien en
cabeza de la sefiora Riquett obedece a la adjudicacién que se le realiza a través de remate
judicial en proceso ejecutivo hipotecario adelantado en contra del sefior MATEO CORREA
RINCON; de la misma manera por parte de esta subdireccién se le indica que el predio tiene
una construccién de las villas que fueron prometidas en venta en el proyecto parque residencial
Natura que fue objeto de intervencién, y sobre el cual pesan varias promesas de compraventa
celebradas con personas que hoy son afectadas con los incumplimientos de la sociedad, que
hay que tenerse en cuenta que el lote se encuentra anexo al proyecto y la titularidad del mismo
se encontraba en cabeza del sefior MATEO CORREA RINCON en la época de los hechos, hijo
de los sefiores GOAR SADOG CORREA (ex representante legal de las sociedades
intervenidas) y de la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA quien también se
encuentra intervenida y quien era la propietaria de los lotes de mayor extensién en donde se
ejecuto el proyecto.

También se les indica que el lote tiene un 80% del urbanismo del proyecto construido, y
se le manifiesta por parte del Agente Especial Designado, que existen irregularidades
dentro del proceso ejecutivo hipotecario adelantado, toda vez que en la diligencia de
secuestro, quedo plasmado el hecho de que el lote sometido a secuestro era un lote sin
mejoras, situacion que no corresponde a la realidad toda vez que como se indicé, el lote
cuenta con el 80% del urbanismo construido y varias de las villas prometidas en venta
con avance en su construccién; y ello no quedo evidenciado, ni hay constancia en el
proceso ejecutivo; por lo que se considera prudente por esta subdireccién, la
programacion de visita técnica en conjunto con el apoderado de la sefiora Riquett a fin
de determinar las verdaderas condiciones del lote objeto de discusién, y se les informa
que debe ser incluido en la intervencion a través de proceso administrativo sancionatorio
a fin de garantizar el debido proceso al sefior MATEO CORREA RINCON quien ostentaba
la propiedad del inmueble en la época de celebracién de las promesas de compraventa
sobre las villas construidas en el predio, que son aproximadamente 27 prometidas en
venta; villas que valga la pena aclarar, no tenian ni permiso de enajenacién, ni licencia
| de construccion.

‘ Proceso en el que se vinculara a la sefiora Riquiett en atencién a la titularidad que a la
fecha tiene del lote y como directa afectada en el mismo; quien a su vez debera tenerse
como acreedora de los intervenidos.” (Negrilla fuera del texto original).

ANALISIS PROBATORIO

De las promesas relacionadas con el lote las villas el agente especial llama la atencién lo
pactado entre las partes en el clausulado, en relacion a lo siguiente:

“CUARTA - TRADICION: LA PARTE VENDEDORA adquirié el lote en mayor extensién
sobre el cual se construird "NATURA Club - Parque Residencial

()

SEPTIMA. SITUACION DEL INMUEBLE: EI PROMITENTE VENDEDOR, declara que el
inmueble de mayor extensién es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido
de conformidad con las especificaciones anotadas en la cldusula primera del presente contrato.
Que dicho inmueble de mayor extensién no lo ha enajenado por acto anterior al presente
contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos
judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, asf mismo, se encuentra libre de gravémenes.

PARAGRAFO: A excepcién de una hipoteca que sobre mayor extensién que ha constituido o
constituiréd El PROMITENTE VENDEDOR a favor del establecimiento bancario que financie la
construccién, gravamen que se compromete a cancelar antes de legalizar por medio de
escritura publica el presente negocio. (...)" (Negrilla fuera del texto original).
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Que, en la clausula séptima (situacion del inmueble) y octava (Otorgamiento de la escritura),
de los mencionados contratos de promesa de compraventa, el promitente vendedor el sefior
GOAR SADOG CORREA TORO, quien obraba como representante legal y en calidad de
gerente de la sociedad GRUPO NATURA SAS, declar6 que el inmueble era de su propiedad,
y se encontraba libre de gravamenes, no siendo ello acorde a la realidad juridica, pues del
certificado de libertad y tradicién del inmueble en mencion, se observa que para el 18 de marzo
de 2017 a través de la escritura No. 673 de la Notaria Tercera de Armenia, PROMOTORA
INMOBILIARIA DE OCCIDENTE S.A, suscribié compraventa con el sefior MATEO CORREA
RINCON, ya estando en cabeza de este ultimo su titularidad.

Denotandose que para ese momento de la suscripcion de las promesas de compraventa el
lote identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299 era propiedad del sefior MATEO
CORREA RINCON, identificado con cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, hijo del
representante legal de la sociedad intervenida, el sefior GOAR SADOG CORREA TORO y de
la persona natural intervenida ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

Y notandose que fijaban fecha para otorgamiento de escritura de compraventa y entrega del
inmueble, para el momento en que el predio continuaba en cabeza del sefior MATEO
{ CORREA RINCON, o cuando se culminara con los pagos pactados con el promitente
| vendedor, respecto del saldo del inmueble, situaciéon que no iba a ocurrir pues como se entra
en detalle mas adelante, no se contaba ni con implantacion, ni con licencia de construccién,
urbanismo, ni permiso de enajenacion.

Maxime que en la clausula Segunda el promitente vendedor deja por sentado que el inmueble
“se construird sobre un lote de terreno de mayor extensién ubicado en el Lote el Ruby-vereda
j San Juan de la Ciudad de Armenia. (...). Actualmente se Identifica con la matricula inmobiliaria
\ No. 280-175164", mismo que obedece a la matricula inmobiliaria No. 280-175164, diferente al
lote donde fueron prometidas las villas que cuenta la matricula inmobiliaria y ficha catastral
independiente, correspondiente a los No. 280-45299, No. 0107000003180004000000000; no
correspondiente tampoco los linderos relacionados por el promitente vendedor en los
contratos de promesas de compraventa, causando extrafieza por parte de este despacho
dicha situacion anémala.

Que teniendo en cuenta que de las licencias emitidas por la Curaduria Urbana 1 de Armenia,
Quindio, dejan de presente que el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
280-45299 se encuentra adjunto al expediente No. 171-0584, del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 280-175164, carrera 4 #47N- 50 PARQUE RESIDENCIAL
NATURA, respecto del cual se adelantd proceso administrativo sancionatorio No. 003 de 2021.

De hecho, en certificado catastral especial emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
obrante en la pagina 127 de lo aportado por la Curaduria Urbana 1, se observa que el predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral
0107000003180004000000000, que nos atarie, es colindante al predio de ficha catastral 01-
07-00-00-0318-0002-0-00-00-0000, y con folio de matricula inmobiliaria No. 280-175164,
correspondiente al precio de mayor extension donde se constituiria el proyecto “Natura Club
Parque Residencial”, como se muestra a continuacion:
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:'GERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

CERTIFICA 3797-476098-72742-0
E1INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cenifica que o sigulente predio se encuentra Inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:
CEPARTAMENTO:83-QUINDIO MATRICULA:280-175164
MUNICIPIO: 1-ARMEN A AREA TERRENO:1 Ha 4613.00m*
NOMERO PREDIAL:01-07-00-00-0318-0002-0-0000-0000, AREA CONSTRUIDA:0.0 m*
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:03-07-0318-0202-000 AVALUO:$ 33,533,000

DIRECCION:EL RUBY SAN JUAN

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nimero de documenlo  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 33819353 ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA 4

= INFORMACION ESPECIAL
© PREDIOS CCLINDANTES

™ AL NORTE. 8300 1-01-07-00-00-0316-00050-00-00-0000

-
AL ORIENTE: §3-0¢1-01-07-00-00-0318-0304-0-00-00-0000
63-001-01-37.00-00-£318-0CC3-0-00-02-0000

AL SUR- 83-0)1-01700-00-0318-0001-0-00-00-0000
AL OCCIDENTE: VIA DE ACCESO

COTAS

AL NORTE: EXT, 181.00 MTS

AL ORIENTE: EXT. 85.03 MTS
EXT: 7200 MTS

AL SUR: EXT: §1.30 MTS
V
AL OCCIDENTE: EXT: 159.00 MTS
—_
ATENDIENDO LO PRECEPTUADO EN LA SENTENCIA T-729 DE 2002 SE OMITE EL NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS COLINDANTES
. El presente certficado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL a los 6 dias de octubre do 2017.

- G S ABH

Gloria Ines Aristizabal Garcia

Siendo para dicha fecha, el sefior MATEO CORREA RINCON propietario del lote identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 280-45299, al momento de la suscripcion de las
promesas de compraventa, incluso fue quien presentaba las solicitudes tendientes a las
modificaciones de las licencias de construccién y urbanismo, presentadas ante la Curaduria
Urbana 1, donde se observa la ficha catastral correspondiente al lote las villas, incluso actué
como recurrente en contra de la Resolucion 63001-1-19-0036 del 28 de enero de 2019,
mediante la cual se ordené un archivo de un expediente, argumentando que fue notificado de
manera extemporanea, se notificaba de manera personal de los actos administrativos
expedidos por la curaduria, sumado a que se hacia autodenominar junto con la sefiora ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA como propietario del proyecto, de acuerdo al registro
fotografico aportado para el plano de localizacion del proyecto, como se observa a
continuacion:
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.| Curaduria Urbana 1
25 |_ S| rq. Margarita Maria Pino Ramirez
} -1
o Ar ucnln-innllc
RESOLUCION No.63001-1-19-0036
(ENERO 28 DE 2019)

*POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE MODIFICACION
DE LICENCIA VIGENTE “LICENCIA DE MODALIDA LO POR ETAPAS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DRARROU.O\IREMISTDO
*PARQUE RESIDENCIAL NATURA™, SEGUN RADICADO NO. 17-10584”

NOTIFICACION DESISTIMIENTO

~oticacitn persond, que hago enla fecha_1 8 MAR. 2019 del contenido de la Resolucion No. 63001119
0036 del 28 de enero de 2019 “POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR

_ DESISTIMIENTO DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE, “LICENCIA DE URBANIZACION
MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO “PARQUE RESIDENCIAL NATURA*®, SEGUN RADICADO NO. 17-
1-0584" de ciciembre 12 de 2017, de la curaduria urbana Nro. 1 de Amenia, &l Sefior MATEQ CORREA RINCON Kensficado
con la cédula do ciudadania No. 1.094.952.538, ylo & su apoderado
identificado con la C.C. No. aquien se le advierte que contra esta decision procede el recurso de
reposicion ante ta curadora urbana dentro de los dlez (10) dias hablles siguientes a la notificacién del acto sdministrativo. Se
deja constanciade la entrega de copia Integra, autentica y graluita de esie acto administrativo  notficado. .

HJolisr Gvaa 1.
NOTIFICADO
~ CC 1094Q625238 CC 1094900«

A .
CuraduriaUrbana1 7 ’
::!Ql'::‘nll-ﬂul-“'

RESOLUCION No. 63001-1-13-0083
(MARZO 05 DE 2018)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA FORMAL EN
DE LA RESOLUCION NO. 63001-1-19-0036 EXPEDIDA POR LACURADUNA URBANA 1
DE ARMENIA EL 28 DE ENERO DE 2019 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL
ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR oeslsnmm DE MODIFICACION DE LICENCIA-
VIGENTE “LICENCIA DE ALIDAD LO POR ETAPAS Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MDOM.I)AD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1
DEL Lo “PARQUE NATURA™, SEGUN

RADICADO NO. 17-1-0584"

NOTIFICACION PERSONAL

Nebficacitn Persona que hago enafecha 18 HAR 2019 piendoras _Q:2%am qwi
dis ducoun pay 0 2019, del comtenido do la_RESOLUGION No.
e WARZO 95 DE 2077 “POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA
CORRECCION FORMAL EN EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION NO. 63001-1-15-0036
EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA 1 DE ARMENIA EL 28 DE ENERO DE 2019 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO
DE MODIFICACION DE LICENCLA VIGENTE “LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD
DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO “PARQUE
RESIDENCIAL NATURA™, SEGUN RADICADO NO. 17-1:0884" da la Curaduria Urbana No.
 do Armni, al Sefiar MATEO CORREA RINCON Kentiicado con la cddula e cudadnia No.
1.094 662538, y/o a su

a quien se Je advierts qua conlra la decisidn
nolificacs no procede recurso aiguno por tratarse de una comeccidn formal en sede
administrabva quo no dio lugar a cambios en el senlido malerial ce la decsion y no reviven
1emincs para interponer recurscs. Se deja constancia de entroga integra y sutentica del acto
sdministratvo a! notfcado (3).

_M_&__x)gm&—

NOTIFICADO (&) NOTIFICADOR
CCM 1024a61538
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PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA

- PROPIETARIOS:
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA
Y
MATEO CORREA VELANDIA

ARMENIA - QUINDIO

K. RINCON VILANDIA- MATEO coRREA KINCOW
CCho 31 F18.155 de Calarcé Quindio CCNo. 1034.962 312 da Armenia-Quindia
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De lo aportado por la Curaduria llama la atencion el recurso de reposicion interpuesto el 02 de
abril de 2019 por parte del sefior MATEO CORREA RINCON, en contra de la Resolucién No.
63001-1-19-0036 de fecha 28 de enero de 2019 emitida por la Curaduria Urbana 1 de Armenia,
manifestando que le notificaron los actos administrativos de manera extemporanea y presenta
reparos sobre la correccion formal realizada.

Armerin, 1 de abei d» 200

Arquiects

MARGARITA MARIA PINO RAMIREZ | S
CURADORA URBANA NUMERO 1 DE ARMENIA

Clucad

Referencia: Resoluzén 83001-1-1-19-033 10 ¢o enero 28 do 2019
Asunto:  Rocurso de reposcn

MATEO CORREA RINCON, iduntificadc como sparece sl pie ce mi imra, 8 Vavés
del prevents 6vcriio Me permilo prasartal recurso de rapcalcitn @ la rasclucidn da
la refarencis "POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHNO DE UN
EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE AMOOIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE LICENCIA DE URBANZACION MODALIDAD DESARROLLO FCR
ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION [N LA MODALIDAD O£ OBRA
NUEVA PARA LA ETAPA | DLL DESARROLLO URDANISTICO PARQLE
RESIDENCIAL NATURA", iocalzada en ef municpe de ATmena, con daze en s
sguenies:

MECHOS

* El pussdo 18 de merzo dei presents 9o ma Nolifigud en tu Gapacto del
corterndo de I8 resplucidn No 83001-1-1-18-036 da enaro 23 de 7015 "POR
MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO DE UN EXPEDICNTE POR
DESISTIMIENTD OE MODIFICACION DE LICENCWA VIGENTE -LICENCIA DE
URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD UE OSRA NUEVA PARA LA ETAPA 1
DEL DESARROLLO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL NATURA" SEGUN
RADICACION Na 17-1.0054 y del conterido oe & resalucon No. 63001-1-1-18-
€023 de marzo 5 de 2013 "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA
CORRECCION FORMAL EN LL CONTEN:D0 OE LA RESOLUCION NO 63001-
1.1.13-0035 EXPEDIOA POR LA CURADURIA URBANA 1 DE ARMENIA EL 28
DE ENERO OE 2919 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDERA EL ARCHNVO DE
UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE UCENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR
ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE CE8RA
NUEVA PARA LA ETAPA | DEL DESARROLLO URBANISTICC ‘PARQUE
RESIDENCIA NATURA", segin radicado 17.1-0584 del 12 de daemrbre de 2017
ce '3 Curaduria Urbans No. 1 e Armenia.

2 La exe=mporeneddd con la cual fui nolifcado por ww despacno de b
RESOLUCION NO. £3001-1-1-18-0038 EXPEDDA POR LA CURADURIA
URBANA 1 DE ARMENIA EL 28 OE ENERO DE 2019 ‘POR MEDIO DE LA CUAL
SE ORDENA EL ARCHIVO DZ UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE
MODIFICACION DE UCENCW WIGENTE UCENCWA DE URBANIZACION
MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LA MCOALIDAD DE DBRA NUEYA PARA LA ETAPA 1 CEL DESARRCLLO
L iSTICO PARGUE RE NATURA', 52 corstiluye en una wolacon

de 2023 2 4 NOV 2023

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la Carrera 6 ¥ 41-90 Frente a la escuela de gastronomia
del Sena en Armenia Quindio.

Notificacion electrinica’ patumoaroueresidencial@omai com
Teléfonos: 7376341 - 317438217

Atentamente

Mlr G 1.
MATEO CORREA RINCON
C.C 1.094.962.538
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

EVOLUCION NORMATIVA DERECHO FUNDAMENTAL A LA VIVIENDA
- Derecho a la vivienda como derecho social, econémico y cultural

Si bien hay muchos derechos reconocidos y consagrados en la Constitucion Politica de 1991,
no todos tienen la categoria de fundamentales. Bajo ese entendido, en un principio se hablaba
que el derecho a la vivienda digna era un derecho social, econdmico y cultural, es decir
prestacional, y esta consagrado en el articulo 51 de la C.P, el cual dispone lo siguiente:

“ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara
las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas
asociativas de ejecucién de estos programas de vivienda.” (Negrilla fuera del texto original)

Es decir, que inicialmente el estado no estaba en la obligacién de proporcionar vivienda a
todos los habitantes que tuvieran la necesidad, sino a una minoria, por condiciones especiales
sociales, economicas, de vulnerabilidad o debilidad manifiesta, es decir, en ese momento era
visto como un derecho de caracter asistencial, lo que implicaba un desarrollo legal, por lo que
en términos generales la poblacién no podia exigir de manera inmediata su desarrollo y
proteccion por parte de la administracion.

Téngase que, en Colombia, los derechos econémicos, sociales y culturales se establecieron
formalmente con el Pacto Internacional de Derecho econdémicos, sociales y culturales
adoptado por la ley 74 de 1968.

El Comité de Derecho econdmicos, sociales y cultures a través de la observacién general No.
4 aclara el concepto del derecho a la vivienda digna y resalta las caracteristicas que deben
tenerse en cuenta, ya no tratandose solamente de la parte fisica de tener una vivienda, sino
que permitan garantizar que las personas puedan vivir de una forma digna, segura y en
tranquilidad.

Entre dichas caracteristicas se tienen las siguientes; i) Seguridad juridica de la tenencia, ii)
Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura, iii) Gastos soportables, iv)
Habitabilidad, v) Asequibilidad, vi) Lugar, vii) Adecuacion Cultural.

- Derecho a la vivienda digna como derecho fundamental

Como parte de dicha evolucion por lo decantado jurisprudencialmente, pasamos al
reconocimiento del derecho a la vivienda digna como derecho de caracter fundamental
amparado por via accién de tutela.

El derecho a la vivienda digna como derecho social desde siempre guard6 relacion con
derechos fundamentales de primera generacion, que implic necesariamente su proteccion a
través del amparo constitucional de la tutela, al entrar en conexidad con un derecho
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fundamental, como el derecho a la vida, otorgandole entonces esa condicion de fundamental
pero limitado.

De la sentencia T-079 de 2008 de la Corte Constitucional, M.P. Rodrigo Escobar Gil, se avizora
que el derecho en cuestion toma rango de fundamental no solo al entrar en conexidad sino
también “...cuando puede evidenciarse la afectacién del minimo vital como elemento necesario

para garantizar un derecho fundamental en la existencia de las personas que se encuentran en
situacion de debilidad manifiesta”.

En la sentencia T-125 de 2008, M.P. Nilson Pinilla Pinilla, exponen unos parametros para
considerarse el derecho a la vivienda digna como derecho fundamental, a saber:

“(i) la inminencia del peligro; (ii) la existencia de sujetos de especial proteccion que se
encuentren en riesgo; (iii) la afectacién del minimo vital; (iv) el desmedro de la dignidad humana,
expresado en situaciones degradantes que afecten el derecho a la vida y la salud, y (v) la
existencia de otro medio de defensa judicial de igual efectividad para lo pretendido. Con ello se
concluiré si la proteccién tutelar procede.”

En sentencia T-544 de 2009 M.P. Maria Victoria Calle Correa, la Corte sefala, cuando se
decide procedente tutelar el derecho a la vivienda digna.

Si bien la evolucién del derecho fundamental a la vivienda ha sido progresiva y solo ha sido
consagrada por via jurisprudencial, se puede hacer mencion de la sentencia T-894 de 2005
M.P. Jaime Araujo Renteria, que acredita la proteccion del derecho fundamental a la vivienda
digna.

En sentencia T-530 de 2011 M.P. Humberto Antonio Sierra Porto, la Corte sefiala que para su
desarrollo son necesarias las politicas publicas, lo cual va de la mano con los recursos que
dispone el despacho.

Por lo que no debe olvidarse la relacion estrecha que guardan el derecho fundamental a la
vivienda digna con la dignidad humana, que, al respecto, refiere la Corte en sentencia T-206
de 2019, M.P. Antonio José Lizarazo Ocampo. (DAVID GONZALEZ , 2022)

En ese orden de ideas, este tipo de procesos de intervencién forzosa administrativa al ser
instituidos para proteger el derecho fundamental a la vivienda digna, como lo ha reiterado en
otros pronunciamientos el honorable Consejo de Estado, vgr, en Sentencia 11001-03-06-
000-2019-00188-00(C), de fecha 17 de febrero de 2020, Sala De Consulta Y Servicio Civil
del Consejo de Estado, Consejero ponente: Dr. EDGAR GONZALEZ LOPEZ determin6 lo
siguiente:

“| a Constitucion Politica de 1991 consagré una proteccion especial a la vivienda. A este
respecto, el articulo 51 establecié el derecho a la vivienda y la responsabilidad del Estado (...).
De conformidad con la disposicién citada, la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda continué sujeta a la intervencién del Estado, por encontrarse
vinculada al derecho a la vivienda (...). Lo anterior, en concordancia con el articulo 334 de
Ja Constitucién Politica, modificado por el articulo 1° del Acto Legislativo nim. 3 de 2011, que
consagra la intervencién del Estado en el uso del suelo con el fin de mejorar la calidad de vida
de los habitantes.

(...) Del articulo 12 se observa que la facultad para tomar posesién de los negocios,
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bienes y haberes de una persona juridica procede cuando hay circunstancias
irregulares que pueden afectar los derechos de terceros, el interés publico tutelado con
la medida y la confianza publica.

(...)

Se puede concluir que la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes es una
medida de intervencién del Estado que tiene por propésito proteger el interés publico
que involucra el desarrollo de actividades como las del sector salud, del sector financiero o
las actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior, cuando existan circunstancias, previamente determinadas en la ley, que puedan
desconocer o vulnerar la normativa que regula tales actividades, como por ejemplo, cuando
se presentan conductas y précticas contrarias a la ley o riesgosas que ponen en peligro los
intereses y derechos de terceros. (...)".

PREVALENCIA DE LOS PRINCIPIOS DE SEGURIDAD JURIDICA, CONFIANZA
LEGITIMA Y BUENA FE, EN SINTONIA CON LOS DERECHOS DE LOS MULTIPLES
AFECTADOS

El presente acto se emite en observancia al principio de seguridad juridica, en correlacién
con la confianza legitima y buena fe que se desprende de las actuaciones administrativas y
atendiendo a la proteccién de los derechos de los diversos afectados, especialmente como
de los promitentes compradores quienes fueron defraudados en la adquisicién de sus
viviendas.

La Corte Constitucional en la sentencia SU072 de 2018 ha decantado lo siguiente sobre los
principios referidos:

“En su aspecto subjetivo, la seguridad juridica estéa relacionada con la buena fe, consagrada
en el articulo 83 de la Constitucién, a partir del principio de la confianza legitima. Este
principio constitucional garantiza a las personas que ni el Estado, ni los particulares,
van a sorprenderlos con actuaciones que, analizadas aisladamente tengan un
fundamento juridico, pero que al compararlas, resulten contradictorias. (...). El derecho
de acceso a la administracién de justicia implica la garantia de la confianza legitima en la
actividad del Estado (...) como administrador de justicia. (...) Esta confianza no se garantiza
con la sola publicidad del texto de la ley, ni se agota en la simple adscripcién nominal del
principio de legalidad. Comprende ademds la proteccion a las expectativas legitimas de
las personas de que la interpretacion y aplicacion de la ley por parte de los jueces va a
ser razonable, consistente y uniforme”. (Resaltado fuera de texto original).

Vale la pena, mencionar también lo dispuesto por CSJ SC 9 ago. 2007, rad. 2000-00254-01
acerca del principio de la buena fe, que,

“Una conducta leal y plegada a los mandatos de correccién socialmente exigibles (...) obrar de
buena fe es proceder con la rectitud debida, con el respeto esperado, es la actitud correcta y
desprovista de elementos de engafio, de fraude o aprovechamiento de debilidades ajenas.
Inclusive, bueno es destacarlo, desarrollo de estos parémetros es la regla que impide reclamar
amparo a partir de la negligencia o descuido propios.”
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Que para el caso concreto tenemos que hay afectados que, actuando de buena fe, depositaron
sus recursos a la constructora, a quienes no se les ha escriturado, no les han hecho entrega
formal ni material del bien prometido en venta, pues hay una ausencia de la construccion de
dichas villas, y el cumplimiento del lleno de requisitos para contar con las licencias y permisos
que son necesarios.

No es de olvidar lo reiterado por la jurisprudencia del Consejo de Estado que sostiene que la
intervencion del Estado en el desarrollo de la actividad de construccion de vivienda, es
necesaria en la medida en que esta “intrinsecamente vinculada al derecho a la vivienda
digna, consagrado constitucionalmente» y con el fin de lograr su efectividad’, asi como el
hecho de que el derecho a la vivienda digna ha sido elevado al rango de derecho fundamental
por medio de la jurisprudencia de la Honorable Corte Constitucional, que en Ultimas es el
principal derecho que se viene a proteger con la funcién de inspeccion, vigilancia y control
de las actividades de construccién y enajenacion de vivienda por parte de los entes
territoriales; por lo que su proteccién no se podia dejar a la deriva a merced de un negocio
juridico, llevado a cabo presuntamente a través de artificios por el constructor y la propietaria
del predio de mayor extension donde se desarrollé el proyecto parque residencial natura,
quien ostentaba la calidad de titular de las licencias, del permiso y quien tenia la calidad de
enajenadora, en conjunto con el sefior MATEO CORREA RINCON, quien obraba como
propietario, solicitante de la modificacién a las licencias de construccién y urbanismo, asi
mismo coadyuvaba las solicitudes que elevaba la sefiora RINCON VELANDIA ante la
Curaduria Urbana 1, respecto del lote anexo al proyecto donde se pretendia construir las
villas prometidas en venta a mdltiples personas, que es hoy objeto de controversia y ponen
en tela de juicio el derecho fundamental a la vivienda digna de los afectados, amén de que
como se demostré previamente, el joven MATEO CORREA RINCON publicité el proyecto,

de manera reiterativa.

Como se iterado, por querer del constituyente y el legislativo la administracién municipal debe
proteger el derecho a la vivienda, teniéndose que los afectados entregan un patrimonio con
una expectativa, donde pueden estar inmersos los ahorros de toda la vida de una familia, que
deben ser protegidos.

Procede esta Subdireccion a sefalar las normas sobre las cuales se fundamenta la
formulacién de cargos; a evaluar las causales comprendidas en la Ley 66 de 1968 y demas
normas que regulan la materia; y a establecer el fundamento normativo de la responsabilidad
solidaria que se predica entre el propietario de los terrenos y el solicitante del permiso.

a. Sobre la Formulacion de Cargos

El articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021, por medio del cual
se establece el procedimiento administrativo sancionatorio, en cuanto a la formulacion de
cargos refiere:

“ARTICULO 47. Procedimiento administrativo sancionatorio. Los procedimientos
administrativos de caréacter sancionatorio no regulados por leyes especiales o por el Cédigo
Disciplinario Unico se sujetaran a las disposiciones de esta Parte Primera del Cédigo. Los
preceptos de este Cédigo se aplicardn también en lo no previsto por dichas leyes.
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Las actuaciones administrativas de naturaleza sancionatoria podrén iniciarse de oficio o por
solicitud de cualquier persona. Cuando como resultado de averiguaciones preliminares, la
autoridad establezca que existen méritos para adelantar un procedimiento sancionatorio, as/ lo
comunicard al interesado. Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere del caso,
formulara cargos mediante acto administrativo en el que sefalard, con precision y
claridad, los hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la
investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas
que serian procedentes Este acto administrativo debera ser notificado personalmente a
los investigados. Contra esta decision no procede recurso.

Los investigados podran, dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion de la
formulacion de cargos, presentar los descargos y solicitar o aportar las pruebas que

pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera motivada, las inconducentes, las
impertinentes y las superfluas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

(...)" (Negrilla fuera de texto)

b. Individualizacién de las normas que se consideran vulneradas:

El articulo 2 de la Ley 66 de 1968, sobre la actividad de enajenacién de inmuebles,
establece:

“ARTICULO 2.- Modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 2610 de
1979, asi: Entiéndese por actividad de enajenacion de inmuebles:

1. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de toda
la divisién material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la
adecuacion de terrenos para la construccion de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la
edificacién o construccion de viviendas en unidades independientes o por el sistema

de propiedad horizontal.

4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracioén de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier
otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el
dominio de inmuebles destinados a vivienda.

NOTA: La Ley 61 de 1978 es la Ley Orgénica de Desarrollo Urbano. El articulo
10, literal d), dice: "Se adoptaran las medidas necesarias para fortalecer y
hacer efectivos los mecanismos de vigilancia y control de las empresas
dedicadas a las actividades de urbanizacién, construccién, compraventa y
arrendamiento de vivienda".

PARAGRAFO.- La actividad de enajenacion de inmuebles a que se refiere el
presente articulo se entiende desarrollada cuando las unidades habitacionales
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proyectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o
municipales, sean cinco (5) o m4s.” (Negrilla fuera de texto)

Que el articulo 11 de la ley 66 de 1968, prevé las sanciones de realizar Ia_s actividades de
anuncio o promocion de un proyecto sin contar con el permiso de enajenacion,

“ARTICULO 11.- Modificado por el articulo 6 del Decreto Nacional 2610 de 1979, asi: Incurren
en prisién de dos (2) a seis (6) afios, quienes sin hallarse registrados ante el Superintendente
Bancario anuncien o desarrollen las actividades de qué trata la Ley 66 y el presente Decreto,
ademas de las sanciones que les corresponda por la comisién de otros delitos contemplados
en el Cédigo Penal.

La sancién seré de uno (1) a cuatro (4) afios, cuando existiendo el correspondiente regt"stro
se desarrollen las actividades de qué trata la Ley 66 de 1968 o el presente Decreto sin el
permiso prescrito en el articulo 4 de este Decreto.

Cuando se trate de personas juridicas incurrirén en las sanciones previstas en los incisos
anteriores sus representantes legales y los miembros de la Junta Directiva cuando hayan
participado en la decisién que trae como consecuencia la conducta infractora descrita.

(..)

Que el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, sefiala las causales para tomar la inmediata posesion
de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de
las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

“ARTICULO 12: El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién de los
negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de las
actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

“1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de someter
sus cuentas y negocios a la inspeccion del Superintendente Bancario.

3. Cuando persista en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes debidamente
expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en especial la
relativa a la obligacion de llevar contabilidad de sus negocios.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de persona natural, o su capital y reservas en las
personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencién de
sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle
en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior”, (Negrillas fuera de
texto)

c. Individualizacion de los cargos

A cargo del joven MATEO CORREA RINCON tenemos que se incurre en la presunta
violacion de las siguientes causales del Articulo 12 de la ley 66 de 1968:
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“(...) 5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle
en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.” (Negrilla fuera de
texto)

Como se evidencia de lo consignado en las promesas de compraventa el lote las villas hacia
parte de la etapa Il del proyecto Parque Residencial Natura,

“(...) La SEGUNDA etapa consta de la construccién de las viviendas de la manzana B casas 1
ala 13y la construccion de la TORRE 1 de Apartamentos, y el desarrollo de la construccién
de las casa lote tipo villas que se espera iniciar entregas a partir de Diciembre del afio
2017.”

Del expediente de natura llama la atencién la respuesta suministrada por la Curaduria Urbana
No. 1 a una de las afectadas ERIKA JANETH BERNAL PUERTA, a quien como observamos
le fue prometida en venta la villa No. 2, quien solicita informe de las licencias del proyecto
urbanistico parque residencial natural, y al respecto le indican:

_“(...) sin embargo, es importante precisar que en esta Curaduria se encuentra radicado el

expediente N° 17-1-0584, solicitud de Modificacién de Licencia de Urbanismo y
Construccién Vigente, proceso relacionado con el proyecto "Natura Club Parque
Residencial" dentro del cual se pretenden aprobar el Urbanismo de la Etapa Il del
proyecto de la referencia, asi como la construccién de "villas", dicho proceso esta
surtiendo la etapa de correccién de Acta de Observaciones.”

Que como se evidencia en este caso, la curaduria no accede a ello, dado que la sefiora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA y el joven MATEO CORREA RINCON, como titulares
de las solicitudes de las licencias o modificaciones presentaron la documentacioén incompleta,
entendiéndose por desistida su solicitud. Por lo que se tiene que la etapa Il del proyecto
urbanistico en mencion, donde se iban a construir las villas no cuentan ni siquiera con la
implantacién, ni con las respectivas licencias de urbanismo, construcciéon que dieran lugar a
la continuacion del proyecto frente a esta etapa para el lote identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 280-45299, ubicado en la carrera nimero 49 norte 20 sector variante
chaguala, ni permiso de enajenacién que es el que permite su anuncio. o.comercializacion, al
tenor del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1055 de 2015, y del articulo 3, Decreto 1783 del 20
de diciembre de 2021, aun cuando se anunciaban, se publicitaban el lote las villas desde el
afio 2015, que se pretendian construir en dicho lote, lo cual no ocurrié.

d. Responsabilidad solidaria entre el propietario de los terrenos y el
solncutante del permiso.

Que el ‘articulo 9 de la Ley 66 de 1968, en lo que concierne a la responsabnhdad
solidaria entre el propietario de los terrenos y el solicitante del permiso, dispone:

“ARTICULO 9. Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de
urbanizacién o construccién no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el

' propietario de los mismos deberéd coadyuvar la solicitud y sera solidariamente
responsable con el solicitante, de las obligaciones contraidas en interés del plan
o programa que se autorice.” (Negrilla fuera del texto).

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cddigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.qov.co




R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUT - = = = = de2023
Qaﬁcgﬁo: PAS-002:2023 24 Ny Luds

En lo que respecta a la responsabilidad de quien fuere el duefio del lote para la época de las
irregularidades y suscripcion de promesas de compraventa que fue MATEO CORREA
RINCON, cabe mencionar que si bien, cada persona adquiere para si las cosas de las cuales
tiene conocimiento sobre el estado en el que se encuentran, y tienen pleno convencimiento
libre de coaccion que los motiva al momento de adquirirlas, refiriéndose asi a que un bien
inmueble, u otro bien que se adquiera, puede tener mejoras, imperfectos o vicios de los cuales
también se hace duefio junto con el bien que adquirid, méaxime cuando como se iter6
anunciaba y promocionaba la venta del lote las villas por la red social en su perfil publico de
Facebook desde el afio 2015, incluso mucho antes de haberlo comprado, entendiendo que
conocia bien las condiciones del mismo y como se evidencia del plenario sobre el lote que era
de su propiedad se hizo urbanismo y construccién sin el cumplimiento de los requisitos

exigidos por la ley.

Ahora bien, respecto al bien inmueble objeto de investigacion, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral 01 07000003180004000000000, que
le fue adjudicado por remate por un proceso judicial que se adelant6 ante el Juzgado Tercero
Civil del Circuito de Armenia, mediante el Auto No. 00372 del 23 de febrero de 2021, a la
Sefiora ANA MARIA RIQUETT CURREA debe ponerse de presente que el mismo fue
adquirido con las condiciones que ya le eran atribuibles al momento en que le fue adjudicado,
de lo que pudiese haber tenido o no conocimiento, respecto del que ademas si confluyera una
situacion anémala respecto del mismo, corresponde anicamente al propietario iniciar las
acciones que considere pertinentes, por lo que, la titularidad del bien se predica que fue
adquirida en condiciones normales y las decisiones que se tomaren con respecto al mismo
afectan a la actual propietaria, la sefiora ANA MARIA RIQUETT CURREA, argumento que fue
tenido entonces en cuenta por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
a la hora de realizar el presente acto, donde concurren no sblo los incumplimientos e
infracciones de quien fuere el anterior propietario y realizo las acciones tendientes a obtencion
de permisos y licencias, sino también de quien es la actual propietaria y puede verse bien sea
afectada en beneficio o no para consigo de las decisiones que se tomen dentro del transcurso
del proceso por ende, en aras de velar por el derecho fundamental a la vivienda, se hace

necesaria su vinculacion.

Ahora bien, es de conocimiento que la administracién debe promover que confluyan en el
plano de la responsabilidad civil contractual las condiciones de buena fe y respeto normativo,
asi como de aquel que promueve proyectos, planes y construcciones de vivienda.

Respecto a lo anteriormente mencionado, también conviene resaltar que si bien se busca por
parte de la administraciéon que se promuevan las sanas practicas en los proyectos, es
pertinente indicar que ante el presente acto se refrenda el hecho que supone es la seguridad
juridica el pilar del ordenamiento territorial, lo que conlleva a que el estado deba propender
por la regencia normativa pues como deber del estado debe proteger a los promitentes
compradores su derecho fundamental a la vivienda digna, el cual estd elevado a rango
constitucional, y son clasificados como créditos privilegiados, a la luz del articulo 21 de la ley
66 de 1968, siendo la administracion municipal la llamada a crear las condiciones necesarias
para el cumplimiento de derechos y obligaciones, asi como un régimen sancionatorio a sus
contradictores. La seguridad juridica y econémica en el campo de la construccion y la
enajenacién de bienes inmuebles destinados a viviendas, es la llamada a brindar confianza
legitima mediante una serie de requisitos legales que dan la garantia institucional al asociado
quien dispone de los ahorros familiares para realizacion de sus suefios, adquirir vivienda.
I

Asi mismo, recae en este ente la obligacion de responder por las buenas practicas, la
seguridad juridica y econémica, las cuales pueden verse lastimadas por aquellos que son
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infractores del desarrollo urbanistico, en ese sentido sera exigible la intervencion forzosa
administrativa como sancion que brota de la responsabilidad estatal de ejercer la Inspeccion,
control y vigilancia de lo urbano.

Pues aquel que promueve proyectos, planes y construcciones de vivienda debe responder por
las buenas practicas y los mandatos legales que rigen su actividad, por lo que en caso
contrario tienen los afectados la garantia de la intervencion del Estado para su efectiva tutela.

Que de conformidad con el principio de eficacia, que orienta las actuaciones administrativas,
por disposicion del articulo 209 de la Constitucion Politica, en concordancia con el articulo 3°
de la Ley 1437 de 2011, todas las autoridades deberan interpretar y aplicar las disposiciones
que regulen segun las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de los principios
consagrados en la Constitucion Politica, por tanto, es deber de las autoridades buscar que los
procedimientos logren su finalidad en procura de la efectividad del derecho material objeto de
las actuaciones administrativas.

Que, de acuerdo a lo anterior, el articulo 209 de la Constitucion Politica establece:

“Articulo 209. La funcién administrativa est4 al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacién y la
desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus érdenes, tendra
un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley.”

Que de igual manera, el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, sefiala que las actuaciones y
procedimientos administrativos se desarrollaran con arreglo a los principios, entre los cuales
se encuentra el de eficacia, dicho principio estipula lo siguiente:

“ARTICULO 30. PRINCIPIOS. Todas las autoridades deberan interpretar y aplicar las
disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de los
principios consagrados en la Constitucion Politica, en la Parte Primera de este Cédigo y en las
leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollarén, especialmente, con arreglo a los principios
del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad.

()

11. En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscarén que los procedimientos logren
su finalidad y, para el efecto, removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitarén
decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y sanearéan, de acuerdo con este Cddigo las
irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho
material objeto de la actuacién administrativa...”

En razén a lo anterior, la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Armenia Q., considera que cuenta con elementos de juicio, para formular cargos,
en contra del sefior MATEO CORREA RINCON, identificado con cédula de ciudadania No.
1.094.962.538, habida cuenta que en virtud del articulo 9 de la Ley 66 de 1968, son
presuntamente responsables solidarios de las obligaciones contraidas en interés del proyecto
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Parque Residencial Natura y de la misma forma se vincula a la sefiora ANA MARIA RIQUETT
CURREA, identificada con cédula de ciudadania No. 29.877.372, en calidad de propietaria
actual del lote identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299, quien puede resultar
afectada por las decisiones que se adopten dentro del proceso.

En mérito de lo expuesto, la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal:

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR apertura formal al proceso administrativo sancionatorio
No. PAS 001 — 2023, frente a la persona natural MATEO CORREA RINCON, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, y VINCULAR a la sefiora ANA MARIA RIQUETT
CURREA, identificada con cédula de ciudadania No. 29.877.372, por lo expuesto en la parte
motiva del presente acto.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR y TENERSE COMO PRUEBAS la incorporacion al
expediente de todos los documentos y elementos materiales probatorios presentados ante el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, asi como también de todos los
documentos y elementos materiales probatorios recaudados de los archivos de esta
Dependencia en relacién a las actuaciones desplegadas por el Investigado y las
irregularidades denunciadas por los promitentes compradores afectados respecto a las
unidades de vivienda a desarrollar en el lote identificado con Matricula Inmobiliaria No. 280-
45299 y con ficha catastral 0107000003180004000000000, y los demas que se consideran
partes.

ARTiC;ULO TERCERO: FORMULAR CARGOS en contra del sefior MATEO CORREA
RINCON, identificado con cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, en calidad de propietario,
solicitante de la modificacion a las licencias de construccion y urbanismo respecto del lote
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral
0107000003180004000000000, anexo al proyecto Parque Residencial Natura, al momento de
suscribir los contratos de promesa de compraventa, como presunto responsable solidario de
la violacién a las normas urbanisticas y requerimientos para enajenar inmuebles destinados a
vivienda, segun ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto
1077 de 2015 y deméas normas que regulan la materia, por las razones enunciadas en la parte
motiva del presente acto.

CARGO PRIMERO: Desatender sus obligaciones ante los promitentes compradores
del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA configurandose incumplimiento en sus
obligaciones legales como son, entrega de los inmuebles prometidos en venta y
escrituracion, segtn lo contempla el Decreto 078 de 1987, sumado a que se hizo
urbanismo y construccion en el lote que era de su propiedad, sin el cumplimiento de
requisitos legales.

CARGO SEGUNDO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el
cumplimiento de las normas urbanisticas descritas en la Ley, segun lo dispuesto por la
Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 019 de 2021, Decreto 1077 de 2015 y demas
normas concordantes, incurriendo presuntamente en las causales 5 Y 7 del articulo 12
de la Ley 66 de 1968.

CARGO TERCERO: Tener conocimiento y anuencia de la realizacion de
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comercializacién y venta de inmuebles destinados a vivienda y el desarrollo la actividad
de enajenacion sin el cumplimiento de los requisitos legales, segun lo dispuesto por la
Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que
regulan la materia, incurriendo presuntamente en las causales 5 Y 7 del articulo 12 de

la Ley 66 de 1968.

ARTICULO CUARTO: De encontrarse probados los cargos antes enunciados podria
derivarse para la persona natural investigada en el presente proceso administrativo
sancionatorio, la siguiente medida administrativa: "TOMA DE POSESION DE LOS
NEGOCIOS BIENES Y HABERES DE LA PERSONA NATURAL Y/O JURIDICA
ENCARGADA DE LA ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA”

ARTICULO QUINTO: VINCULAR a la sefiora ANA MARIA RIQUETT CURREA, identificada
con cédula de ciudadania No. 29.877.372, en calidad de actual propietaria del lote en mencion,
b toda vez que se puede ver afectada con las decisiones que se adopten dentro del proceso
L administrativo sancionatorio.

Cuando en una actuacién administrativa de contenido particular y concreto se advierta que
terceras personas puedan resultar directamente afectadas por la decision, les comunicara la
existencia de la actuacion, el objeto de esta y el nombre del peticionario, si lo hubiere, para
que puedan constituirse como parte y hacer valer sus derechos.

ARTICULO SEXTO: DECRETAR de oficio las siguientes pruebas, que son de gran relevancia
para la investigacion, al tenor de los articulos 40 y 47 de la ley 1437 de 2011y la Ley 66 de
1968, a saber:

A T R R e

T Y Y

1. Solicitar al Agente Especial se trasladen en su integridad los hallazgos que fueron
encontrados en el curso del proceso de intervencion forzosa administrativa y toma de
posesion de las sociedades GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SAS, NATURA
CONSTRUCTORA SAS y la persona natural ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
que guardan relacién con las villas que fueron prometidas en venta a varios afectados,
ademas de la remision de las actuaciones que disponga del proceso judicial adelantado
en el Juzgado Tercero Civil del Circuito en Oralidad de Armenia, Q, de radicacién 2020-
00024-00, atendiendo a adjudicacion de la cosa hipotecada ordenado por dicho
despacho mediante Auto No. 00372 del 23 de febrero de 2021, respecto del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral
0107000003180004000000000. Lo anterior, se tiene conocimiento por la informacion
contenida en el Certificado de libertad y tradicion del inmueble referido.

2. Programar una visita técnica de control urbano al lote identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral 0107000003180004000000000, para
conocer y dejar documentado el estado actual del mismo, donde fueron prometidas en
venta villas a multiples afectados y las condiciones en las que se encuentra para que
sirva como medio de prueba dentro del proceso administrativo sancionatorio.

3. Decretar la practica de pruebas testimoniales que se consideren pertinentes.

4. Las demas que se consideren necesarias.
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AR_TiCULO SEPTIMO: DISPONER que dentro de los quince (15) dias siguientes a la
notificacion del presente acto administrativo de tramite, la persona natural investigada, a través
de su representante legal o a través de apoderado legal debidamente constituido, podra
presentar su escrito de descargos y aportar y solicitar las pruebas que pretenda hacer valer.
Asi mismo se informa que seran rechazadas de manera motivada las inconducentes, las
impertinentes, las superfluas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

ARTICULO OCTAVO: DECRETAR que, de acuerdo a la disponibilidad de agenda del
despacho, se realice visita técnica de control urbano al lote identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-45299 y con ficha catastral 0107000003180004000000000 para conocer
y dejar documentado el estado actual del mismo, donde fueron prometidas en venta villas a
multiples afectados y las condiciones en las que se encuentra para que sirva como medio de
prueba dentro del proceso administrativo sancionatorio.

ARTICULO NOVENO: NOTIFICAR al Dr. JOSE GABRIEL ZULUAGA CASTANO, designado
por este despacho como agente especial de las sociedades GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA SAS, identificada con NIT 900714527-9, NATURA CONSTRUCTORA
SAS, identificada con NIT 901184426-1 y la persona natural ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, identificada con cedula de ciudadania No. 33.818.356, a través de las
Resoluciones No. 080 del 25 de marzo de 2022, respuesta por la 244 del 22 de junio de 2022
y prorrogada mediante la 065 del 24 de marzo de 2023, al correo electrénico
gabrielzuluagaintervenciones@gmail.com. Cumpliendo con lo establecido en el articulo 56 de
la Ley 1437 de 2011, Articulo modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO DECIMO: NOTIFICAR la presente actuacion a la persona natural investigada
MATEO CORREA RINCON, identificado con cédula de ciudadania No. 1.094.962.538, de
conformidad con lo dispuesto en el presente acto administrativo, al correo electrénico
mateocorrear@hotmail.com, teniendo en cuenta la autorizacién expresa que se encuentra
establecida en el certificado de matricula mercantil expedido por Camara de Comercio de
Armenia, Q.

PARAGRAFO UNICO: La persona natural investigada podré hacerse parte del proceso de
manera directa o a través de su apoderado, quien debera estar debidamente facultado para
actuar en el presente tramite.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: NOTIFICAR la presente actuacién a la persona natural
investigada ANA MARIA RIQUETT CURREA, identificada con cédula de ciudadania No.
29.877.372, a través de su apoderado el Dr. GUSTAVO RENDON VALENCIA, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.419.404 de Bogotd, y portador de la tarjeta profesional No.
138.565 expedida por e CS. de la J. al correo electronico
gustavorendonvalencia@gmail.com, conocido atendiendo a poder que el mismo suministré
para ejercer la representacion de la sefiora RIQUETT CURRE, por tener conocimiento de su
vinculacion.

PARAGRAFO UNICO: La persona natural investigada podra hacerse parte del proceso de
manera directa o a través de su apoderado, quien debera estar debidamente facultado para
actuar en el presente tramite.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: COMUNICAR el presente acto administrativo en calidad de
terceros de conformidad con el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011. Dicha comunicacién se
surtira al pablico en general en la pagina de la Alcaldia Municipal.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel—(6) 741 71 00
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co



Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Aauto U U0 = === Ge2023 i
Radicado: PAS-002- 2023 24

ARTICULO DECIMO TERCERO: Contra el presente acto no procede recurso alguno por
tratarse de un acto de mero tramite, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 y 75 de
la Ley 1437 de 2011.

Dada en Armenia, Quindio, 24 | ok

-

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQ CUMPLASE,

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal Armenia Q.
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