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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO
SANCIONATORIO N° 009 DE 2021 EN CUANTO A LA VINCULACION DE LA SOCIEDAD
RINCON Y OPINA CONSTRUCTORA S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT 801.344. 440-2
POR LA EJECUCION Y DESARROLLO.DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA."

La Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, en
uso de sus facultades y atribuciones legales v en especial las conferidas mediante los
Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de
1004, Ley 388 de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal 167 de 2020, y - -

CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica de
Colombia y demas normas concordantes, el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autorizd al Alcalde del municipio de Armenia para ejercer las
funciones de inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas dedicadas
a la actividad de la construccion y .enajenacién de inmuebles destinados a vivienda
dispuestas en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136
de 1994, Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencién
forzosa administrativa o toma inmediata de la posesién de sus negocios, bienes y haberes,
cuando se determine la ocurrencia de alguna de las causales previstas en la ley.

Que a la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigna la funcién de
inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, e igualmente
se le ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a
la actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias
del orden nacional y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccién,
vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollen la actividad de la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, liderando los
procedimientos que deban ejecutarse con relacion a su cumplimiento.

Sobre el alcance de la funcion de Inspeccién, vigilancia y control, la Corte Constitucional se
ha pronunciado de manera reiterativa, tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde
sefiald:

* [...] 38. La Corte ha definido las funciones de inspeccién, vigilancia y control de la
siguiente forma:
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‘7.2.1. La funcién de inspeccidn consiste en la facultad de solicitar yfo verificar
informacion o documentos en poder de las entidades sujetas a control:

7.2.2. La vigilancia hace alusion al seguimiento y evaluacion de las actividades de .
la entidad vigilada; !

- 7.2.3. El control 'en sentido estricto’ cormesponde a la posibilidad de que la
autoridad ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la
decision del controlado o la imposicién de sanciones”.

39. De esta Ultima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma
de posesién con fines de liquidacién [...]

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacién de inmuebles, entre otras; "La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda."”

Que la Ley 1437 de 2011 en su articulo 52, establece que el termino para la imposicién de
sanciones no puede ser superior a los 3 afios, que a la fecha no se ha superado ese plazo y
nos encontramos en los terminos para tomar una decision al respecto.

Que a traves de Resolucion N° 248 de 2023, se resolvid la situacién respecto del vinculado
JOSE ANTONIO ARIAS REYES, es menester que se resuelva respecto a LA SOCIEDAD
RINCON Y OPINA CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con Nit 901.344, 440-2 y las
situaciones que de derivan de la vinculacién del mismo; para ello es necesario tener en
cuenta los siguientes

ANTECEDENTES

Es pertinente indicar que el proceso sancionatorio objeto de debate en el presente acto
administrativo tiene sus génesis en el proceso sancionatorio N°001 de 2021 adelantado en
contra de la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA SAS. en atencidn a los
incumplimientos suscitados en el desarrollo y ejecucién del proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA — MONTECARLO SKY CLUB, proceso en el que
en su momento se surtieron las siguientes actuaciones:

El dia 24 de mayo de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal de Ammenia Q., expide Auto 001 "POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA
CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRA TIVO FRENTE A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT 900.882.014-1
REFPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA Rios
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 79.289.437, 0 QUIEN HAGA
SUS VECES — PROYECTO MALL COMERCIAL Y  RESIDENCIAL
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1 MONTECARLO PLAZA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES". Acto
| debidamente notificado a la Sociedad Constructodo de la Sabana S A.S. y a su vez
Il comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldia Municipal

segun mlawm
.co/normatividad/notificaci i i i PR (01 Y 3

Qjﬁ@g&ﬂg&gﬁgueaclon&catld =29:normatividad

El dia 15 de junig=ge 2021, La Subdireccién del Departamente:; Administrativo de
—Planeaeibér-Munieipal-de-Armenia Q, expide Auto 004 ‘POR-MEDBIE-BEL-GCHAH-5E—=
MODIFICA EL AUTO 001 DEL 24 DE MAYO DE 2021 Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES", y se ORDENA la vinculacién al proceso Administrativo 001
de 2021 g las sociedades H. RINCON Y CIA EN C., representada legalmente por el
sefior; Héctor Arturo Rincdn Robayo o quien haga sus veces y la sociedad RINCON Y
OSPINA.CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el sefior Roberto Ivan
Cuartas.Gomez o quien haga susveces. Acto administrativo debidamente notificado
a Ias sociedades investigadas ycomunicado a terceros a través de la publicacién en
la pagma de la A!ca?dia Mummpal sagun enlace:

L

il

Qua para 'EI dia 29 de junio de 2021, La Subdireccién del Departamentn ﬂdmmistraﬂuu
de’ Planeacién Municipal de Armenia Q, expide el Auto 005 “POR MEDIO DEL CUAL SE
FORMULAN .CARGOS A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA SJ’A S.a
través de su i'epreaentanta legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien
haga sus veces, a la SOCIEDAD H. RINCON Y CIAEN C. a través de su representante
1 legal el sefior HEGTDR ARTURO RINCON ROBAYOQ o quien haga sus veces y a la
| SOCIEDAD RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el
sefior ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ o quien haga sus veces y se adoptan otras
di5p03|¢innes Acto administrativo debidamente notificado a las sociedades
inVestigadasy “Comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la
Alcaldia Munmlpal segun enlace:

; i i i i i 9:55notif

El dEa 22 l:la Eeptlembre de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo de
F‘Ianeacrﬁn Municipal de Armenia, expide Resolucién 011 “POR MEDIO DEL CUAL SE
RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO 001-2021 Y SE TOMA UNA DECISION DE
FONDQ FRENTE A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. a través
de su representante legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga sus
veces, a la SOCIEDAD H. RINCON Y CIA EN C. a través de su representante legal
el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYQO o quien haga sus veces Y A LA
SOCIEDAD RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el
sefior ROEERTG IVAN CUARTAS GOMEZ o quien haga sus veces. y se adoptan otras
disposiciones”. Acto administrativo debidamente notificado a las sociedades
investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la
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El dia 30 de septiembre de 2021, el abogado Diego Alexander Cadena Ledn identificado con
|| cédula de ciudadan/a nimero BE 005.751, abogado en ejercicio,. portador de la tarjeta

| SOCIEDAD H RINCON EN CIA. EN C., Identlf cada con el Nit 900.181.067-3. Interpone
recurso de reposicién en contra de la Resnluc‘bﬁn 011 del 22 de septiembre de 2021, en el
|| sentido de indicar que el canal correcto para notificacién de la sociedad H RINCON CIA S
il EN C es. hrincon@live.com 'f de la RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA sas es.

._!.-‘,... T

|l El'dfa 30"de septiembre de 2021, la Subdireccion del Departamento admmlstrauw de

|| Planeacién Municipal de Armenia {l expide resoluciéon 012 “POR MEDIO DEL CUAL SE
1l RESUELVE UN RECURSO DE REF‘CISlC-ION EN CONTRA DE LA RESOLUCION 011 DEL
22 BE BSEPTIEMBRE 'DE 2021 INTERPUESTO POR LA SOCIEDAD H RINCON Y CIA S:
‘ EN'Ci ASTRAVES DEL ABOGADO APODERADO DIEGO ALEXANDER ‘GADENA LEON
|

PORTAD@R.DE- LA’ TARJETA PROFESIONAL 163.479 DEL C.S. ‘DE' LA’ JZ HActo
|| admihistrative’ débidamente notificado a la sociedad recurrente y comunicado 4 las demdas

sotiédades 'vinculadas al proceso, asl mismo, comunicado a terceros por miedio. de! la
! publidgcitn en- la  pagina oficial de la alcaldia mumc‘fp-al 1 sagunk’fahlaeé
|

Mnunnahvidadmuhﬁcacinn raviso?vi

El dia 14'de octubre de 2021, la Sociedad Constructodo de la Sabana S/A.S:, ‘por medio de
su éipoderada la-abogada Monica Andrea Zapata Ariza identificada con cedula de ciudadanhia
hiimero'47.943.361 expedida en Armenia Q., y portadora de la tarjéta -profesional idmero

134.655'de| /08, dela J., interpone recurso de reposicién en contra de la rﬁmlurﬂﬁn 041 del
ﬁi‘tdﬁséptiémb‘r&da 2:;-21 AL CAL R LR

Comé ' fésultado- de’r récurso interpuesto, el dia 15 de octubre de 2021, Ia Subdireccién del
Departafmisntd Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia Q., expide Resolucién 015
“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REFDS]CIDN EN CONTRA'DE
i LA RESOLUCION 011 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021 INTERPUESTQ -POR ‘LA
|| SOCIEDAD""CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. IDENTIFICADO CON NIT
' 800.882.014-1 A TRAVES DE LA ABOGADA APODERADA MONICA ANDREA ZAPATA
AF!FZMDENT!FI{:ADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 41.943:36% EXPEDIDA
ENARMENIA 'Q.; ¥ PORTADORA DE LA TARJETA PROFESIONAL 134:655 DEL C.8:DE
LA/ %{U adnﬂmstrativn debidamente notificade a las sociedades Em.rfasbl;dd#é 'y
caminiéado “a " tercéros a través de publicacién en la pagina oficial “de -la‘ Alcaldia
Munlﬂlﬁﬂl'ﬂe@drt ‘enlace
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“ARTICULO PRIMERO: REPONER la decisién contenida en el artlculo
segundo de la Resolucion 011 del 22 de sepliembre de 2021 en todas sus
partes, de conformidad con lo argumentado a lo largo del presents proveido.
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ARTICULO SEGUNDOQO: ORDENAR apertura de un proceso administrativo
independiente a la sociedad Rincén y Opina Constructora-S.A.S. identificada

IO NI G01.3%3. 440-2 representada legalmente por 6l Sefior Roberto Tvan CUSHES
Goémez o quien haga sus veces, en aras de velar por el debido proceso y asf
identificar la responsabilidad en cuanto a la efecucién del proyecto Mall
Comercial y Residencial Montecario Plaza"

El sefior Jorge Ivan Sénchez Rodriguez abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional nimero 63.458 del C.S. de la J., actuando en calidad de tercero interesado
interpone recurso de reposicién mediante radicado 2021PQR983215 en contra de la
Resolucion 011 del 22 de septiembre de 2021

El dia 19 de octubre de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrative de
Planeacién Municipal 'de Armenia Q., expide Resolucién 016 “POR MEDIO DEL CUAL SE
RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA RESOLUCION 011 DEL
22 DE SEPTIEMBRE DE 2021 INTERPUESTO POR EL ABOGADQO JORGE IVAN
SANCHEZ. RODRIGUEZ IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
7.5561.705 EXPEDIDA EN ARMENIA Q., ¥ PORTADOR DE LA TARJETA PROFESIONAL
NUMERO 63.458 DEL C.S.DE LA J.". Acto administrativo debidamente notificado a las
snciedades investigadas y comunicado a terceros a través de publicacién en la pagina oficial

i la Alcaldia Municipal
ttEs /larmenia. gﬂ,g o/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359:55notificaci

| cion&catid=25:

Posteriormente esta subdireccion a través de AUTO N° 017 DE 2021, indicd que se encontrd
merito para dar inicio al proceso administrativo sancionatorio frente a la sociedad Rincén y
Ospina Constructora S.A.S., identificada con Nit 901344440-2 representada legalmente por
el sefior- Roberto Ivan c:uartas Gbomez o quien haga sus veces por la presunta
responsabilidad en cuanto a la ejecucién del proyecto Mall Comercial y Residencial
Montecarlo Plaza. por lo tanto, consideré conducente dar apertura al proceso administrative
009 de 2021.

ANALISIS PROBATORIO

Se tiene dentro de las pruebas recaudadas en el proceso sancionatorio, las siguientes
mluac:mnaﬁ

-Escritura de compraventa Suscrita entre:
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En virtud del citado instrumento publico se realizara el analisis de varias situaciones:

- Régimen de Propiedad Horizontal
- Solidaridad Articulo 9 de la Ley 66 de 1968
- Concepto del Agente Especial

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Respecto a la existencia del régimen de propiedad Horizontal inscrito en el lote objeto de
compraventa, es pertinente abordar el andlisis del régimen de propiedad horizontal
constituido para el proyecto.

Se tiene la Resolucién N°® 7-1820042 del 11 de diciembre de 2018, expedida por la Curaduria
urbana N°2, la cual indica:
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Posteriormente se expide Resolucion N°37 del 27 de diciembre de 2018, por medio de la
cual se ACLARA la Resolucién N°*7-1820042 del 11 de diciembre de 2018, a través de la cual
se aprobaron los planos de Propiedad Horizontal; en el siguiente sentido.

Resclucién Nro. 37 de diciembre 27 del afio 2018

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EFECTUA ACLARACION A LA RESOLUCION 7-1820042 DE i
DICIEMEBRE 41 DE 2018 POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS PLANDS DE PROPIEDAD
" HORIZONTAL

EL CURADOR URBAND N* 1 DEL MUNICIFIO DE ARMEMIA, de conformidad con las facullades
constitucionales y legales, &h especial ks conferidas &n la ey O de 1080, Ia ley 308 da 1957, 13 ley 1708
de 2016, la ley 675 del afe 2001, &l decreto Gnico reglamentario 1077 del 26 de mayo de 2015 v s
nofmas que o modifiguen, adiconen o sustinan y,

CONSIDERANDO

79,280,437 sctuando an nombie ¥ represantacién lagal de, LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE
LA SABANA 5.A5., identificada con M.LT, nimero S00BB2014-1, schcld ante asle

aclaracktn de la Resclucian Ma. 7-18510042 da dicembra 11 da 2018, por medso de |a ¢
Aprobacisn de planos de propiedad horizéntal sobee of fredio que a conlinuncisn se de

]
|
1. Que el seflor RENE PRIMITVO RIVERA RIOS, identificado con la cédula do cudadania ndmon ||
I

MATRICU 31 ; AN
Mo Tty S | E
NOMEREF o = 5
L Fl CATAET ES % sl 0101 0000050600071000D000RER
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En consideracion a ko expuesio, el Curador Urbano No. 3 da Armenla,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERD; ACLARAR Ia Resclucién nimero 7-1820042, por medio de la cual se atorgd
eprobacidn de los plancs de propledad horizontsl para el proyects Arquitecténico SCONJUNTG:
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB", para fa Tore 1 y sélano de parqueadercs, para i predio conocido
con el nombre da  LOTE 3, identificado con mairicula inmabiiara Nro, 280-212673 distinguide con i *
ficha catastral Mro. 0101000005060001000000000, localizade en el sector normathes redesarralicd
ESormedor empresarisl, fichs normetiva 3, : E
ARTICULD SEGUNDO: ACLARAR que el predio cuenla con las sigulenies kcendias urbanlaficas, pam -
la constlucidn del reglaments de propiedad horlzontal a) Resolucian 2-1420004 de agosto 21 de 2014 |
por medio de la cual 58 otorgd; b) Resolucién 221820000 de junio 14 de 2016, por medio de ka cual s
: otorgd modificacion @ la licancs de wibanksmo; ¢.) Resoludon 22-1620013 da jukio 22 de 2016, por media
de la cual sa olorpd modificacion a la lcencia de urbanisme d). resclucian no. 40-1820031 de sgosta 10
del aflo 2018 *por medio de Ia cual se oloiga modificacitn a una licancla de urbantracion; a). Rmdmt
1-1620195, de diciembre 20 de 2018, por madic la cual s8 olorgd Boencis de construcsidn an
modalidad obra nueva; f). Resoluckin ndmero 21-1820084, de didembre 14 de 2018, por medio de la cual

£ | r Resslucién Nro. 37 da diclambre 27 del aho 2018 : j
j se olorga modificacidn @ ko lipencia 08 consirucclde vigente, resalucthn Me. 1-1620168, de diciembre 28
du 2018

]-mﬂcum CUARTO: ACLARAR que ol cusdre de dreas y su numerackin para sl pise umm,

I como & continuaclén s detalla:

; DECIMO PISO

il APARTAMENTO 1001 £9.73 262 wis) .

' APARTAMENTO 1002 £0.61 [TEr VIS

: APAATAMENTO 1003 §1.03 [ETT 'n.nE
APARTAMENTD 1004 EB.ES 5258 Wi |
APARTAMENTD 1005 063 52.58 NOVIS
APARTAMENTO 1008 46.70 4360) " vi5
APARTAMENTG 1007 5144 4507 wis |
APARTAMENTD 1008 B0.07 50| ~Rows

ZOMAS COMUNES 27.83
SUBTOTAL 469,65 385,81

ARTICULD TERCERC: las demds disposiciones contenidas en ta ﬂﬂum ndmero 7-18 20 &
mﬂ:hhwinumﬂhlprﬂnﬂhdlmmlmdlmhmmm no sufrirdn :

e - - (E0E
A i -.

Posteriormente se tiene la Resolucién 001 del 25 de enero de 2018, que expone:
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]_' ' Resolucidn Nro, 001 de enero 25 dal afio 2019 ‘|| )

_“POR MEDID DE LA CUAL 5E EFECTUA AGLARACION A LA RESOLUCKOM '.':-'I:IMH
DICIEMERE 11 DE 3018 POR MEDID DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS PLANDS DE PROFIEDAD
HORZONTAL

EL CURADOR URBAND N* 2 DEL MUMICIPID DE ARMENIA, da canlermicad con los faculindes
conslitucionales ¥ logales, en espocial las confandas on |a ley © do 1909, |a lay Y28 de 1697, 12 lay 17965
dr 2018, la ley 875 da! afio 2001, o decrelo dnleo teglamentaria 1077 del 28 de mayo de 2015 v las
narmas que o madifiguen, adiconen o sustiuyan ¥,

CONSIDERANDD

1. Que & sefar RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, idenlificads con la caduls de cledadanla nomess
79.288.437 acluando en nomire ¥ represeniacidn legal de, LA SOCIEDAD CONSTRUGTODO DE
LA GABAMNA 5.A.5., identificada con MAT. ndmers BODBE2014-1, solichkd ante esls despacho
sclaracion de la Resolucion Mo, 7-1820047 de chclembre 11 de 2018, pof medlo da la cual ke olongd
- Aprobaciin de planos de propigded horzentsl schre of predio gue 8 continuacitn se deacribe:

BeEE

ﬂmnmt

2.. Que so requiore sclarar qua las unigades privadas del "G AR ;
SLUR"™., consliuido en 4 etapss son de uso MIKTO, nmumummh ik il
_mullifamiliar gtapa 1y 2 viviends muliilamilar, locaies temerciaias y lurisme qie $a proyectan
hmﬁbﬁléﬂmllﬂmﬂ mmmummmm

la POT 2009-2023)

RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR que Ias unidades MHHW
SKY CLUB"., conlituido en 4 slapas son de uso MIXTO, su vsos proyectados son parm oa vivienda

multdamillar etapa 1 y 2, vivienda mulillamiiar, locales comercialas y furlsmo qus se proyectan en fas

futizids etapas 3 y 4, aprobadas por medio de la Rescluckin nimenp 7-1 por medic de la cual se
wnwmﬁﬁimaemmmmt proyects Arquitecianico “CONJUNTO

mﬁmﬁuﬁu gia i 0-212873 distinguida can la
ficha catastral Nro. nmmsnmumum miudn -n ﬂ mmw
Corredor ampresarial, fichs normativa 3,

De lo anterior se colige que la propiedad horizontal estaba dada desde un principio para la
construccion y las areas determinadas en la TORRE 1 que se construiria en el LOTE 2
identificado con matricula inmobiliaria N*280-212673; y que las demés etapas serian de
desarrollo futuro.

Posteriormente se constituye Régimen de Propiedad Horizontal a través de Escritura Publica
N®126 del 29 de enero de 2019, de la Notaria Segunda del circulo de Amenia; en el que se
destacan los siguientes apartes:
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RESOLUGION DEL U
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA I
LATURA; =
LOTE #1 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMEMIA, QUINDIO ——
'LOTE #2 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDID m—eeeee e

LOTE #3 UBICADD EN EL AREA URBANA DE ARMENLA, QUNDID e
LOTE #4 UBICADG-EN EL AREA URBANA DE AHMENM. Qumblo
MATRICULA(S) INMOBILIARIAIS ). - - T

| 280212672 7

| ze0-212873 - L =
280-212674
2B0-21287 56—

P R

NTAL

LOTE #2 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDID — L

MATRICULA(S) INMOBILIARLA(S): 280-212673 —

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (-) :

I AFMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, — ;
CEDULAIS) CATASTRAL(ES): mumwmmmmomm Pm'ns;. __._.t

Avallo: 59.843, 098,000

EEPECIFICACION e mmco VALOR aa::‘rq
1, ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 0804 sin +.'.=|.|'.tmn'l@f.F
2 CONSTITUCION DE REGLAMENTO BE. - e
PROPIEDAD HORIZONTAL 0317 SIN CUANTIA,

()

= F

; ' " T

Abbijprl ustarial pnra Wl el UmILE wi An rELrare pRLlica - FA0 [if10F IOURA RA A =i serieeis

i i
conjunto MONTECARLD PLAZA SKY CLUB ETAPA 1. SEXTOD: DIMENSION url\.i
: |

i

8-

—

TE: Que |a Sogjedad por medio del presente Insirumente M o alevar &
ura pitbjica el reglamento de propledad horlzonial del conjunte "MONTECARLOD
. LAZA SKY CLUB ETAPA 1 - FROPIEDAD HGRIZGH‘FA.L" sobre LOTE NUMERD
UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE, ARMENIA,
EPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenciatura urbiana AVENIDA
ONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con In
iriculn inmobiliare ndmens 280-212673, y hace parte de la ficha catastral nimaro
101000005060001000000000,  £on un drea de 118344 .nu-umrgat cundrados
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aEFTLMD cuumnmmén‘. La pdmara ela.pa del MOHTEGARLG PLAZA SKJr
CLUB, la conforman Ochenta (80) Apartamamua {de los cuales 25 &&lan destinad
a vivienda de interés social y 55 no estdn destinados a vivienda de interés su-uial
Tr&inta y slele (37) parqueaderos para carros, veinle (20) parqueaderos para motos
y sesenta y un (61) depdsitos, y las sigulentes zonas comunes: Sky Club en el pl
11, Veinle (20) pargueaderos de visllanles, zeonas comunes, zonas verdes
circulaciones. La primera etapa se constuye schre el lote conymatricula inmobllaria 280212673,

ginderaiio en b8 cliusula segunda de esle preambulo. PARAGRAFD Los lotes que
A AR

integraran las subsiguientes etapas son;
Los lotes correspondientes a las efapas que integren este conjunio se delimitaran
las adiciones que se hagan al presente reglamento. OCTAVO. CDH..IUNTI

(r1)

las adiciones que se hagan al presente reglamenio. OCTAVO. CONJUNTO

 CERRADO POR ETAPAS: Tenlendo en cuenta que la cgnstruccion del CONJ
MONTECARLO SKY CLUB ee adelantard en elapas, se hace nacesario describir
separado los bienes de dominio pyrticular y de uso corhiin, en la medida en que
slendo cbnsinuidos. En la primera etapa se ybican bienes comunes de propiedad, us
¥ goce de las demas elapas, cuando estas se conslruyan y se inlegren al régimen
propiedad horizontal del Conjunto~Los blenes que serdn de propiedad, uso y
general para lodos los propielarios de Ias unidades qua inlegran el Conjunto y que s
entregan en !a primera elapa son; las vias internas que dan acceso a la prime
elapa, las zonas verdes de la primera elapa, Ochenta (80) Apartamentos (de |
cuam 25 aJlﬂn destinados a vivienda de interés soclal y 55 no eslan destinados
uwiunda de interés social), Treinta y siete (37) parquaader?a para cafros, welnte (20) -
parqueaderos para molds, y sesenta y un (61) ﬂup&oum y las sigulenles zona
comunes: Sky Club en el piso 11, Veinte.(20) parqueaderos de visilanles, zonas
comunes; todos lns blenes privados v comunas que se ubidan en |a primera muJ

' so deacriban grél‘-c-anwnla en los planos de propiedad horizontal y se determinan ah
el cuadro de dreas (proyecto de divisién) y en el presenle Reglamenio dL

r Copropiedad. En esle Reglamento se describen los bienes privados y chm
” ublcados myrmera etapa, los factores transitorios de participacion en la persona,
jurldica vy de ?lmupumn en los gastos ¥y expensas comunes. Por ofra parte,

presente Reglamento contiena lodos los aspectos jurldicos generalas enundados &

Lty
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& Ley 675 de 2001, que se aplicardn primero a los adguirentes de unidadnslrﬁrmms ]
[a primera etapa y de manera sucesiva a las unldarq\es que conformen en un future
as-siguientes etapas, a medida que se construyan, se enfreguen v se adicionsn el
eglamento inicial con los blenes privados, comunes, coeficientes y demds aspectos
ripios de cada Lzlqpu qbe se vaya construyendo. La adicién al presente Reglaments
 realizard d_h-unlarﬁm}a por |a Sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.S,
in necesidad de consentimienlo de la asamblea general, ni de ningun propietario,
o obstante, la mencidn gue se hace da las siguientes etapas como integranies de
ONJUNTO MONTECARLO SKY CLUB es claro qua el reglamento se aplicard a las
smas sobo cuando se definan y construyan, momenio en el cual se incorporarén al
hhgrnan de propiedad hm‘izumai y sa integrardan materialmente al reglamento y a
odos sus efectos. Los coeficientes definitivos serén determinados cuando se integie
iftima ata;in del Conjunto. NOVENO: GLM.ISULA. TRANSITORIA SOBRE l

()

En primera medida tenemos de lo expuesto, que el Reglamento de propiedad horizontal
establece en multiples oportunidades la manifestaciéon expresa de que el proyecto seria
ejecutado por ETAPAS, y como tal Gnicamente contempla el desarrollo de la ETAPA 1, a
desarrollarse en el Lote identificado con Matricula Inmobiliaria N°® 280-212673, conforme a la
Resolucion de aprobacién de los planos de propiedad horizontal de la Curaduria 2 del
Municipio de Armenia, las demas etapas serian adicionadas a futuro de acuerdo a su
ejecucion; instrumento en el que incluso se determina la posibilidad de ejecucion o no de las
demas etapas.

Situacion sobre la cual se puede inferir que teniendo en cuenta que la constitucién del
regimen de propiedad horizontal es de caracter provisional y Unicamente esta dado para la
ejecucién de la primera efapa, la afectacién al Régimen de propiedad horizontal inscrita en
los lotes N°1 identificado con matricula Inmobiliaria 280- 212672, aun cuando el mismo este
vigente, dicho escenario no genera una situacion vinculante de responsabilidad o
solidaridad con las obligaciones contraidas con los promitentes compradores por la
sociedad CONSTRUCTODO LA SABAMA S.A.S; situacidn que no se encuentra enmarcada
como causal para una posible intervencion forzosa administrativa o toma de posesién de los

negocios bienes o haberes de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S en
los términos de la Ley 66 de 1968.

COMPRAVENTA Y SOLIDARIDAD ARTICULO 9 LEY 66 DE 1968

- Obra escritura de Compraventa, suscrita por las sociedades CONSTRUCTODO LA
SABANA S.A.S identificada con Nit. 900.882.014-1 y la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA 5.A.S identificada con Nit. 901.344.440-2
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Dentro del mismo instrumento, se expresa que el lote objeto de compraventa hacia parte del
proyecto Montecarlo Sky club en el siguiente sentido:

4
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De lo expuesto, es claro que el inmueble objeto de compraventa estaba destinado a ser
parte del proyecto de vivienda descrito, y que el mismo, se encontraba dentro del reglamento
de propiedad horizontal para desarrollo FUTURQ, sin que se haya definido expresamente.

Situacién expresamente conocida y aceptada por el COMPRADOR en el citado instrumento
publico.

Pese a que no existe dentro del referenciado instrumento publico, manifestacién expresa de
la cesidn licencias de construccion yfo urbanismo para la ejecucitn del proyecto, que fueron
en su momento adquiridas por la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS
identificada con Nit. 900.882.014-1; la transferencia de la propiedad, implica la cesién de la
licencia; y para todos los efectos Iagales se debe dar observancia y aplicacién del Decreto
UNIGI‘.‘J REGLAMENTARIO SECTOR VIVIENDA 1077 DE 2015

"Articulo 2.2.6.1.2.3.3. efectos de Ia licencia "De conformidad con lo dispuesto en el literal
A del articulo quinto del Decreto Ley 151 de 1998 el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia, la expedicién de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella La licencia recae sobre uno o mas
predios y/o Mmueb-'ea y producen fndc:-s sus efacl'us aun cuanda sean ana;anadua para
Ef&ﬁﬂ-‘fﬂ&l‘ﬂd lular de la licencia a &N esi

: ' . barta edio o analpuse&dor
soﬁcftanre en los casos de licencia de cansrruwadn (negrilla y subrayado fuera de
. texto)

Motivo por el cual, a través del referenciado instrumento, como quedo evidenciado se
transfirié no solo la titularidad del inmueble donde se iba a ejecutar la segunda etapa del
proyecto residencial MONTECARLO sino también la de las licencias tramitadas para tal fin.

Téngase muy en cuenta lo decantado por la Seccién Primera Sala de lo Contencioso
Administrativo del Consejo de Estado en sentencia de radicacién: 25000-23-24-000-2011-
00329-01, de fecha 29 de abril de 2015, Consejo Ponente: Dr. GUILLERMO VARGAS AYALA
sobre la naturaleza del otorgamiento de una licencia, a saber:
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*(...) se pueden concluir que el otorgamiento de una licencia se confiere para adelantar obras de
urbanizacién y parcelacidn de predios, de construccidn y demolicién de edificaciones, de
intervencién y ocupacién del espacio pablico, y para realizar el loteo o subdivisién de predios,
Dichas licencias otorgan al beneficiario los derechos de construccién y desarrollo de acuerdo
con las condiciones previstas en estas (...)"

Ahora bien, el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968 dispone:

ARTICULO 9.- Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de
urbonizacién o construccién no pertenezcan o la persona que solicita el
permiso, el propietario de los mismos deberd coadyuvar lo solicitud v serd

con el solicitante de los obligociones contraidas

en interés del plan o progroma que se autorice. (negrilla y subrayado fuera de
texto)

Bajo esa perspectiva, conviene hablar sobre lo que se entiende por la actividad de
enajenacién de inmuebles, de conformidad con lo previsto en el ARTICULO 2.- Modificado

por el articulo 2 del Decreto Nacional 2610 de 1979

1. La fransferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de toda la divisidn
material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de le adecuacion de
ferrenos para la construccidn de viviendas.

3. La transferencia del dominio a tifulo oneroso de las unidades resulfantes de la edificacidn o
construccién de viviendas en unidades independientes o por el sistema de propiledad horizontal,

4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades independientes o
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracidn de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualguier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a viviends,

Denotandose entonces que la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.AS
identificada con Nit. 901.344.440-2, si bien en ninglin momento suscribié promesas o algin
documento tendiente a la transferencia de dominio de inmuebles a promitentes
compradores, se hace solidariamente responsable en virtud a lo contemplado en el Articulo
9 de la Ley 66 de 1968 en atencién a que la norma establece textualmente que, quien sea
propietario del lote en el cual se pretenda el desarrollo y ejecucién del proyecto, sera
solidariamente responsable de las obligaciones contraidas sobre lo que en el se pretenda
desarrollar.

Teniendo en cuenta que la responsabilidad solidaria que se depreca en este asunto, tiene
relevancia en los activos, bienes y haberes que pueda tener la sociedad responsable y que
en su momento sirvan como garantia y sustento a las reclamaciones y acreencias a favor de
las personas afectadas en el desarrollo y ejecucitn del proyecto sobre el cual se hacen

16
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solidarias, como en el caso que nos ocupa, en desarrollo y ejecucién del proyecto
MONTECARLO SKY CLUB; se procedid en primera instancia a evidenciar la situacion
juridica de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S identificada con NIT.
901344440-2, la que a través de Certificado de Existencia y Representacién Legakde-Ja-:-
Camara de Comercio de Armenia con codigo de verificacion sAsbwEAbUm, se evidehtia *
que la misma se encuentra en estado de LIQUIDACION.

| AR | <o o pem e | I ,_‘... s
LEEEJ CODIGO DE VERIFICACION sAsbwEALUM

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIFPCION DE DOCUMENTOS.

Con fundamento en las macriculas e Inscripeiones del Reglstro Mergantil,

CERTIFICA
F
HOMERE, SIGIA, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO ,/
#

NOMBRE o RADOM SOCIAL: RINCON & OSPINA COMSTRUCTORA S.K.5, EN :.wmma:mu{f
OROANIEACTON JURIDIOA: SOCTEOAD POR ACCIONES SIMFLIFICADA #
caregoRiA 1 PERSOMA JURIDICA PRIMCIPAL /4
NIT : 001344440-2 £
ACWINISTRACION DIAN 1 # @ \\/
DOMICILIO 1 ARMENIA 'S ’Q‘

, i

, ﬁ ﬁ b '

De la misma manera, se procedié a realizar el respectivo estudio de bienes de la misma
sociedad, a fin de determinar si se cuenta con activos que sirvan de garantla a las
acreencias de los afectados con la ejecucién y desarrollo del proyecto, fin de la solidaridad
frente a la cual se podria decretar una Intervencién en los términos del Articulo 9 de la Ley
66 de 1968, frente a lo cual de evidencio que en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) de la
superintendencia de notariado y Registro, que a nombre de la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S identificada con NIT. 8901344440-2, arrojd como resultado “No se
encontraron resultados para los filtros seleccionados”

vur T e SHET s s
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Por lo anterior se vislumbra, que si bien en los términos del articulo 9 de la Ley 66 de 1968

solidaridad deprecada por el mismo articulo, la misma carece actualmente de objeto, en
atencion al estado actual de la misma sociedad como quedo expuesto lineas atras y
atendiendo al hecho de que la misma, no posee bienes o haberes que puedan servir de
garantia a los acreedores que hoy se encuentran como reclamantes en el proceso de
Intervencién que se adelanta a la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S por los
incumplimientos suscitados en desarrollo y ejecucién del proyecto MONTECARLO SKY
CLUB.

Sumado a lo expuesto, tenemos que de acuerdo a lo reportado por el Agente Especial
Designado para la intervencidn forzosa administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO LA
SABANA S.A.S por los incumplimientos suscitados en desarrollo y ejecucién del proyecto
MONTECARLO SKY CLUB, no existen reclamaciones presentadas a cargo de la sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.

Aunado a lo anterior, se tiene que a la Agente especial designada para la intervencién
Forzosa Administrativa de |la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA S A.S rindié informe
especial en respuesta a solicitud realizada por este despacho, respecto a la situacién del
Lote N°1 identificado con Matricula Inmobiliaria N°280-212672, en el cual manifiesta:

(-..)

Observaclonss:
1. Se desconocen los servickos pdblicos conque cuenta o iInmucble
2. Se desconoce ol estado da mpuesto predial ¥ valortzaddn del Inmueble

a {Mhldommmmnmmﬂmnrunlmm titulos se concluye

wthl‘uﬂudcmm certificado de tradicidn v lbarted, In cadena da oradicidn

predio recas en o propletarc RINCON k OSPIMA CONSTRUCTORA SAS coan M.
901.3494.440-2, durante los ddmos tres aflos aproximadamenta,

Por otra parte, so haoo prudents indicar la imposibilidad juridica de glercer acclones legakes en
los términas del literal d)* articulo 23 de la Loy 66 de 1968, debido a gua:

1. El dia 2 de noviembre de 2021, hn‘nﬂm!mﬂmrﬁwnﬂb&hﬂﬁgﬂ
para la entrega de la informadidn partenedente a ia sededad CONSTRUCTODO DE LA
SABAMNA S.A.5. Sin embargo, ﬂprudsnlndl:quulnllllxnmluﬂﬂ.hﬂl!dih
socledad nl su apoderada asisticron o la diigencia. Asl misno, se indica que an e lugar
wﬂﬁmhﬂﬂnmm“m:nmlﬂnmnﬂhﬂjnﬂhhh
O

Por contlgulents, @ Contadar Plblloco EDWARD GTOVANMNI GALVIS GONIALEF con
Tarjeta Profesional 228.524-T, procadid a la reconstruccidn de los documentas a travds
de sclicitud de bercercs, provesdores, emplesdos, bancos, DLAN, entre olros, segdn se
vislumbra an certificackdn da facha 15 deo febrerc de 2023

2. Esta situackin cobrar relevancia en el sentido gue MO se logran verificar los estados
financieros ni soportos contablos, los cuales constituyen prueba documantal y cuenta con
presunclidn de legalidad para acreditar e pago del predo de compra v/o cualguler otra
dircunstancla gue probare convenienda entra las partes, para el menoscabo de la prenda
general de los scresdores, en los tdrminos del srtdoulo 37 de Ia Ley 222 de 1995 en
wwnlamtﬂﬁhw*!dﬂ!ﬂ!ﬂ.

3. La Superintendenca de Socedades so hao pronundbdo scbre este temos, do la sigulents
forma:

.. 20. Ln contabllided en debida forma e un

Integralldad, esth comprometids, como en aste caso, ummuwm_..'
{MEgrills y Subriyade fusrs de teto)
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4, Cabe destacar que la escritura plblica 4689 del 9 de diclembre de 2019 otorgada en la
Notaria Primera de Armenia para la adquisicién del Lote No. 1 por parte RINCON &
OSPINA CONSTRUCTORA SAS goza de presuncdn de legalidad e impiden a la suscrita
Agente Espedial reclamar, defender y contradecir aquellas drounstancias que le afectan
&l derecho de dominio transferido, sin contar con elementos probatorios suficientes para
acreditar los supuestos establedidos en la Ley 66 de 1968,

S. Sumado a ello, para instaurar la accién legal para dedaracidn de nulidad del acto se hace
necesario probar, siqulera sumaramente, que la actuacidn contiene dolosamente error
por la aparente [egalidad, veracidad y confianza legitima en la prenda general de los
acreedores. Para tal efectn, |a Corte Constitucional Colombiana en sentenda T-073 de
2019, definid fraude a ley, como

" mmmmmﬁmmkm qwm

-Deﬂﬁemmb HMHHHMWWW#&MW&BH
por das razones. Por una parte, los actos realizados en fraude a la ley no impiden I3 debida
aplicacidn die i3 morma que se hubiese tratado de eludir. Por otra, producen una situacidn
Gue atenta contra ef orden constitucional y fos principios gue inspiran el reconodmiento
de un derecho previsto por una disposicidn particuiar, i cual es empleads para abtener
& resuitado no deseado por &f legisiador... " (Negrifia fuera de texto)

6. Dglo transerito, se reftera que deberd probarse, siqulera sumarlamente, que los anteriores
administradores de |a sodedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS y RINCON & OSPINA
CONSTRUCTORA SAS cometieron un acto doloso y alzjado de todo respeto a la legalidad
¥ que a su vez, estos impiden conculcan los privileglos y garantias de todos los acreedores,

En consecuencia, se reftera la imposibllidad juridica de ejercer acclones legales en los términas del
literal d} articulo 23 de la Ley 66 de 1968, conforme a lo expuesto,

Con base en todo lo expuesto, del acervo probatorio recaudado y bajo el anélisis realizado
por la agente especial designada, se tiene por esta dependencia que, si bien encuentra una
responsabilidad solidaria respecto de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA
S.A.S en desarrollo y ejecucion del proyecto MONTECARLO SKY CLUB, especificamente a
la etapa 2 del mismo, en los términos del Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, no se encuentra
objeto para ordenar la medida de INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA scbre la
misma, de acuerdo a lo anteriormente expuesto, situaciones que se sintetizan en:

- La sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S se encuentra en estado de
Liquidacién

- Inexistencia de BIENES que puedan ser garantia a las acreencias de los afectados,
fin Gnico de la solidaridad que se depreca del Articulo 09 de |a ley 66 de 1968, pues lo
gue se pretende con la declaratoria de solidaridad es la persecucién patrimonial de
activos, bienes que aumentarian la masa de activos a favor de la intervencién para el
reconocimiento de los derechos y acreencias de los reclamantes en el proceso de
intervencidn por los incumplimientos en desarrollo y ejecucién del proyecto
MONTECARLO SKY CLUB.
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En cuanto a la sociedad por acciones simplificada acorde con el articulo i:trirriarh de la Ley
1258 de 2008, los accionistas solo son responsables hasta el monto de sus aportes, si bien
esta misma ley prevé la posibilidad de extender responsabilidad solidaria a sus accionistas ¥
administradores conforme lo dispone el articulo 42, en el caso que ocupa la atencién del
despacho no se rednen los supuestos de hecho previstos en la ley para que se pueda hacer
extensiva la responsabilidad a los accionistas y administradores, aunado a que la
administracion municipal carece de los poderes jurisdiccionales y administrativos para
levantar el velo corporativo qué es el medio por el cual se hace extensiva tal responsabilidad

- En contra de la sociedad investigada no existen reclamaciones, sumado al concepto
emitido en su momento por la Agente Especial designada, frente a la imposibilidad de
ejercer acciones en contra de la misma frente a una posible connivencia entre las
partes, en detrimento de los intereses de los afectados con el incumplimiento del
proyecto, en los términos de la Ley 66 de 1968; por cuanto ademas de escapar de las
facultades legales de esta dependencia, no se podrian ejercer acciones por parte del
Agente Especial que vayan mas alla de lo conceptuado.

No obstante, es de advertir que si bien se resuelve la situacién de vinculacién de la sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.AS. identificada con Nit. 801.344.440-2, y se
libera de la medida; toda vez que realizado el respectivo andlisis a la situacién de la misma y
respecto a la inexistencia de activos que puedan servir de garantia y que sean objeto de
persecucion que justifica la solidaridad en el proyecto por la cual se inicio la investigacién, se
debe tener en cuenta que, si evidenciado que en la liquidacién se le adjudica algan tipo de
bienes a los accionistas de la misma, dichos bienes podran ser objeto de persecucién en
una futura accion, de acuerdo a la naturaleza juridica de la sociedad.

Es pertinente indicar que la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, dentro de las facultades de inspeccién, control y vigilancia a la actividad de
construccion y enajenacion de vivienda y en los procesos de intervencién forzosa
administrativa no posee las facultades legales para determinar responsabilidades mas alla
de lo indicado por la norma, en los términos de la Ley 66 de 1968.

hy FUNDAMENTOS DE DERECHO

De acuerdo al marco normativo que faculta a la subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién municipal en los procesos de Intervencion Forzosa
Administrativa y se enmarca su competencia en relacién a la inspeccidn, control y vigilancia
de la actividad de la construccion y enajenacién de vivienda, el 31 de julio de 2020, a través
del acuerdo N° 187, el honorable Concejo Municipal de Armenia, en ejercicio de las
facultades legales conferidas por el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica,
articulo 187 de la Ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997, entre otras, autorizd al Alcalde
municipal para ejercer las funciones de vigilancia y control de las actividades de construccion
y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y establecid la instancia de la
administracién que materializaria dicha autorizacién, Posteriormente, mediante los decretos
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municipales 019 y 020 de 2021, se asignd a la subdireccion del Departamento Administrativo
de Planeacion, la funcién de inspeccién, vigilancia y control de las actividades de la
construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

la funcién de inspeccién, vigilancia y control de las actividades de enajenacién y construccion
de vivienda en cabeza de los entes territoriales se desprende del articulo 313 numeral 7 de
la Constitucion Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, articulos 109 y 125 de la Ley
388 de 1997, en concordancia con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, normas sobre las
cuales se deben sustentar los actos administrativos.

El Consejo de Estado, ha determinado en mdltiples oportunidades lo siguiente:
“la evolucién normativa de la competencia sobre el ejercicio de las funciones de

inspeccién, vigilancia y control sobre las actividades de urbanizacién, construccién
y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que originalmente fue atribuida

a la Superimtendencia Bancaria, dicha funcién se enc n I ualiclad a
cargo de los municipios, segin se desprende del articulo 313 numeral 7 de la

+ Constitucién Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, articulos 109 y 125 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

De igual manera, debe precisarse que el ejercicio de dichas funciones
comprende la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de las
sociedades referidas, y también disponer su liguidacién, cuando éstas medidas
procedan de conformidad con las causales indicadas en la Ley 66 de 1968."
(negrillas y subrayado fuera de texto)

En virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto Ley
2610 de 1979, se'entiende por actividad de enajenacitn de inmuebles:

“La celebracién de prﬁmasas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la finalidad
de transfenir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.”

El Articulo 12 de la Ley 66 de 1968, indica las causales por las cuales procederia la
Intervencidn Forzosa Administrativa y la consecuente toma de posesién de negocios, bienes
y haberes de una sociedad o persona natural dedicada a la constryccion y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda asi:

“1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de someter
sus cuentas y negocios a la inspeccién del Superintendente Bancario.

3. Cuando persista en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes debidamente
expedidas por el Superintendente Bancario.

! CONSEJO DE ESTADO SALA DE CONSULTA ¥ SERVICIO CIVIL Consejero ponants: EDGAR GOMZALEZ LOPEZ Bogots D.G.,
veintinueve (28] de octubre de dos mil diecinueve (2018) Radicacién ndmers: 11001-03-06-000-2019-00128-00(C).
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4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en especial la
relativa a la obligacién de llevar contabilidad de sus negocios.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de persona natural, o su capital y reservas en las

personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencién de
sus obligaciones.

1. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle en las
circunstancias mencionadas en el articulo anterior”.

Por su parte, el Articulo 9 de |a ley 66 de 1968 dispone:

ARTICULO 9.- Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de urbanizacién o
construccidn no pertenezcan a la persona que solicita el parmiso, el propietario de los mismos

deberd coadyuvar la soficitud y serd solidariamente responsable con el solicitante de las
obligaciones contraldas en interés del plan o programa que se autorice. (negrillas y subrayado
fuera de texto)

Es importante denotar que la apertura y vinculacion de la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S obedeci6 en su momento en procura y dando primacia al principio
Constitucional del interés general sobre el particular, a la salvaguarda al Derecho de vivienda
de los promitentes compradores defraudados por la ejecucién y desarrollo del proyecto, a fin
de que dentro de las funciones de inspeccién, control y vigilancia gque le asisten a esta
subdireccion a la actividad de construccidn y enajenacion de vivienda se pudiesen verificar
las actuaciones de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S dentro del
proyecto comercial y residencial y si las mismas habrian tenido injerencia o no en el
menoscabo acaecido a los afectados; por cuanto la vinculacion v las medidas adoptadas en
su momento fueron justificadas en los citados términos.

Expuestas las situaciones anteriores y conforme se observé en el desarrollo de la parte
motiva del presente proveldo, tenemos que las actuaciones desplegadas por La Sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S, |dentificada con Nit. 901.344.440-2 si bien se
ajustan a lo preceptuado en el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, para proceder a decretar una
intervencion forzosa administrativa o una toma de posesién a sus negocios bienes y haberes
en los términos de la misma ley, opera una carencia de objeto en atencidn a |la ausencia de
activos de la sociedad a intervenir y el estado juridico de la misma (LIQUIDACION); por lo
anterior, no se configuran los hechos para continuar adelante con el proceso o decretar una
intervencion forzosa administrativa, en contra de La Sociedad RINCON ¥ OSFINA
CONSTRUCTORA S.A.S, |dentificada con Nit. 901.344.440-2. En consecuencia se debera
proceder al archivo de las diligencias adelantadas a través del presente proceso
Administrativo Sancionatorio en su contra, y ordenar el levantamiento de las medias
cautelares impuestas a través de oficio DP POT-7828 del 14 de septiembre de 2021, en el
folia de Matricula Inmobiliaria N” 280- 212672 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos del Municipio de Armenia, bien que en la actualidad se encuentra en titularidad de
un tercero en vitud a un proceso judicial, una vez esté en firme el presente acto
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administrativo, reiterando que en atencién al principio del interés general y en aras de
precaver un perjuicio a quienes fueron defraudados en la ejecucidn del proyecto, fue
necesario llevar a cabo el proceso que hoy se ordena archivar.

En merito de lo expuesto y por las anteriores consideraciones expuestas, el subdirector del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en uso de sus facultades legales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR el ARCHIVO de las actuaciones adelantadas a través
del Proceso Administrative Sancionatorio N°009 de 2021, en contra de La Sociedad RINCON
Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. Identificada con Nit. 901.344.440-2, de conformidad
con las consideraciones expuestas en la parte motiva de este proveido.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de la medida cautelar inscrita en el
registro de matricula Inmobiliaria N°280- 212672 ordenada por la Subdireccion del
Departamento administrativo de Planeacién Municipal a través del oficio DP POT 7828 del
14 de septiembre de 2021.

ARTICULO TERCERO: INSTAR al propietario actual del Lote identificado con Matricula
inmobiliaria N* 280- 212672, la sociedad H. RINCON Y CIA S EN C identificada con Nit.
900.181.067-3. para que en conjunto con la Agente Especial designada por este despacho
para la intervencién forzosa Administrativa de la SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.AS., empresa identificada con NIT 900882014-1, la Doctora BIVIANA DEL
PILAR TORRES CASTANEDA, designada a través de la Resolucién 284 de 2021: se
constituya sobre el |ote identificado con Matricula Inmaobiliaria N® 280- 212672 con todas las
formalidades legales la servidumbre de paso a los parqueaderos de la torre 1 de acuerdo a
lo establecido en el Numeral 5 de la clausula Novena del Reglamento de Propiedad
Horizontal adoptado a través de la escritura publica N* 126 del 29 de enero de 2018.

ARTICULO CUARTO: OFICIAR a la Camara de Comercio del Municipio de Armenia como
domicilio principal de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S, |dentificada
con Nit. 901.344.440-2 a fin de que se informe sobre el proceso de liquidacién de la
sociedad, y el acto final de la misma.

ARTICULO QUINTO: OFICIAR a la Oficina de Registro de Instrumentos publicos, para
gravar el Inmueble identificado con Matricula inmobiliaria N° 280- 212672 como predio
sirviente con servidumbre de paso a favor del predio 280- 212673 predio de mayor
extension en donde se encuentra edificada la torre 1 del proyecto MONTECARLO SKY
CLUB.

ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién, La Sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. Identificada con Nit. 901.344.440- 2, a su
representante Legal, el sefior ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ, o quien haga sus veces
en el correo electrénico gerenci mam L.com atendiendo a lo estipulado en el
articulo 56 de la ley 1437 de 2011.
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ARTICULO SEPTIMO: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién, a la sociedad H.
‘RINCON Y CIA S EN C identificada con Nit. 900.181.067-3, a través de su apoderado
judicial, el doctor DIEGO ALEXANDER CADEMA LEON, en el correo electrénico
diegocadenaleon@hotmail.com  atendiendo a lo estipulado en el articulo 56 de la ley 1437
de 2011. :

ARTICULO OCTAVO: ODENAR a la Agente Especial designada, programar la entrega
material del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria N° 280- 212672, a la sociedad
H. RINCON Y CIA S EN C identificada con Nit. 900.181.067-3. Concomitante a la
constitucién de la servidumbre de paso sobre el mismo, conforme a lo dispuesto en el
numera 3 de la presente Resolucién.

ARTICULO NOVENO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucién a terceros
interesados de conformidad a lo expuesto para tal efecto en la ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO: Contra la presente resoluciéon procede el recurso de reposicién a luz
de la ley 66 de 1968 y la ley 1437 de 2011.

Subdire
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
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