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RESOLUCION DEL

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO
SANCIONATORIO N° 009 DE 2021 EN CUANTO A LA VINCULACION DEL SENOR JOSE
ANTONIO ARIAS REYES, POR LA EJECUCION Y DESARROLLO DEL PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.”

La Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, en
uso de sus facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas mediante los
Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de
1994, Ley 388 de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal 167 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica de
Colombia y demés normas concordantes, el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autoriz6 al Alcalde del municipio de Armenia para ejercer las
funciones de inspeccién, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas dedicadas
a la actividad de la construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda
dispuestas en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136
de 1994, Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencién
forzosa administrativa o toma inmediata de la posesion de sus negocios, bienes y haberes,
cuando se determine la ocurrencia de alguna de las causales previstas en la ley.

Que a la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigng la funcion de
inspeccién, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, e igualmente
se le ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a
la actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias
del orden nacional y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccion,
vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollen la actividad de la
construccidbn y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, liderando los
procedimientos que deban ejecutarse con relacion a su cumplimiento.

Sobre el alcance de la funcién de Inspeccion, vigilancia y control, la Corte Constitucional se

ha pronunciado de manera reiterativa, tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde
sefialo:
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[...] 38. La Corte ha definido las funciones de inspeccion, vigilancia y control de la
siguiente forma:

“7.2.1. La funcién de inspeccién consiste en la facultad de solicitar y/o verificar
informacién o documentos en poder de las entidades sujetas a control;

«? La"awgﬂqnc:a hace alusién al seguimiento y evaluacién de las actividades de
Ta ntfdad vigilada;

7.2.3. El control ‘en sentido estricto’ corresponde a la posibilidad de que la
autoridad ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la
decision del controlado o la impaosicion de sanciones”.

39. De esta dltima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma
de posesion con fines de liquidacion [...]

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 68 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacion de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda.”

Que la Ley 1437 de 2011 en su articulo 52, establece que el termino para la imposicién de
sanciones no puede ser superior a los 3 afios, que a la fecha no se ha superado ese plazo y
nos encontramos en los términos para tomar una decision al respecto.

Teniendo en cuenta que la situacion juridica de los dos vinculados en el proceso
sancionatorio que se desata a través del presente acto administrativo dista la una de la otra,
es meriester establecer que ambas situaciones se analizaran a través de actos
administrativos separados en el acto que desarrollaremos a continuacion analizaremos'ld
situacion-del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES en relacién a la responsabilidad solidaria
que le asistiia o no en el desarrollo y ejecucion del proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA; para ello es necesario tener en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES

Es pettinente indicar que el proceso sancionatorio objeto de debate en el presente acto
administrativo tiene sus génesis en el proceso sancionatorio N°001 de 2021 adelantado en
contra de la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA S.AS. en atencion a los
incumplifriientos suscitados en el desarrollo y ejecucion del proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA - MONTECARLO SKY CLUB, proceso en el que
en su momento se surtieron las siguientes actuaciones:
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El dia 24 de mayo de 2021, la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Armenia Q., expide Auto 001 “POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA
CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRA TIVO FRENTE A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT 900.882.014-1
REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL .SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA Rios
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 79.289.437, 0 QUIEN  HAGA
SUS VECES — PROYECTO MALL COMERCIAL Y  RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”. Acto
debidamente notificado a la Sociedad Constructodo de la Sabana S A.S. y a su vez
comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldia Municipal
segun ' s W enlace:
https://armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359:55n
otificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

El dia 15 de junio de 2021, La Subdireccion del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia Q, expide Auto 004 “POR MEDIO DEL CUAL SE
MODIFICA EL AUTO 001 DEL 24 DE MAYO DE 2021 Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”, y se ORDENA la vinculacién al proceso Administrativo 001
de 2021 a las sociedades H. RINCON Y CIA EN C., representada legalmente por el
sefior Hector Arturo Rincdén Robayo o quien haga sus veces y la sociedad RINCON Y
OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el sefior Roberto Ivan
Cuartas Gémez .0 quien haga susveces. Acto administrativo debidamente notificado
a las sociedades investigadas ycomunicado a terceros a través de la publicacion en
la pagina de la Alcaldia Municipal segun enlace:
ttps.//armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359.55notif
icacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

Que para el dia 29 de junio de 2021, La Subdireccién del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal de Armenia Q, expide el Auto 005 “POR MEDIO DEL CUAL SE
FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. a
través de su representante legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien

haga sus veces, ala SOCIEDAD H. RINCON Y CIAEN C. a través de su representante.

legal el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO o quien haga sus veces y a la
SOCIEDAD RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el
sefior ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ o quien haga sus veces y se adoptan otras
disposiciones”. Acto administrativo debidamente notificado a las sociedades
investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la
Alcaldia Municipal segun enlace:
hitps://armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359:55notif
icacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

El dia 22 de septiembre de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de Armenia, expide Resolucién 011 “POR MEDIO DEL CUAL SE
RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO 001-2021 Y SE TOMA UNA DECISION DE

3
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FONDO FRENTE A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. a través
de su representante legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga: sus.cs»
veces, a la SOCIEDAD H. RINCON Y CIA EN C. a través de su representante leg4l™ ¢
el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO o quien haga sus veces Y A LA
SOCIEDAD RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el
seffor ROBERTO IVAN. CUARTAS GOMEZ o quien haga sus veces. y se ado}agan ofras

disposiciones?. Acto administrativo debidamente notificado- a las sociedades- -
investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la
Alcaldia Municipal segun enlace:

https://armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359:55notif
icacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

FONDE FRE f'\r.-‘ PN T fravés
AT SO weagde . PRI R Ny
EI dia;30:de sep“tiembre de 2021, el abogado Diego Alexander Cadena Ledn identifi cadoaon’ C
cédula:de /eiudadania nimero 89.005.751, abogado en ejercicio; portador de. latarjeta
profesiomal: nimero.»163.479 del C.S. de la J., actuando en calidad de apoderado de la
SOQIEQAD HRINCON EN CIA. EN C., identificada con el Nit 900.181.067-3. - Jnterpgne
recurso. d de reposicién en contra de la Resolumon 011 del 22 de septlembre de 2021, -en.&l.
sQntqu]dg Jindjcar, que el canal correcto para notificacién de la sociedad H RINCON CIAS
EN p 88, hnncon@llve com y de la RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA SAS es

ama,

mall com. } .
“»lr ','guf':."_;' Nk s l'- I.l

I‘:’I df %}U“’de Seﬁtlembre de 2021, la Subdireccién del Departamento admmlstratlvo de
Planeaclén Municipal de Armenia Q., expide resolucién 012 “POR MEDIO DEL CUAL SE
RE UEé"VE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA RESOLUCION 011 DEL
22 DE EI*‘TIE BRE DE 2021 INTERPUESTO POR LA SOCIEDAD H RINCON Y CIA'S!
ERFCHACT] RAVES DEL ABOGADO APODERADO DIEGO ALEXANDER CADENA LEON
PORTADO R "DE ™ LA TARJETA PROFESIONAL 163.479 DEL C.S. DE LA Y. *Acfo
adfhtrillstfgtwo ‘débidamente notificado a la sociedad recurrente y comunicado a las derﬁés
Sociedades * viﬁculadhs al proceso, asi mismo, comunicado a terceros por medio- dé!fa
pub]fdécidn ‘en” I i/ pagina oficial de la alcaidia municipal  seguh™ gn[éce
hitbs-//dithenia Gov colnormatividad/notificacionesporaviso?view=article &id=2359:55notificaci

néuplané ICIO catld-25 normatividad. -

EI dté’ 14‘ cler oc’tUbre de 2021, la Sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., por'n e(i o He
’Qﬁ'“&éfﬁ ‘ié a‘éogada Ménlca Andrea Zapata Ariza identificada con cedula de ciu LT ahia
hlﬁ éb 129 61 expedida en Armenia Q., y portadora de la tarjeta profesnprial numégo
cﬁé’ de la:J:, interpone recurso de reposicion en-contra de la reSqucubn 01:( ‘del

22 {e sé};nembre e 2021 .

C‘orﬁo res‘m d,p de{ recurso interpuesto, el dia 15 de octubre de 2021, la Subdlrecmén del
Da artalﬁen dmlmstratwo de Planeacion Municipal de Armenia Q., explde Resoluclén 015
‘POR: M‘Eblo EL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN- CONTRADE
LA RES@LUC[UN 011 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021 INTERPUESTO POR 1A
SdCIEDKD ‘CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. IDENTIFICADO CON NIT
900.882.014-1 ‘A TRAVES DE LA ABOGADA APODERADA MONICA ANDREA. ZAPATA
AleiQENTlfICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 41.943.361 EXPEPID{\

+ ¥ .
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EN ARMENIA Q., Y PORTADORA DE LA TARJETA PROFESIONAL 134.655 DEL C.S.DE
LA J.". Acto administrativo debidamente notificado a las sociedades investigadas .y, ..
comunicado a terceros a través de publicacion en la péagina oficial de la Alcaldig” -
Municipal segun enlace

https lfa[memg,gov co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359: 55n0t|ﬁca01
oneuplaneacion&catid=25:normatividad. ¢4

" El acto administrativo que dispuso lo siguiente:

“ARTICULO PRIMERO: REPONER la decisién contenida en el articulo
segundo de la Resolucién 011xgel .22 de septiembre de 2021 en todas sus
..., .partes, de conformidad con lo argumentado a lo largo del presente proveldo.

i L6

*‘1 ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR apertura de un proceso administrativo
it ¥ i Jndepend:ente a la sociedad Rincén y Opina Constructora S.A.S. identificada
I doiNIE 901,344, 440-2 representada legalmente por el sefior Roberto Ivan Cuartas
Goémez o quien haga sus veces, en aras de velar por el debido proceso y asf
idenfificat 1a responsabilidad en cuanto a la ejecucién del proyecto Mall
Comem:a! y Residencial Montecarlo Rlaza”

l;J, -,

El sefior J't‘:irgé"wéh-Sénchez Rodriguez abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional nimero 63.458 del C.S. de la J., actuando en calidad de tercero interesado

interpone recurso de reposicién mediante radicado 2021PQR983215 en contra: de la
Resolucion 011 del 22 de septiembre de 2021

El dia 19" de"dctubre de 2021, la Subdireccion del Departamento Administrative de
Planeacién’ Muhlmp‘él de Armenia Q., expide Resolucién 016 “POR MEDIO DEL CUAL SE
RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA RESOLUCION 041 DEL
22 DE SEPTIEMBRE DE 2021 INTERPUESTO POR EL ABOGADO JORGE IVAN
SANCHEZ“ROBRIGUEZ IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
7.551.705 EXPEDIDA EN ARMENIA Q., Y PORTADOR DE LA TARJETA PROFESIONAL
NUMERO 63.458 DEL C.S.DE LA J.". Acto administrativo debidamente notificado a las
somedh&es mvesf gadas y comunicado a terceros a través de publicacion en la pagina oficial
de? @wonal romed (0 Ty Alcaldia Municipal
ttpé.‘“flén‘néh a.dév.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=2359:55notificaci
oneuplanéacion&catid=25:normatividad.

i:‘ i,

Posterion'ngnte esta subdireccion a través de AUTO N° 017 DE 2021, indicé que se enoontré
merrto para dar inicjo al proceso administrativo sancionatorio frente a la sociedad. Rincén y
O§p|ria Qonstrucfdra S.A.8., identificada con Nit 901344440-2 representada legalmente p

el seﬁor Roﬁ:&%ﬂ'@ IV4n cuartas Goémez o quien haga sus veces por la presuh d
respor( %lfidé:? en’ cuanto a la ejecucién del proyecto Mall Comercial y Remdenqlal

Montécarlo Pia_ze[ por lo tanto, consideré conducente dar apertura al proceso administrativo
009'ge 021! = v
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Asi mismo, la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de
Armenia en el mismo auto consideré pertinente vincular al mismo proceso en ejercicio de
sys facultades relacionadas a la inspeccion, vigilancia y control de sociedades dedicadas a
la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, y luego de realizar un
analisis a las licencias de urbanismo otorgadas por la curaduria urbana de Armenia en el
marco del desarrollo del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza,
evidenciando que el sefior José Antonio Arias Reyes es el titular de la Licencia por
medio de la cual se autorizé el urbanismo para el desarrollo del proyecto de igual
manera, mediante oficio radicado 2021PQR599311 y 2021RE8213 el sefior Arias Reyes
manifiesta su posicion frente a los predios que se encuentran inmersos dentro de la
licencia, acreditando la titularidad de propietario de los predios identificados con
matriculas inmobiliarias nimeros 280- 212674 280-212675 y 280-212676. Por lo tanto,
consider6 esta Subdireccidn que se debia evaluar si podria existir una responsabilidad
solidaria en cuanto a la ejecucion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo
Plaza, maxime cuando estos predios se encuentran segun anotacién por la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos constituidos mediante escritura publica 126 del 29 de
enero de 2019 con la constitucién de reglamento de propiedad horizontal, argumentos
con los cuales esta Subdireccion encontré mérito para vincular al sefior ARIAS REYES al
proceso en su momento.

ANALISIS PROBATORIO

Se tiene que el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, identificado con cedula de ciudadania
N°19.097.571 expedida en Santa fe de Bogota, se presenté a -rendir exposiciéon libre y
voluntaria el 09 de noviembre de 2021, ante la subdireccién del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, en la cual se pronuncio de la siguiente manera:

“(...) permitame exponerle al despacho algunos antecedentes pertinentes. Sobre un
predio de mayor extensién que adquiri mediante escritura publico nimero 770 del 05 de
marzo de 2008 de la Notaria cuarta de Armenia Q., con matricula inmobiliaria 280-55508
fueron expedidos por mi diligencia actos administrativos de la curadurfa urbana nimero 2,
licencias de urbanismo, como me permito referir. (...) sobre este predio se tramito y
obtuvo la licencia de urbanismo numero 2-1420004de agosto 21 de 2014 expedido por la
Curaduria numero 2 de Armenia Q., en la que se obtiene un urbanismo sobre el predio
con é4rea de 13.432 metros y se distribuyen como alli se ilustra un cuadro de &reas
general; De la misma manera, consigna que el proyecto se desarrollara en tres etapas.
Esta licencia de urbanismo es a su vez modificada por la Resolucién numero 22-1620009
de junio 14 del 2016 por la misma Curadurfa urbana nimero 2 de Armenia Q., en donde
se hace la aceptacion de un aprovechamiento urbanistico adicional de un acuerdo de
pago con la administracion municipal y en su parte resolutiva disminuye el érea total del
lote y se ajustan las éreas de urbanismo dividiéndose en cinco lotes en la manera que alli
se ilustra. {...) Estas resoluciones
debidamente ejecutoriadas se protocolizaron en la escritura publica nimero 1761 del 17
de agosto de 2016, escritura que destaca: naturaleza juridica: 1. Reloteo 2. Cesién
obligatoria 3. Condicién resolutoria 4. Compraventa 5. Constitucion de hipoteca cerrada 6.
Servidumbre de transito activa. En su minuta pertinente establece que José Antonio Arias
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Reyes es propietario del predio urbano con un &rea de 13.332 metros cuadrados y
matricula inmobiliaria 280-55508 y que segiin las licencias de urbanismo lineas arriba
citadas procede a realizar el reloteo en seis lotes de acuerdo con la Ley 388 de 1997,
Decreto 1469 de 2010, Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 2218 del 18
noviembre de 2015. Segun las Licencias de urbanismo modalidad urbanizacion los lotes
quedaron asi: A. Lote numero 1 B. Lote numero 2 C. Lote numero 3 D. Lote numero 4 E.
Lote numero 5 y F. Lote niimero 6. En su seccién cuarta Compraventa José Antonio Arias
Reyes transfiere a tftulo de venta real y efectiva a favor de Rene Primitivo Rivera Rlos
representante legal de Constructodo de la Sabana S.A.S., el derecho de dominio y
posesion sobre los lotes nimero 1, lote nimero 2 lote numero 3 y lote nimero 4.
Inmuebles adquiridos por el suscrito. El lote de mayor extensién por compraventa
realizada a central de inversiones S.A. gjediante escritura pablica ya citada y que esta
venta de los inmuebles pertinentes se hace con todas sus anexidades dependencias,
construcciones, usos, mejoras, conexiones, servidumbres etc. Asi las cosas, nos permite
interpretar inequivocamente que los inmuebles referenciados fueron objeto de venta real
y efectiva, junto con los derechos y obligaciones de las licencias de urbanismo ya citados.
Efectivamente asi se consigné en el articulo tercero obligaciones, gravédmenes y
limitaciones al dominio, Los predios as! identificados nacen a la vida juridica por efecto
del loteo objeto de la escritura 1761 de 2016 y en efecto asi se consigna en los
certificados de tradicién en sus anotaciones nimero 001 de fechas 07-09 de 2016.
Igualmente, en estos certificados se aprecia que los inmuebles han sido objeto de
compraventa de Arias Reyes José Antonio a Constructodo de la Sabana segun
anotaciones 002 de fecha 07-09 del 2016 aludiendo la misma escritura Publica 1761 de
2016¢(...) Es oportuno precisar
que en esta éscritura publica 1761 de 2016 en su seccién quinta, constitucién de hipoteca
cerrada, Rene Primitivo Rivera Rios Representante legal de Constructodo de la Sabana
se reconoce como deudor del suscrito y que para garantizar el pago de lo debido le
constituye hipoteca de primer grado sobre los inmuebles Lotes numero 1,3 y 4. A
posteriori con escritura publica 1054 del 06 de julio de 2017 se cancela parcialmente la
hipoteca liberando el gravamen del lote nimero 1 con matricula inmobiliaria 280.212672 y
asl se registra en su respectivo certificado de tradicién anotacién 004 de fecha 12-07 del
2017. Es importante resaltar que las garantias hipotecarias para los lotes 3 y 4 persisten
en este orden de diligencias y actos administrativos, Constructodo de la Sabana S.A.S.,
como poseedor y duefio ejerciendo el derecho de dominio y en particular para el lote
ngmero 2, tramita y obtiene la licencia de construccién otorgada con resolucién 1-
1620195 del 28 de diciembre del 2016 de la Curaduria urbana numero 2 de Armenia para
desarrollar obra nueva del proyecto residencial Mall Comercial Montecarlo Plaza
conformado por la Torre 1 de 10 pisos. De la misma manera Constructodo de la sabana
obtiene licencia de construccién segtin resolucién 63001-2189929 de agosto del 2019 de
la curadurfa urbana numero 2 modalidad obra nueva para la construccién de la torre
numero 2 del proyecto Comercial Montecarlo Plaza en el predio urbano numero 1 antes
citado, Se conoce con contundencia que sobre los lotes numero 3 con matricula
inmobiliaria 280-212674 y Iote ndmero 4 con matricula inmobiliaria 280-212675 no se han
tramitado ninguna licencia de construccién, capitulo que se dice de mi posesién y dominio
de los lotes 3 y 4. Los predios nimero 3 y lote numero 4 identificados como se ha venido
dandome fueron adjudicados como demandante en diligencia de remate por subasta
segun proceso hipotecario accionado contra Constructodo de la Sabana S.A.S., y fallado
segun auto sin numero de fecha 29 de junio de 2021, del Juzgado tercero civil del circuito
de Armenia; como asi se evidencia en los certificados de tradicién de estos inmuebles en
sus anotaciones numeros 9 y 10 respectivamente.  Estos predios nimeros 3 y 4
rematados por subasta se reciben con sus vicios redhibitorios que pueden tener, pero la
responsabilidad juridica frente a las obligaciones de la firma Constructodo de la sabana
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son ajenas al dominio de estos inmuebles, como quiera que este dominio me ha sido
concedido en legitima accién hipotecaria como victima por el incumplimiento de la
sociedad demandada, reiterando que sobre estos lotes jamas han tenido solicitud y
aprobacibn de licencias de construccién. (...) se expidid el Auto 05 del 23.
de octubre de 2020, “por medio del cual el director del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal aclara oficio consecutivo DP POT 0358 del 02 de febrero de 2016 el
cual en su parte resolutiva aclara lo pertinente como puede leerse literalmente en el
citado auto, pero que merece resaltar que en su artfculo tercero textualimente "Informar a
la ciudadanla y a los interesados en el proyecto que la constructora no cuenta con
licencia de construccién para las torres 3 y 4, por ende no podrdn enajenarse las
unidades de vivienda hasta tantq la constructora presente los documentos establecidos
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. De la Escritura Publica 126 del 29 de
enero de 2019 constitucion del reglamento de propiedad horizontal lote numero 2 con
matricula inmobiliaria 280-212673, se precisa que en esta escritura seccién segunda
versa sobre la constitucién de reglamento de propiedad horizontal del conjunto
Montecario Plaza SKY Club y que se desarrolla por etapas. En su preémbulo uno, eleva
mediante escritura ptblica a este reglamento de propiedad horizontal para el conjunto
Montecario plaza SKY Club la etapa numero uno. En su preédmbulo cuatro, deja
constancia que el lote con matrfcula inmobiliaria 280-212675 lote cuatro podré hacer
parte del conjunto cerrado en el futuro dependiendo de las necesidades de
comercializacién del proyecto, por lo tanto, la sociedad constructora podré adicional este
Jote a futuro. Preambulo 6 dimensién del lote. Predmbulo 7 enfatizan que se refieren a la
efapa numero 1 sobre el lote nimero 2 y no definen sobre que predios integraran las
siguientes etapas. Se observa igualmente en el predmbulo 9 clausula transitoria numeral
13 que la sociedad constructora podré en el futuro incluir el lote numero 4 como parte del
conjunto cerrado. En su numeral 10 descripcién del inmueble, se refiere a la primera
etapa del conjunto Montecarlo SKY Club e indica que la conforma una torre de 80
apartamentos y demas descripciones citadas alll. Aqul se precisa igualmente que la
curadurfa urbana nimero 2 de Armenia con resolucién 71820042 de diciembre 08 de
2018 otorga aprobacién de los piancs de la propiedad horizontal, esta resolucién en su.
parte considerativa fija que la solicitud sometida a aprobacién de planos de propiedad
horizontal se presenta para el lote nimero 2 con matricula 280-212673 y en su articulo
primero concede la aprobacién. De un anélisis pertinente de la escritura 126 del 29 de
enero de 2019 de la notaria segunda de Armenia Reglamento de Propiedad Horizontal
permite inferir que los lotes nuimero 3 y lote nimero 4 de mi propiedad no han sido
involucrados en el reglamento de propiedad horizontal allf regulado y aprobado y una vez
mas que el lote numero 4 fue excluido puntualmente de este reglamento como lineas
arriba se ha precisado. Finalmente deseo, anotar al despacho respetuosamente que a lo
largo de esta narrativa de actos administrativos debidamente soportados como
documentalmente asf se diligencian no existe responsabilidad solidaria frente al proyecto
como quiera que jamés se evidencia una relacién interna ni externa de mi parte con quien
desarrolflo el proyecto de construccién Montecarlo Plaza; El dnico deudor y responsable
es Constructodo de la Sabana en virtud de lo que se ha demostrado en todos los actos
administrativos aqul narrados y con los argumentos juridicos que me he permitido
someter a consideracion, reiterdndole que no ha existido una intima conexién con
Constructodo de la Sabana més allé de la compraventa de los inmuebles ya asf
ilustrados, no existe ni ha existido contrato alguno que me vincule al desarrolio del
proyecto de construccién y comercializacién con una expresa ilustracién literal de ningun
acto administrativo.(...)
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, Expuestas las manifestaciones del sefior Arias Reyes, procederemos a realizar un analisis a
los documentos que reposan en el expediente a fin de determinar la responsabilidad o'no del

mismo en la ejecucion y desarrollo del proyecto y la procedencia de una intervencién
Forzosa Administrativa.

Tenemos que segln certificado de camara dg comercio con ndmero de matricula 78171 el
sefior ARIAS REYES ejecuta como actividad comercial venta de combustibles.

Que se encuentra ejerciendo la Actividad econdémica principal 0122 seguin el RUT Registro
Unico tributario expedido por la Dian, la cual consiste en:

“Cultivo de platano y banano en todas sus variedades”
Actividad que, segin el mismo registro, ejecuta desde el afio 1990.
Y registra establecimientos de comercio que distan de la actividad de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Teniendo en cuenta que las situaciones que analizaremos en el presente acto administrativo,
hacen relacién a las actuaciones del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES como persona
natural en el desarrollo y ejecucion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo
Plaza, se tienen que los argumentos para la vinculacién al proceso fueron los siguientes:

* El sefior José Antonio Arias Reyes es el titular de la Licencia por medio de la
cual se autorizé el urbanismo para el desarrollo del proyecto.

o Es propietario de los predios que se encuentran inmersos dentro de la
licencia, predios identificados con matriculas inmobiliarias numeros 280-
212674 280-212675 y 280-212676.

e Podria existir una responsabilidad solidaria en cuanto a la ejecuciéon del
proyecto Mail Comercial y Residencial Montecarlo Plaza, toda vez que los
predios se encuentran segln anotaciéon por la Oficina de Registro e
Instrumentos Pdblicos constituidos mediante escritura publica 126 del 29 de
enero de 2019 con la constitucién de reglamento de propiedad horizontal.

Bajo ese contexto se analizaran las situaciones a fin de determinar si existe responsabilidad

frente al desarrollo y ejecucidn del proyecto en el proceder del sefior JOSE ANTONIO ARIAS
REYES.

1. LICENCIA DE URBANISMO

En cuanto al tramite y expedicion de ia licencia de urbanismo, y el estado de las mismas, se
hacen necesario realizar un analisis desde las actuaciones desplegadas por el sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES a través del tiempo, por lo anterior, se tiene que:

1. Se expidi6 licencia de urbanismo N° 2-1420004 del 21 de agosto de 2014 expedida
por la Curaduria del Municipio de Armenia, sobre el predio de mayor extensién de
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13.432 mts, identificado con matricula inmobiliaria 280-55508 y ficha catastral 01-
01-0506-001-000 la cual resuelve:
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De acuerdo al planteamiento urbanistico aprobado en la citada licencia, se tiene el siguiente
plano:
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2. Ahora bien, indica el articulo Quinto de la referida Licencia, que se otorga de manera
simultanea LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA a través de
Resolucién N° 1-1420121 del 21 de agosto de 2014; resolucién que a su vez fue
expedida segun lo que se evidencia a continuacion:
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Resolucién -de la que se desprende, que se expide para la construcciéon en la modalidad de
obra nueva, para la edificacién de un piso en relaciéon a la Sala de ventas y bafio, en un
total de 18 m2, de acuerdo a la seccién del cuadro de éareas.

3. Posteriormente, del material probatorio recaudado en relacién al incumplimiento-en el
desarrollo y ejecucion del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO que se evidencia en los expedientes tanto del PAS 001 de 2021 y del
PAS 009 de 2021, se tiene que el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, tramitd
adicionalmente la siguiente Licencia:
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Licencia de Construccion No. 1-1420227 del 30 de diciembre de 2014, a través de la cual
se otorga Licencia de construccion en la modalidad de Obra Nueva para la construccién

del Mall Comercial Montecarlo, conformado por una edificacién de dos (2) pisos y un sétano
distribuido asi:

Primer piso: [ Local comercial ancla y cuatro locales
| comerciales, zona administrativa y baterias
| de bafio
Segundo Piso: | Oficina y Zona Administrativa
Sétano: | 44 parqueaderos
Y construccion de: 'ESTACION DE  SERVICIO  EDS
| MONTECARLO

Obras que se iban a llevar a cabo en parte del predio urbano identificado con matricula
Inmobiliaria 280-55508, segun el urbanismo aprobado previamente.
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4. Obra en el expediente, PROMESA DE COMPRAVENTA, celebrada entre los sefiores

()

Subrayado extra texto, lo anterior para indicar que lo prometido en venta era proporcién del
lote de mayor extension.

(...)

De acuerdo a lo establecido en el mismo documento, se tiene que se constituiria hipoteca
sobre lo prometido en venta en el siguiente sentido.
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JOSE ANTONIO ARIAS REYES identificado con cedula de ciudadania N°19.097.591
y el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS identificado con cedula de ciudadania N°
79.289.437; con fecha 25 de agosto de 2015 y presentacion personal ante la Notaria
tercera del circulo de Armenia Quindio; en la que se establecen las siguientes
obligaciones:

CONTRATO DE PRUMESA DE COMPRAVENTA IOTE MONTECARLO

Entre los suscritos a sabex: JOSE ANTONIO ARYAS REYES, S
edad, vecino de Armenia Q., identificado con la cegly

cludadania nlmero 19.097.591 de Bogotd, quien
PROMITENTE. VENDEDOR y RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, ,
edad, vecino de Armenia Q., Aidentificado con lag
cludadania nodmero 79.2089.437 de Bogota, qQuigh
PROMITENTE COMPRADOR por la otra parte, se ha cglebye
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, que se cons¥g#S por medio
de este documento en las cliusulas siguientes: PRIMERA: OBJETO
DRL CONTRATO: EL(LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) promate{n)
vender y EL(LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(ES) promete{n) comprar
mediante escritura pdblica debidamente registrada, el derecho
de dominio y la posesién material del siguiente bien inmueble:
Se trata de un lote de terreno que hace parte de otro de mayor
porcién y que junto con el que Se reserva al promitente
vendedor conforman ¢l denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MOWTECARIO PIAZA, ubicado en las viad EL EDEN Y LA AV.
MONTECARLO TRAMO II, identificado con direcclédn KM 1 via la
Tebailda Santana, lote con un &rea de SIETE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (7.838 M2) aproximadamente,
canprendido dentro de los aiguientes linderos referanciados al
levantamiento topogrifico cuyo plane ha sido entxegado al
promitente comprador y del cual conserva copia el promitente
vendedor, y «cuyos linderos conforme al levantamiento
topogrifico efectuado por GONZALC ARANGO ESCOBAR, son asi: 99

TRt Mtrm mm mmmrsram v e R Sm MR AL UGG WAL WA
Lote de Urbano A; llegando a2l punto N° 3A punto inicial y final
gol presaente alindcf!amiento. ueble hace t
] 2YOr 3 % natlX

S

nt B o o= B 0.
TRADICION: Este inmueble fuse adquirido por el PROMITENTE
VENDEDOR en mayor extensién (13.432 metros cuadrados
compra a8 CENTRAL DE INVERSIONES S.A. & traves de la eacritura
piblica nfimero setecientos setenta (770) del cinco {(5) de
marzo del afio dos mil ocho (2.008) de la Notaria Cuarta de
ia Q., debidamente inscrita en la oficina de ragistro de
instrumentos publicos’ de Ammenia Q., al folio de matricula
inmmohiliaria numero 280-555%‘:“ posteriormente del predio ast

admuiridn tFranafivid mavea AR AL 23 canrram e me e s———
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con el pago total o de los abonos (Si los hubSerd; —antea del
vencimiento del plazo). PARMAGRAYO PRIMERO: El pago de las
sumas indicadas en los literales b, o ly d, se garantiza con
HIPOTECA DE PRIMER GRADO sobre el mismo {nmueble que se promete
vender a excepcién del Area de primera etapa que quedard
liberado de la bhipoteca.- El area de la primera etapa
corrgsponds a un lote de tarreno de aproximadamente mil metros
cuadrados (1.000 M2) ubicade en la interseccién de la Avenida
Montecarlo con la via pfiblica que sirve de acceso al Colegio
Campestre.~ PARAGRAFO * A medida que se vayan haclendo
los pagos de los literales b, c'y d, se liberardn las stapas 2,
3 y 4 respectivamente del proyecto.~ PARAGRAFO TERCERO:

.
MAanrrd anean Yoo cowkax - - MR- . - -

¥ o1

TSmO ARA MY Wt Wl Y TIEAWAY N

mutuo tgwa:do V¥ el mismo no serd superior en ningln case a1 108
del precio total de compraventa.- CUARTA: La antrega del bien
w4

445y en venta se harh a o de mara tepencia f
K dia quince (15) de septiembre del afic ddy
i 7(2.015) .~ La posesién se transferirid el dia d
preddhite contrato sea elevado a escritura pdblica.- \§
llevar a cabo la entrega el promitente comprador del
antregar al promitente vendedor el pagaré de gque tratg
cléusula séptima de este contrato.- malms AIJ‘J.'ORIZADM

rtir de la entrega del 4
5@ autorizad g2

AL OL =ALLET R L., elei:Fie, 1 L
viasitantes.~ Bstos 400 metros cuadrados aproximadamente que
el promitente vendedor le entregard lleno en tierra amarilla
Yy un ligero afirmado y e_donde ¢

c Yy en linea paralela del
andén sobre la Av. EL Edén; el llano se efectuard hasta la
cota 1.376 en el plano de curva de nivel del predio.- 2) EL
recubrimiento y proteccién del Box segtn especificaciones
téenicas aprobadas por las EMPRESAS PUBLICAS DE ARMENIA,= LO$

(PR

a

Subrayado fuera de texto.

(...)

costos de las licencias para dicha obra coxrren por cuenta del
promitente comprador.~ . PARAGRAFO: El pramitente vendedor

8 el inmueble a paz y salvo Por concepto de impuesto
predial, complementarios y valorizacionea hasta el 31 de
diclembre de 2.015.- Los impuestos que se genaren a partir del
1®. Da enero de 2.0l6 corren por cuenta del promitente
caomprador.- e se ent con la correspondientae
disponibilidad de servicios pablicos para 200 apartamentos de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica vy con la licencia
de_urbanismo concedida por resolucién nGmero 2-1420004 de

7 A de 2 -
d n i ra_sala de ventas
Oebidamente aprobada por la misma CURADURIA URGANA No. 2 do
Ammenia.- QUINTA: OTORGANIENTO DE ESCRITURA: La escritura de

————— = e s s -

Subrayado fuera de texto.

()

de 1la escritura.- PARAGRAPO PRIMERO: La escritura pbilca se
otorgard a favor del promitente comprador ¢ de la sociedad
comercial que éste expresamente autorice por escrito dirigido
al promitent vendador.~ PARAGRAFO BEGUNDO: Para ofectos

LR | T . I L]
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del Lomueble, el promitente comprador al promitente vende
suscrito conjuntamente con 105 socios de a emp.
constructora que #e constituird para ejecutar el proyect
su esposa SAYRA VIVIANA MUROZ MALDONADO c.C. 39.3'93
Bogotd.~ OCTAVA: OBLIGACIONES DEL FROMITENTE - )
promitente comprador declara conocer v acepta gue el proyecto.

- s - Al ¥, [ H w W) ' y
icencia d urbanismo oncedida m

rasolucién n%ﬁmiﬁ-’ldioﬁﬁd de agosto 2% ga z.ﬁiia?ﬁ?n&:
CURADURIA URBANA + 2 de Armenia, la cual fuers expadida

como consecuencia de la adopcién del PLAN DE IMPLANTACION

PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL “MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA”, ubicado en las vias EL EDEN Y

LA AV. MONTECARLO TRAMO IY, ldentificado con direccién M 1

via la Tebaida Sentana expcdide mediante resolucién nomero

118 de mayo 15 de 2.014 por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVQ DE
PLANEACION MUNICIPAL de Armenia el cual se encuentra vigante

Y por lo tanto se obliga a: 1} Ceonjuntamente con el:
promitente vendedor a modificar las licencias de urbanismo \
conforme al planteamiento del proyecto a realizar. 2y A
respetar el plan de implantacién propuesto de tal forma que

el proyecto arquitecténico que presente guarde armonia con el

plan propuesto y aprobado tanto por planeacién Municipal como

por la Curaduria Urbana No. 2 de Armenia. 3) A que al
proye¢to arquitecténico guarde armonia en disefio de fachadas

de la parte oomercial con el proyecto de la estacién de
servicio y almacén ancla que sc desarrollan actualmente ‘en al

lote que se reservé el promitente vendedor y que hace parte
g.?l_proyecto‘&nfb_ COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.

- -

(-

Del anterior documento, tenemos varias situaciones que evidenciar:

1. Que el lote prometido en venta, por 7.838 mts2, hace parte del lote de mayor extension
identificado con matricula inmobiliaria N° 280-55508, de 13.432 mts2. Para la ejecucion
del proyecto residencial MALL. COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.

2, Qué para el pago de lo prometido en venta, se constituiria Hipoteca en 1er grado sobre
los lotes N°2, N°3 y N°4 de acuerdo al plano de levantamiento topografico para la
subdivisién y planteamiento urbanistico previamente entregado.

3. Que en primera instancia la entrega del bien se haria a titulo de mera tenencia, mientras
se protocolizaba a través de escritura publica el mentado contrato.

4. Que a partir de ese momento se adquirieron una serie de obligaciones por parte del
promitente comprador establecidas en el mismo instrumento y entre las que se incluian
entre otras la construccién de:

- Sala de ventas
De acuerdo a la licencia de construccion que para tal fin también se transfiere con este
documento.

5. Que el bien se transfiere por el promitente vendedor a paz y salvo y se entrega con:
- Disponibilidad de servicios publicos para 200 apartamentos

16
Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 - Cddigo Postal.630004 - Tel-(&) 741 71 00 Ext. 310-308-315
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

2R -




R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Nit: 800064-3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

§ e + 1.1 Noy 2023

- Licencia de Urbanismo N° 2-1420004 del 21 de agosto de 2014 de la curaduria
urbana N°2 de Armenia

- Licencia de Construccién para sala de ventas.

8. Que se realizara la escritura publica a nombre del promitente comprador o de la socnedad
comercial que este indique. b s

7. Que hay manifestacion expresa de la aceptacién y conocimiento por parte del promitente
comprador sobre el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO que
se ejecutaria en los lotes objeto de compraventa de acuerdo a la licencia de urbanismo.

*u

Que obra dentro del expediente modificacién a la Licencia de construccién N°21-1620058 del
\ 30 de septiembre de 2015, por medio de la cual se modifica la Licencia N° 1-1420227 del 30
de diciembre de 2014, en el siguiente sentido:
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Se tiene entonces que dicho documento hace relacién a la modificacion de la licencia de
construcciéon otorgada para la construccién de Mall comercial Montecarlo — Estacién de
servicio; un proyecto ajeno al proyecto residencial.

2. TITULARIDAD DE LOS PREDIOS EN DONDE SE PRETENDIA LA EJECUCION DEL
PROYECTO

Se tiene también que el 01 de diciembre de 2015, fueron radicados ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal los documentos para la solicitud de expedicién de
Permiso de Enajenacion para el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO, en la que inicamente aparece y suscribe como solicitante la sociedad
CONSTRUCTODO LA SABANA identificada con Nit. 900-882.014-1 y como representante
legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS; documentos visibles a folios 136 y ss del
Cuaderno 1 del expediente PAS -001 de 2021.

Consecuente con [o anterior, se expidié por parte del Departamento Administrativo de
planeacion Municipal el oficio DP POT 0358 del 02 de febrero de 2016, en el siguiente
sentido:

“Que el Sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con la cédula de
ciudadania Nro. 79.289.437, acltuando como representante Legal de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS NIT. 900.882.014-1, radicé mediante oficio
RE32445 ante esta Subdireccién la documentacién exigida por la Ley 962 de 2.005,
articulo 71 y Decreto 2180 de Junio 29 de 2.006, para la enajenacién de
TRECIENTOS OCHENTA Y SEIS (386) APARTAMENTOS (Sistema de preventas),
correspondientes al proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, ubicado en el Kilbmetro 1.5 via El Edén, predio identificado con matricula
inmobiliaria Nro. 280-55508 de la ciudad de Armenia.

Que mediante LICENCIA DE URBANISMO: Resolucién Nro. 1-1420121 de Agosto 21
de 2014 (Curadurfa urbana Nro.2), Articulo 1 "Se otforga una licencia de urbanismo,
para el proyecto urbanistico denominado "MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLQ" en un predio cuya érea es de 13.432 m2, la cual se subdivide en
conjunto abierto y conjunto cerrado:

18
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Revisados los documentos presentados por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro. 79.289.437, actuando como
representante Legal de CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS NIT. 900.882.014-1,
observamos que cumple con los requisitos exigidos por la Ley.

En consideracion a lo anterior, los Inmuebles relacionados, cuyos documentos fueron
radicados en esta Dependencia, podrén anunciarse y enajenarse.”

Permiso que posteriormente fue aclarado por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, a través de oficio DP POT 1304 DEL 07 DE MARZO DE 2019, en el
entendido de indicar que el permiso Unicamente hacia relacién a la Torre 1 del proyecto, toda

vez que las demas torres no contaban con las respectivas licencias ni la documentacion
necesaria para ser enajenados.

Situacion de la cual se puede observar que el permiso en esos términos (nicamente fue
solicitado por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS en representacion de la sociedad
CONSTRUCTODO LA SABANA S.AS.

Hecho del cual se desprende claramente en primera instancia que para que se de una
responsabilidad solidaria bajo los términos del Articulo 9 de la Ley 66 de 1968 por parte del
sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES en la ejecucién del proyecto residencial, se desdibuja;
por cuanto el sefior Arias Reyes no suscribié los documentos para la solicitud de expedicién
del permiso, y como documentos anexos a la solicitud de expedicion del mismo obra

promesa de compraventa sobre los lotes gque se tramita el permiso a favor del sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS.

ARTICULO 9.~ Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de
urbanizacién o construccidén no pertenezcan a la persona que solicita el
permiso, el propietario de los mismos deberd coadyuvar la solicitud y serd
solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas

en interés del plan o programa que se autorice. (negrilla y subrayado fuera de
texto)

Bajo esa perspectiva, conviene hablar sobre lo que se entiende por la actividad de
enajenacion de inmuebles, de conformidad con lo previsto en el ARTICULO 2.- Modificado
por el articulo 2 del Decreto Nacional 2610 de 1979

1. La transferencia del dominio a tftulo oneroso de las unidades resultantes de toda Ia divisién
material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la adecuacion de
terrenos para la construccién de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la edificacién o
construccién de viviendas en unidades independientes o por el sistema de propiedad horizontal.
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4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades independientes o
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracion de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda.

Denotandose entonces que el sefior JOSE ANTONIO en ninglin momento suscribié:
promesas o algin documento tendiente a la transferencia de dominio de inmuebles a

promitentes compradores, no desarrollando asf la actividad de enajenacién, es decir, no bbra

prueba dentro el plenario de algin compromiso adquirido con los promitentes compradores,

lo que no lo hace responsable de las ventas que hubiere efectuado la sociedad sancionada

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS, no configurandose entonces la solidaridad que

predica el articulo 9 de la ley 66 de 1968.

Sin embargo, se continuara con el analisis documental y de las situaciones que dan ongen a
la vinculacién del sefior ARIAS REYES al presente proceso.

Que obra, modificacién a la licencia de urbanismo, del 22 de julio de 2016, en los siguientes
términos:

: OUMADURLA URBANA Ho. 3 ds Arments, G ‘
gt Ingenlera Joad Efmer Lopez Restrepe
Cale 21 N*13-51 Of 101 Edificio Viadatizaciin
\ Tal 7 44 78 13 Comeo slectrdnksn N

! 0. 22-1820013 tJuEIu L]

POR MEDIO DE LA CUAL 5E OTORGA MOBDIFICACION A ucsucm DE URBANIZACION

EL CURADOR URBANO N® 2 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, da conformidad con |as
facullades constitucionales y legales, en especlal las contenidas en ta 8* de 1689, Ley 388 de
1897, ia Lay 810 de 2003, Ia Ley 502 de 2004, el Decrelo Naclonal 1077 de mayo 26 de 2015

¥ 123 normas qua lo adlclonen modifiquen o sustiuyan y,

CONSIDERANDO

1. Que dl dicado bajo el mimom 18-2-0482, el eefor JOSE
w Identificado con céduln dé cludadania Nro. 16.097.584,
solictd  mnie este despacho Medificacién a  Llcancla de Urbanismo Modaldad
Urbuuudén. olorgada a travéa de la rescluclén 2-1420004 de agosto 21 de 2014,
aobreol predio de su propledad, ublcado en el Klidmetro 1,5 via el Edirllnhrucabn
AV, k fo, identificade con [ i MNro 2680-55508 y ficha catastfal
Nro, 01-01-0508-0004-000. <

2. E! predia objsto de sclichud do modiicacién de lleancla de urbanismo modelidad
urbanizacién obtuvo licencla de urbanismo Modalidad L 8 tavés de I
reschucion 21420004 da Agastd 21 e 2014, modiicada & través ds la resolucién No,
221620000 de Junio 14 de 2016, sxpedidas por ta Curadurta Urbana No. 2, la cual a la
facha continua vigenta.
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO; OTORGAR MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO
MODALIDAD URBANIZACION otorgada mediante Ja resolusién Nro 2-1420004 de Agosto
21 de 2014, modificada mediante la Resoluclén Nro. 22-1620009 de junlo 14 de 2016 para
el proyecto urbanistico denominado MALL COMERGCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, a etro 1,5 via dén Interseccién Av. 2 dentificado
con Matricuta inmobillaria Nro, 280-55508 y ficha catastral Nro. 01-01-0508-0001-000, cuya
drea o9 de 13332,00m2, localizada en el tor normativo redesarrollo corredor
empresarial, Ficha N modificacién consists en redistribulr el
urbanismo Iniclal, dividiéndose en sels {06) lotes, do la sigulente manera;

iva 3; la p t

. f.1'332m2~
900,24 m2

948,19
492,74m2
10992,83m2

1868.78m2

" QURADURIA URBANA No. Z de Armeniz, @.
Ingeniero Joas Elmer Lopez Restrepo

- RN Calle 21 N*1381 Of 101 Vialortzacian
T.k?unﬂmmwﬁﬂeomnﬂmhmmhm
e Andudazecnsiasan &

RESOLUCION No. 22-1620013 de Jullo 22 do 2016 |

70992,84m2

1
ARTICULO SEGUNDO: OTORGAR LICENCIA DE URBANIZACION PARA SUBDIVIDIR

LCS LOTES RESULTANTES para el proyecto urbanistico deriominado MALL COMERGIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, d

lotereeccion Av, Montecarlo, kentificado con Matricula Inmobiliada Nro. 280-55508 y ficha
calastral Nro, 01-01-0508-0001-000, cuya drea os de 13332,00m2, localizada on el sector
normativo redesarroflo corredor empresarlal, Ficha Normativa 3.

LOTES A SUBDIVIR

2154,79m2
'1163.44m2
2776.14m2
1623.60m2
AT13.79m2

TR

ARTICULO TERCERO: Hacen parle de esta R

1A W‘(a),' urban st
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Que uno de los planos urbanisticos aprobados es:

W NS —
'p e b t

0

L

; r’/\ NS
'H\A 7 \\\Q\\Q\Q‘ NSIR
'\ ' o ORI

! |
l JBE] AREAS VIVIEKDA

[E7] Z0NAEOMNAL
“1 m.&num&nuwum
| M IONACOMERCIAL |
f (03 BOK CILVERT AREAMUNCID. |
| s

] Fspm iR

Que obra en el expediente escritura publica N° 1761 del 17 de agosto de 2016, de la notaria
Segunda del circulo de Armenia en la que se realizan las siguientes actuaciones:

. Reloteo

Cesibn obligatoria de zonas con destino a uso publico a titulo gratuito
Condicién Resolutoria

Compraventa

Constitucion de hipoteca cerrada

Servidumbre de Transito Activa

Bl o ol
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Del citado instrumento tenemos:

1. que se realiza el reloteo y distribucion final de cada uno de los lotes que en su
momento hacian parte del lote de mayor extensidén identificado con matricula
inmobiliaria N° 280-55508; en seis lotes. :

2. Que anexos a la escritura publica, se protocolizan las licencias de urbanismo
2.1420004 del agosto 21 de 2014 y sus modificaciones.

3. Que se hace la cesion obligatoria de zonas con destino a uso publico a titulo gratuito,
del lote identificado con el Numero 6 al municipio de Armenia; y una compensacién
econdmica adicional.

4. Se realiza Compraventa entre el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES como parte
vendedora y la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S identificada con nit
900882014-1 representada legalmente por el sefior RENE PRIMITIYO RIVERA RIOS,.
como parte compradora de acuerdo a promesa de compraventa suscrita
anteriormente para tal fin; de los lotes identificados segun licencia de urbanismo y
planos anexos a las mismas para la subdivision como lote N°1, Lote N°2, Lote N°3 y
lote N°4

5. Que en el capitulo OBLIGACIONES, GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO
la parte vendedora declara que hace la venta con todas sus anexidades,
dependencias, construcciones, usos, mejoras, conexiones, servidumbres actuales vy
futuras que tenga y llegare a corresponder conforme a la ley.

6. Que se constituye hipoteca cerrada en primer grado a favor del sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES sobre los lotes denominados Numero 1, Numero 3, y
Numero 4, como garantia hipotecaria.

7. Se constituye servidumbre de transito sobre el lote nimero 4 de propiedad de
CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S, a favor del Lote Numero 5 de propiedad del
sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES.

Instrumento del que claramente podemos observar se realiza el traspaso no solo de los lotes
objeto del mismo para la ejecucion del proyecto residencial y comercial MONTECARLO
PLAZA sino que también se realiza la entrega de las respectivas licencias expedidas para tal
fin; y para todos los efectos legales se debe dar observancia y aplicacion del Decreto UNICO
REGLAMENTARIO SECTOR VIVIENDA 1077 DE 2015
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“Articulo 2.2.6.1.2.3.3. efectos de la licencia "De conformidad con lo dispuesto en el literal
A del artfculo quinto del Decreto Ley 151 de 1998 el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrolio ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia, la expedicién de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella La licencia recae sobre uno o0 mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados, para
el efecto se tendra por titular de la licencia a quien este registrado como propietario
en el certificado de tradicion y_libertad del predio o inmueble o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccién” (negrilla y subrayado fuera de
texto)

Motivo por el cual, a través del referenciado instrumento, como quedo evidenciado el sefior
ARIAS REYES transfirié no solo la titularidad de los inmuebles donde se iba a ejecutar el
proyecto residencial MONTECARLO sino también las de las licencias tanto de urbanismo
pluricitadas como la que en su momento fue expedida para la construccion de la sala de
ventas.

Entendiéndose como.titular la constructora, a través de su representante legal, pues los
efectos de la licencia pasaban al constructor en este caso por existir el contrato de
compraventa suscrito entre el sefior JOSE ANTONIO y la sociedad CONSTRUCTODO DE
LA SABANA SAS, respecto a los lotes en cuestion, con la salvedad que constituyeron una
hipoteca sobre los predios, gozando la constructora de la propiedad, lo que le permitiria
realizar obras de urbanizacion y construccion, pues en ultimas la finalidad de adquirir los
lotes eran para la destinacién del proyecto y fue aquella la que se comprometié con los
promitentes compradores como resulto probado en el PAS-001 de 2021.

Téngase muy en cuenta lo decantado por la Seccién Primera Sala de lo Contencioso
Administrativo del Consejo de Estado en sentencia de radicacién: 25000-23-24-000-2011-
00328-01, de fecha 29 de abril de 2015, Consejo Ponente: Dr. GUILLERMO VARGAS AYALA
sobre la naturaleza del otorgamiento de una licencia, a saber:

“(...) se pueden concluir que el otorgamiento de una licencia se confiere para adelantar obras de
urbanizacién y parcelacion de predios, de construccién y demolicién de edificaciones, de
intervencién y ocupacién del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivisién de predios.
Dichas licencias otorgan al beneficiario los derechos de construccién y desarroflo de acuerdo
con las condiciones previstas en estas {...)"

Brilla por su ausencia también prueba plausible que dé lugar a determinar que el sefior
JOSE ANTONIO ARIAS desarrollo actividades a que se refiere la ley 66 de 1968.

Asi las cosas y del material que se expuso, se tiene que la razén de la titularidad de las
licencias de urbanismo para predicar una presunta solidaridad por parte del sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES, en el fallido proyecto residencial ejecutado por la sociedad
CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S y que ante ello fue objeto de intervencion forzosa
administrativa por la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
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en su momento, también carece de peso juridico; por cuanto la titularidad de las mismas fue
transferida como-quedo anteriormente dilucidado.

Ahora bien, es importante ilustrar que el predio de mayor extensién en su momento
propiedad del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES se encontraba identificado con
Matricula Inmobiliaria N° 280-55508, que ppsterior a la subdivision efectuada a través de

Escritura publica N°1761 del 17 de agosto de 2021, quedaron identificados de la siguiente
manera

Lote 1: 280-212672
Lote 2: 280-212673
Lote 3: 280-212674
Lote 4: 280-212675
Lote 5: 280-212676

Los lotes objeto de compraventa a través de la Escritura Publica N°1761 del 17 de Agosto de
2021, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos publicos del Municipio de Armenia

que fueron objeto de compraventa por la sociedad Constructodo La Sabana S.A.S fueron los
lotes identificados asf:

Lote 1: 280-212672 — Etapa 2
Lote 2: 280-212673 — Etapa 1
Lote 3: 280-212674 - Etapa 3
Lote 4: 280-212675- Area Comercial

Por lo anterior, puede concluir este despacho que en su momento, el sefior ARIAS REYES
se desprendi6 de la responsabilidad en cuanto a la ejecucién del proyecto residencial a ser
ejecutado en los lotes antes citados.

- Ahora bien, es importante dilucidar el fondo del asunto de la titularidad actual de los
inmuebles identificados con Matricula inmobiliaria Lote 3; 280-212674 y Lote 4: 280-212675

en el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES identificado con cedula de ciudadania
N°19.097.571.

Teniendo en cuenta el Auto del Juzgado Tercero Civil del Circuito de Armenia Quindio del 18
de junio de 2021, que obra én el expediente, se tiene que los inmuebles identificados con
Matricula inmobiliaria N° 280-212674 y 280-212675 fueron ADJUDICADOS a través de
diligencia de REMATE al sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, dentro del proceso

ejecutivo para la realizacién de garantia Real con Radicado 63001-31-03-003-2019-00057-
00
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO I )
ARMENIA - QUIND{O 2 1 NOV AN

DILIGENCIA DE REMATE
| Radicaclén: 63001-31-03-003-2019-00057-00
Sala N* 05 Palacio de Justicia Fabio Calderdn Botero
Focha: Junlo 18 de 2021
1 [Hora: 09:00 a.m
Proceso: Ejecutivo para la realizacién de la garantia real
[" dante: José Antonlo Arias Reyes C.C. 19.097.591
| Apoderada: Qlorla Marcela Ballén Cerén C.C. 41.933.921
D dad Conatrutodo De La Sab Nit. 900.882.014-1
Rap. Legal René Primitivo Rivera Rios C.C. 79.289.437 |

(..)

actuando en el tramite del Proceso Ejecutivo Para La Realizacién De La
Garantia Real, promovido por José Antonio Atias Reyes C.C. 19.097.591
contra Construtodo De La Sabana Nit. 900.882.014-1, radicado al
nGmero 63001-31-03-003-2019-00057-00, se constituye en audiencia
publica para llevar a cabo la diligencia de remate de los bienes
aprisionados en el tramite. DETERMINACION DE LOS BIENES OBJETO
DEL REMANTE. Se trata de dos lotes determinados asi: A) Lote nlimero
:l 3, distinguido con la matricula inmobiliaria 280-212674, cédigo catastral
anterior sin informacién, ubicado en el érea urbana del Municipio de
Armenia, Departamento del Quindio, con un area de 2776.14 metros

presente alinderamiento (cerco lindero). B) Lote ntmero 4, distinguido
[ con la matricula inmobiliaria 280-212675. cédigo catastral anterior sin
' informacién, ubicado en el area urbana del Municipio de Armenia,
Departamento del Quindio con un area de 1623.60 Metros Cuadrados,

En tapto no hay mas ofertas, se declara cerrado el remate a las 09:15
A.M. y se ADJUDICAN los bienes subastados, por cuenta del crédito en
cobro, a José Antonio Arias Reyes C.C. 19.097.591 por las sumas
indicadas. SALDO DEL VALOR DEL REMATE. En tanto la ultima
liquidacién aprobada del crédito excede el valor por el cual se adjudicaron
los biencs,‘ no hay saldo restante por pagar. IMPUESTO DEL REMATE Y

26
Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel~{6) 741 71 00 Ext. 310-308-315
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

Py



s
ot
Nit: 890000464-3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

248“:35- 27Ny o

Expuesto lo anterior, el titulo de propiedad actual del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES
en los lotes identificados con matricula inmobiliaria 280-212674 y 280-212675, deviene de
una calidad otorgada legalmente por un despacho judicial; por lo anterior es importante
acotar que la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, dentro
de las facultades de inspeccion, control y vigilancia a la actividad de construccién y
enajenacion de vjvienda y en los procesos de intervencion forzosa administrativa no posee
las facultades legales para invalidar o desconocer el mismo; salvo que se prueben
situaciones que permitan inferir una presunta connivencia entre las partes en detrimento de
los intereses de los promitentes compradores y afectados en los términos de la Ley 66 de
1968 o algun tipo de fraude procesal, en cuyo caso se deberfan realizar las acciones
correspondientes ante la instancia penal y demas que correspondan.

3. DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Ahora bien, respecto a la vinculacion del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES en atencién
a la existencia del régimen de propiedad Horizontal inscrito en los Lotes de su propiedad, es
pertinente abordar el analisis del régimen de propiedad horizontal constituido para el
pluricitado proyecto.

Se tiene la Resolucion N° 7-1820042 del 11 de diciembre de 2018, expedida por la Curaduria
urbana N°2, la cual indica:
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Posteriormente se expide Resolucién N°37 del 27 de diciembre de 2018, por medio de la
cual se ACLARA la Resolucién N°7-1820042 del 11 de diciembre de 2018, a través de la cual
se aprobaron los planos de Propiedad Horizontal; en el siguiente sentido.

! Resclucién Nro. 37 de diciembre 27 de! afio 2018 J

“POR MED!O DE LA CUAL SE EFECTUA ACLARACION A LA RESOLUCION 7-1820042 DE
DICIEMBRE 11 DE 2018 POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS PLANOS DE PROPIEDAD .
" HORIZONTAL |

EL CURADOR URBANO N° 2 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, de conformidad con las facultades
- ‘constitucionales y legales, en especial las conferidas en la ley 5 de 1989, la ley 388 de 1997, Ia tey 1798
de 2016, la ley 675 del afio 2001, e! decreto Unico reglamentario 1077 del 26 de mayo de 2015 y las
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan y,

.

CONSIDERANDO

1. Que el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con 1a cédula de cludadania nmero
79.289.437 acluando en nombre y representacion legal de, LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S., identificada con N.1.T. nimero S00882014-1, solicid ante este cho
aclaracion de la Resolucion No. 7-1820042 de diciembre 11 de 2018, por medio de la cugf se othrgo
Aprobacion de planos de propiedad horizontal sobre el predio que a continuacién se deskr

280-2

LOT {
010100000506000100000f =

(-
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En consideracion a lo expuesto, e! Curador Urbano No. 2 de Armenia,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR ta Resolucion nimero 7-1820042, por medio de la cual se otorgd 1a ¥
.aprobacién de los planos de propiedad horizontal para al proyecto Arquitecténico “CONJUNTO:
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB", para la Torre 1 y sélano de parqueaderos, para el predio conocido «
con el nombre de LOTE 2, identificado con_malricula inmoblliaria Nro. 280-212673 distinguide con la*
ficha catastral Nro. 0101000005060001000000000, localizade en el sector normativo redesgr_rg]lg,:

ARTICULO SEGUNDOD: ACLARAR que €l predio cuenta con las siguienles I:cencuas urbanisticas, para * :
la constitucién del reglamento de propiedad horizontal: a) Resolucion 2-1420004 de agosto 21 de 2014 |
por medio de la cual se otorgd; b) Resolucién 22-1620009 de Junio 14 de 2016, por medio de la cual se .
otorgd modificacion a ja Jicencia de urbanismo; c.) Resolucion 22-1620013 de julio 22 de 2016, por medio
de la cual se otorgd medificacion a la licencia de urbanismo d). resolucion no. 40-1620031 de agosto 10
del afio 2016 *por medio de la cual se otorga modificacidn a una licencia de urbanizacion; e). Rasolucibq

1-1820195, de diciembre 28 de 2016, por medio la cual se otorgd licencia de construccidén en 'la.4
modalidad obra nueva; f). Rasolucnbn nGmero 21-1820064, de diciembre 11 de 2018, por medio de la cua &

1 ) Resolucién Nro. 37 de diciembre 27 del afio 2018 J

TR S AT Ea

se otorga modificacion a 13 licencia de construccion vigenle, resolucién No. 1- 1620185, de diciembre 28
i de 2018.

i- ARTICULO CUARTOQ: ACLARAR que el cuadro de dreas y su numeraclén plrl el plso déclmo,
1 como a continuacién se detalla:

DECIMO PISO
APARTAMENTO 1001 59.73 52.62 VIS| -
APARTAMENTO 1002 50,81 44,32 VIS
k APARTAMENTO 1003 §1.03 4395 VIS
; APARTAMENTO 1004 59.56 52.56 VIS
: APARTAMENTO 1005 59.63 5258]  Nowis
APARTAMENTO 1006 49.70 4360[" VIS |
APARTAMENTO 1007 51.41 45.97 vis]|
APARTAMENTO 1008 60.07 50.21 | “ROWIS
ZONAS COMUNES 27.83 -
SUB TOTAL 469.65 385.81 |\_i

g A ity

'ARTICULO TERCERO: las demas disposiciones contenidas en la Resolucién nimero 7-1820
- ‘medio de ta cual se otorgd la aprobacion de los planos de propledad horizontal, no sufriran m

- - W&z

iﬁ'}:‘t"]

(..)

Posteriormente se tiene la'Resolucion 001 del 25 de enero de 2019, que expone:
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r" Resolucion Nro. 001 de enero 25 del afio 2018 ' ‘

| “POR MEDIO DE LA CUAL SE EFECTUA ACLARACION A LA RESOLUCION 7-1820042 DE
DICIEMBRE 11 DE 2018 POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS PLANOS DE PROPIEDAD
' HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO N° 2 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, de conformidad con las facultades
canstitucionales y legales, en especial fas conferidas en la ley 9 de 1989, la ley 388 de 1597, 1a ley 1796
de 2018, Ia ley 675,del afio 2001, el decrelo Unico reglamentario 1077 del 26 de mayo de 2015 y las
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan ¥,

CONSIDERANDO

1. Que el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con la cédula de cludadania nimeto
79.289.437 actuando en nombre y representacién legal de, LA SOCIEDAD CONSTRUCTODOQ DE
LA SABANA S.A.S, identificada con N.LT. nimero 900882014-1, soliché ante este despacho
aclaracién de I3 Resolucion No. 7-1820042 de diclembre 11 da 2018, por medio de la cual se olorgd

2.. Que se requlere aclarar que ias unidades privadas del “CONJUNTO MONTECARLO PLAZA|EEY
CLUB"-, constituido an 4 etapas son de’ uso MIXTO, su usos proyectados son para de vi H.
_multifamiliar etapa’l y 2, vivienda multifamillar, locales domerciales y turismo que se proyectan ¢[\398
futuras elapas 3 y 4 (denlro del conjunto se podran d llar las actividades permitidas del Pig
Ord lento de A ia POT 2008-2023) )

RESUELVE .,

AR'[IcULO PRIMERO: ACLARAR que las unidades privadas del "CONJUNTO MONTECARLO PLAZA
SKY CLUB"-, constituido en 4 etapas son de uso MIXTOQ, su usos proyectados son para de vivienda
multifamiliar etapa 1 y 2, vivienda multifamiliar, locales comerciales y turismo que se proyectan en las
fitiiras etapas 3 y 4, aprobadas por medio de la Resolucion Ww medio de 1a cual se
otorgd la aprobacién de los plancs Je propiedad horizontal para el proyecto Arquitecténico “CONJUNTO

PLAZA B, para |a Torre 1 y sétano de parqueaderos, para el predio conocido

con el nombre de identificado con matricula inmobiliaria Nro, 280- distinguido con la
ficha catastral Nro. 0101000005060001000000000, localizado en el sector narmativo redesarrollo/

Corredor empresarial, ficha normetivs 3,

De lo anterior se colige que la propiedad horizontal estaba dada desde un principio para la
construccién y las areas determinadas en la TORRE 1 que se construiria en el LOTE 2

identificado con matricula inmobiliaria N°280-212673; y que las demés etapas serian de
desarrollo futuro.

Posteriormente se constituye Régimen de Propiedad Horizontal a través de Escritura Publica
N®126 del 29 de enero de 2019, de la Notaria Segunda del circulo de Armenia; en el que se
destacan los siguientes apartes:
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DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
1 "NOMENCLATURA:
LOTE #1 UBICADC EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO ——mmmermeeeeeed -
LOTE #2 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO ~vm—msmeece e
LOTE #3 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO wromeeemesomeemannnf
LOTE #4 UBICADG-EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO wrm st
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): -« + T
280-212672 g -
280-212673 \ =
280-212674
280-212675 :
REGLAMENTO DE {anome‘dao HORIZONTAL. =
LOTE #2 UBICADO EN EL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO —rmesee-comaemn et
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 280-212673 -~
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (-)
AHMENIA, QEPARTAMENTO DEL QUINDIO, ——
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 010100p005060001000000000 (HACE PARTE} —t
Avaltio: $1.843,096.000 ! '
ESPECIFICACION ' GODIGO VALOR ACTY
1. ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 0904 SIN CUANﬂ/*.’
2. CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL 0317 SIN CUANTiA,

a\

conjunto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ETAPA 1. SEXTO: DIMENSION DE*}
ll

A

t ' i

N

T Fs iciis cauta mAva oi GraSEs

_1;};1 { nojarial para uso” exclugibo et 1o rl’ultmu mlbllm i

! ! '

— . w8 -
- \, .

J .

OTE: Que la Sog'edad por medio del presente instrumento vienq a elevar 2
scritura publica el reglamento de propiedad horizontal del conjunto "MONTECARLO
LAZA SKY CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL", sobre LOTE NUMERO

UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
EPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclalura urbdna AVENIDA
ONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la
atrlcula inmoblliaria ndmero 280-212673, y hace parte de la ficha catastral nimero
101000005d60001000000000. con un, drea de 1163.44 malr9~.3 cuadr/ados
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SEPTIMO. CONFORMACION: La primera etapa del MONTECARLO PLAZA SK‘IK
CLUB, la conforman Ochenta (80) Apart\amentos (de los cuales 25 é3tan deslinadoL
a vivienda de interés social y 55 no estan destinados a vivienda de interés soaiaj_,
Treinta y siete (37) parqueaderos para carros, veinte (20) parqueaderos para motc?'qf.
)'('/s'esenta y un (61) depésitos, y las siguientes zonas comunes: Sky Club en el pis
11, Veinte (20) parqueaderos de visitantes, zonas comunes, zonas verdes
circutaciones. La primera etapa se constiuye scbre el kote conymatricula inmobikaria 280-212673,
alinderagio en Ia'ciéusuE segunda de este preambulo. PARAGR_AFO: Los lotes qut
integraran las subsiduientes etapas son: -----2 K- £

Los lotes correspondientes a las etapas que integren este conjl._lnib s¢ delimitaran e
las adiciones que se hagan al presente reglamento. OCTAVO. CONJUNT?

las adiciones que se hagan al presente reglamento. OCTAVd. CONJUNT b
. CERRADO POR ETAPAS: Teniendo en cuenta que la cgnstruccion del CONJUNT
MONTEC&RLO SKY CLUB se adelantara en etapas, s¢ hace necesario describir p
separado los bienes de deminio p?nicular y de uso corhain, en la medida en que va
siendo’construidos. En la primera etapa se ubican bienes comunes de propiedad, us

y goce de las demas etapas, cuando estas se construyan y se integren al régimen dj
propiedad horizontal del Conjynto.~Los bienes que serdn de propiedad, uso y go

general para todos los propietarios de Ias unitiades que integran el Conjunto ¥ que s|
enlregan en la primera elapa son: las vigs internas que dan acceso a la primer.
étapa. lds zonas verdes de la primera etapa, Ochenta (80) Apartamentos (de lo
cuales 25 egtan destinados a vivienda de interés social y 55 no estan destinados
vivienda de interés social), Treinta y siete (37) parqueaderQs para carros, veinte (20Q), ~
parqueaderos para motads, y sesenta y un (61) aepéisitos. y las siguientes zonal‘z

comunes: Sky Club en el piso 11, Veinte.(20) parqueaderos de visitantes, zonas

comunes; todés los blenes privados y comunes que se ubidan en la primera etapé,

se describen gré;'l\camema en los planos de propiedad horizontal y se determinan elh

el cuadro de areas (profecto de dIvi‘sién} y en el presente Reglamento d
} Copropiedad. En esle Reglamento se describen los bienes privados y cbmunes
“ ubicados en la _primera etapa, los faclores tra;sltoﬁos de participacién en la person
jurldica y de )oarticipacion en los gastos y expensas comunes. Por otra parte,
presente Reglamento contiene todos los aspectos jurldicos generales enunciados e

S

2o —

#
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a Ley 675 de 2001, que se aplicaran primero a los adquirentes de unidadeslﬁrivadas |
@ la primera etapa y de manera sucesiva a las unida({es que conformen en un futuro
as-siguientes etapas, a medida que se construyan, se entreguen y se adicionen el
eglamento inicigll con los bienes privados, comunes, coeficientes y demas aspectos
propios de cada ‘afapa que se vaya construyendo. La adicién al presente Reglamento
se realizara directamente por la Sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS,
sin necesidad de consentimiento de la asamblea general, ni de nipgun :propietario.
No obstante, la mencién que se hace de las siguientes etapas como integrantes de
" CONJUNTO MONTECARLO SKY CLUB es claro que el reglamento se aplicara a las
mismas solo cuando se definan y construyan, momento en el cual se incorporarén al
[égimen de propiedad horizontal y se integraran materiaimente al reglamento y a |
odos sus efectos. Los coeficientes definitivos seran determinados cuando se integre
lf: ultima etapa del Conjunto. NOVENO: CLAUSULA TRANSITORIA SOBRE

()

En primera medida tenemos de lo expuesto, que el Reglamento de propiedad horizontal
establece en multiples oportunidades la manifestacion expresa de que el proyecto seria
ejecutado por ETAPAS, y como tal Unicamente contempla el desarrollo de la ETAPA 1, a
desarrollarse en el Lote identificado con Matricula Inmobiliaria N° 280-212673, conforme a la
Resolucion de aprobacién de los planos de propiedad horizontal de la Curaduria 2 del
Municipio de Armenia, las demas etapas serian adicionadas a futuro de acuerdo a su
ejecucion; instrumento en el que incluso se determina la posibilidad de ejecucién o no de las
demas etapas.

Situacion sobre la cual se puede inferir que teniendo en cuenta que la constitucion del
régimen de propiedad horizontal es de caracter provisional y Unicamente esta dado para la
ejecucion de la primera etapa, la afectacion al Régimen de propiedad horizontal inscrita en
los lotes N°3 identificado con matricula Inmobiliaria 280- 212674 y N°4 identificado con
matricula inmobiliaria 280-212675 de propiedad del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES,
aun cuando el mismo este vigente, dicho escenario no genera una situacién vinculante de
responsabilidad o solidaridad con las obligaciones contraidas con los promitentes
compradores por la sociedad CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S; situacion que tampoco
se encuentra enmarcada como causal para una posible intervencion forzosa administrativa o
toma de posesién de los negocios bienes o haberes del sefior JOSE ANTONIO ARIAS
REYES, en los términos de la Ley 66 de 1968.

Respecto al Condepto emitido por el Departamento Administrativo juridico a través del oficio
DJ-PJU-1221 en virtud al observatorio juridico llevado a cabo, en donde se discutié la
viabilidad del levantamiento de las medidas cautelares de acuerdo a lo solicitado por el
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Sefior José Antonio Arias a través de diversos oficios radicados ante el Departamento
Admlnlstratlvo de Planeacion Mummpal yenel que conoeptuaron lo siguiente:
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Pronunciamiento que Unicamente analiz6 la perspectiva del Régimen de propiedad
horizontal a las luces de la ley 675 de 2001 constituido e inscrito en los folios de matricula
de los lotes de propiedad del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, descritos
anteriormente, sin realizar un andlisis a [a escritura publica de constitucién del mismo; y mas
importante aun, obvio las competencias y facultades taxativas de la Subdureccnén del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para proceder a la Intervencion
Forzosa Administrativa y la consecuente toma de posesién de negocios bienes y haberes de
las personas naturales o juridicas dedicadas a la construccion y enajenacion de vivienda, ni
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el hecho de que esas condiciones np se encuentran dentro del marco normativo que se
ajusta a la funcion de Inspeccion Vigilancia y Control por parte del Municipio, y la
consecuente sumision al régimen especial dispuesto en la Ley 66 de 1968; motivo por el
cual no se considera prudente ni se enmarca dentro de la legalidad de las funciones de esta
subdireccién acogernos al citado concepto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De acuerdo al marco normativo que faculta a la subdirecciéon del Departamento
Administrativo de Planeacién municipal en los procesos de Intervencién Forzosa
Administrativa y se enmarca su competencia en relacién a la inspeccién, control y vigilancia
de la actividad de la construccién y enajenacién de vivienda, el 31 de julio de 2020, a través
del acuerdo N° 167, el honorable Concejo Municipal de Armenia, en ejercicio de las
facultades legales conferidas por el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica,
articulo 187 de la Ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997, entre otras, autoriz6 al Alcalde
municipal para ejercer las funciones de vigilancia y control de las actividades de construccion
y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y establecid la instancia de la
administracion que materializarfa dicha autorizacién. Posteriormente, mediante los decretos
municipales 019 y 020 de 2021, se asigno a la subdireccion del Departamento Administrativo
de Planeacién, la funciéon de inspeccion, vigilancia y control de las actividades de la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

la funcién de inspeccién, vigilancia y control de las actividades de enajenacion y construccion .

de vivienda en cabeza de los entes territoriales se desprende del articulo 313 numeral 7 de
la Constitucién Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, articulos 109 y 125 de la Ley
388 de 1997, en concordancia con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, normas sobre las
cuales se deben sustentar los actos administrativos.

El Consejo de Estado, ha determinado en multiples oportunidades lo siguiente:

“la evolucién normativa de la competencia sobre el ejercicio de las funciones de
inspeccibn, vigilancia y control sobre las actividades de urbanizacién, construccién
y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que originalmente fue atribuida
a la Supernintendencia Bancaria, dicha funcién se encuentra en la actualidad a
cargo de los municipios, segun se desprende del articulo 313 numeral 7 de la
Constitucién Pollitica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, articulos 109 y 125 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

De igual manera, debe precisarse que el ejercicio de dichas funciones
comprende la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las
sociedades referidas, y también disponer su liquidacién, cuando éstas medidas

36

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 - Cddigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00 Ext. 310-308-315
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenla.gov.co

s



R-AM-SGI-032
011172017 V2

Nit: 890000464-3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

v T

Q4 8-mn== 2.7M0y 203

procedan de conformidad con las causales indicadas en la ey 66 de 1968."
(negrillas y subrayado fuera de texto)

En virtud de lo séﬁalado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto Ley
2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacién de inmuebles:

“La celebracion de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcion de los mismos, con la finalidad
de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.”

El Articulo 12 de la Ley 66 de 1968, indica las causales por las cuales procederia la
Intervencion Forzosa Administrativa y la consecuente toma de posesién de negocios, bienes
y haberes de una sociedad o persona natural dedicada a la construccion y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda asi:

“1. Cuando hé yan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de someter
sus cuentas y negocios a la inspeccion del Superintendente Bancario.

3. Cuando persista en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes debidamente
expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en especial la
relativa a la obligacién de llevar contabilidad de sus negocios.

3. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de persona natural, o su capital y reservas en las

personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencién de
sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle en las
circunstancias mencionadas en el articulo anterior”.

Por su parte, el Articulo 9 de la ley 66 de 1968 dispone:

ARTICULO 9.: Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de urbanizacién o

construccién po_pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario de los
mismos deberé coadyuvar la solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante
de las obligaciones contraidas en interés del plan o programa que se autorice. (negrillas y
subrayado fuera de texto)

Es importante denotar que la apertura y vinculacion del sefior Arias Reyes obedecié en su
momento en procura y dando primacfa al principio Constitucional del interés general sobre el

' CONSEJO DE ESTADO SALA DE CONSULTA Y SERVICIO CIVIL Consejero ponente: EDGAR GONZALEZ LOPEZ Bogota D.C.,
veintinueve (20) de octubre de dos mil diecinueve (2018) Radicacién nimero: 11001-03-06-000-2019-00128-00(C).
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particular, a la salvaguarda al Derecho de vivienda de los promitentes compradores
defraudados por la ejecucion y desarrollo del proyecto, a fin de que dentro de las funciones
de inspeccion, control y vigilancia que le asisten a esta subdireccién a la actividad de
construccién y enajenacion de vivienda se pudiesen verificar las actuaciones del sefior Arias
Reyes dentro del proyecto comercial y residencial y si las mismas habrian tenido injerencia
o no en el menoscabo acaecido a los afectados; por cuanto la vinculacion y las medidas
adoptadas en su momento fueron justificadas en los citados términos.

Expuestas las situaciones anteriores y conforme se observd en el desarrollo de la parte
motiva del presente proveido, tenemos que las actuaciones desplegadas por el sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES identificado con cedula de ciudadania N°19.097.591 de Santa fe
de Bogota D.C, no se ajustan a las causales determinadas en el Articulo 12 de la Ley 66 de
1968 y demas normas que regulan la materia, para proceder a decretar una intervencion
forzosa administrativa o una toma de posesién a sus negocios bienes y haberes en los
términos de la misma ley; por lo anterior, no se configuran los hechos para formular cargos o
continuar adelante con el proceso en contra del sefior Arias Reyes. Valga resaltar que no
quedé probado la realizacién por parte del sefior Arias Reyes de ningln tipo de actividad que
pudiera al menos asomar intencién de ventas del proyecto residencial, materializadas en
acciones que pudieran establecer siquiera la calidad de enajenacién que predica la Ley 66
de 1968, tales como publicidad, actos tendientes a materializar la venta de inmuebles
destinados a vivienda en el proyecto, entre otras. En consecuencia se debera proceder al
archivo de las diligencias adelantadas a través del presente proceso Administrativo
Sancionatorio en su contra, y ordenar el levantamiento de las medias cautelares impuestas a
través de oficio DP POT-7828 del 14 de septiembre de 2021, en los folios de Matricula
Inmobiliaria N° 280- 212674 y 280-212675 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos del Municipio de Armenia, una vez este en firme el presente acto administrativo,
reiterando que en atencién al principio del interés general y en aras de precaver un perjuicio
a quienes fueron defraudados en la ejecucion del proyecto, fue necesario llevar a cabo el
proceso que hoy se ordena archivar.

En merito de lo expuesto y por las anteriores consideraciones expuestas, el Subdirector del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en uso de sus facultades legales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR el ARCHIVO de las actuaciones adelantadas a traves
del Proceso Administrativo Sancionatorio N°009 de 2021, en contra del sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES, identificado con cedula de ciudadania N°19.097.591 de Santa fe
de Bogota D.C, de conformidad con las consideraciones expuestas en la parte notiva de
este proveldo.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares inscritas en
los registros de matricula Inmobiliaria N° 280- 212674 y 280-212675 ordenadas por la
Subdireccion del Departamento administrative de Planeaciéon Municipal a través del oficio DP
POT 7828 del 14 de septiembre de 2021.
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ARTICULO TERCERO: INSTAR al sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, identificado con
cedula de ciudadania N°19.097.591 de Santa fe de Bogota D.C. para que en conjunto con la
Agente Especial designada por este despacho para la intervencién forzosa Administrativa de
la SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., empresa identificada con NIT
800882014-1, la Doctora BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA, designada a través
de la Resolucion 284 de 2021; se constituya sobre el lote identificado con Matricula
Inmobiliaria N° 280- 212674 con todas las formalidades legales la servidumbre de ingreso a
la torre 1 de acuerdo a lo establecido en el Numeral 5 de la clausula Novena del Reglamento

de Propiedad Horizontal adoptado a través de la escritura publica N° 126 del 29 de enero de
2019.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion, al sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES, identificado con cedula de ciudadania N°19.097,591 de Santa fe

de Bogota D.C, en el correo electrénico: ariasantonio50@hotmail.com y atendiendo a lo
estipulado en el articulo 56 de ia ley 1437 de 2011.

ARTICULO QUINTO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucién a terceros
interesados de conformidad a lo expuesto para tal efecto en la ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién a luz de
la ley 66 de 1968 y la ley 1437 de 2011. _
4 . 2 . NOV 2023

COMUNIQUESE, NOTIFIQUES

DIEGO FERNANDO RAMIREZ RESTREPO
Subdirector Departamento Adminis

Proyecto y Elaboro:  Mariana Duque Suarez / Abogada Contratista

Revisé: Laura Daniela Correa Valencia /Abogada Conlratista Juus 2
Algjandro Galeano / Abogado Contratista rzﬂ

Aprobé: Marcela Olarte Cardona/Abogada Contrafist )
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