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RESOLUCION del 5 MAR 2005

"Por medio de la cual se PRORROGA la Intervencion Forzosa Administrativa y la
consecuente toma de posesion de los Negocios, Bienes y Haberes, bajo la modalidad de
ADMINISTRACION de la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S. con NIT 900.376.562-6 y
se MODIFICA la modalidad de Administracion de la Intervencion Forzosa Administrativa y la
toma de posesién de los Negocios, Bienes y Haberes de la sociedad CASAMAESTRA
S.A.S con NIT 901.016,362-1 y de la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S
con NIT 900.964.406-8 a Liquidacion Forzosa Administrativa"

LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas
mediante los Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado
en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de
1993, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015y el Acuerdo Municipal 167 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que el 10 de marzo de 2023, de emitié Resoluciéon No. 039 POR MEDIO DE LA CUAL SE
RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO N° 005 DE 2021 Y SE
ORDENA LA INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE
ADMINISTRACION Y LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES
DE LA SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S, IDENTIFICADA CON EL NIT. 900.376.562-
6, DE LA SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S. IDENTIFICADA CON EL
NIT. 900.964.406-8, DE LA SOCIEDAD CASAMAESTRA S.A.S, IDENTIFICADA CON EL NIT
901.016.362-1, EN DESARROLLO Y EJECUCION DE: PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL OVIEDO, PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
CIBELES, PROYECTO EL RAVAL, PROYECTO TORRE MALASANA, PROYECTO TORRE
SANGENJO Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES y se designé al abogado CARLOS
ALBERTO HINCAPIE OSPINA Identificado con cédula de ciudadania N° 7.550.200 de la
ciudad de Armenia y Tarjeta Profesional de Abogado 148.446 del C.S. de la J., como Agente
Especial para la realizacién de todas las actividades de toma de posesién de los negocios,
bienes y haberes de las sociedades atras indicadas con fines de administracion.

Que la Resoluciéon No. 039 del 10 de marzo de 2023 decreto la INTERVENCION FORZOSA
ADMINISTRATIVA con fines de ADMINISTRACION y en consecuencia TOMAR inmediata
posesion de los negocios bienes y haberes de las sociedades GEO CASAMAESTRA SAS
con NIT 900.376.562-6, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA SAS con NIT 900.964.406-8 y
CASAMAESTRA SAS con NIT 901.016.362-1.

Que el dia 13 de marzo de 2023 se notificé al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE
OSPINA el nombramiento en calidad de agente especial para asumir la toma de posesién
forzosa administrativa con fines de administracion de las sociedades GEO CASAMAESTRA
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S.AS con NIT 900.376.562-6, PROMOTORA OVIEDQ ARMENIA S.AS con NIT
900.964.406-8 y CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1 e

Qué la Resolucién N°039 de 2023, fue confirmada en todas sus partes a través de Ia
Resplucion N° 211 del 25 de septiembre de 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE
RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA RESOLUCION N°039 DEL 10 DE MARZO DE
2023“

“Que el dia 10 de enero de 2024 el doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA en su |

calidad de Agente Especial presentd solicitud de prérroga de la toma de posesiéon de los
negocios, bienes y haberes con fines de administracion de las sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S y CASAMAESTRA S.A.S.
la cual fue autorizada mediante la Resolucién 027 del 08 de marzo de 2024, en la cual se
prorrogo el proceso de intervencion por seis meses.

Que en el mes de agosto de 2024 el doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA en su
calidad de Agente Especial present6 solicitud de prérroga de la toma de posesion de los
négocios, bienes y haberes con fines de administracion de las sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S y CASAMAESTRA S.A.S.
la cual fue autorizada mediante la Resolucién 132 del 06 de septiembre de 2024, en la cual
se prorrogo el proceso de intervencion por seis meses.

Que el pasado-10 de febrero de 2025, se allega por el agente especial, informe de gestion
con solicitud de prorroga y cambio de modalidad de la intervencion sobre las sociedades
CASAMAESTA S.A.SY PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S; sin embargo, respecto a la
sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S solicita, se continue bajo la modalidad de
Administracién.

Como hecho extraordinario concomitante con la expediciéon de la presente resolucion por la
cugl se decide si se accede o no a la prérroga del proceso de intervencion y si dentro de la
misma se permite el cambio del modalidad de administraciéon a liquidacién respecto de las
sociedades CASAMAESTA S.A.S Y PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S, fue puesto en
conocimiento de la administracion municipal a través de la Subdirecciéon del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, la admisién por parte del Consejo de Estado Sala de
Consulta y Servicio Civil, Conflicto de Competencias, con radicado nimero 11001-03-06-000-
20250010100, Magistrada Ponente doctora: MARIA DEL PILAR BAHAMON FALLA, por el
PRESUNTO CONFLICTO DE COMPETENCIA ADMINISTRATIVA SUSCITADO ENTRE EL
MUNICIPIO DE ARMENIA (QUINDiO) Y MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS (RISARALDA),
CON EL FIN DE DETERMINAR LA ENTIDAD COMPETENTE PARA «EJERCER LAS
FUNCIONES DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA; ASI
COMO PARA TOMAR POSESION CON FINES DE ADMINISTRACION O LIQUIDACION DE
BIENES, HABERES Y NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA SAS.

Frente a lo solicitado por el agente, entra la subdireccion, analizar la situacion de la siguiente
mahera y refiriéndose inicialmente al conflicto de competencias:
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De acuerdo con el articulo 125 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 109

ibidem, que desarrollaron lo dispuesto en el articulo 313, numeral 7°, de la Constitucién,.la. ..
funcién de inspeccionar, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccién’y

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda se encuentra a cargo de los municipios;
para el Consejo de Estado. Sala de Consulta y Servicio Civil, ha indicado que la funcién de
inspeccion, vigilancia y control a cargo de los municipios conlleva, entre otras atribuciones:

i) La facultad de tomar posesion, con fines de administracién, de los negocios, bienes o
haberes de las personas naturales o juridicas dedicadas a las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles para vivienda, o disponer su liquidacion, siempre que se presente
alguna de las causales previstas en los numerales 2, 3, 4, 5y 7 del articulo 12 de la Ley 66
de 1968, a saber:

(--.)

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de someter sus

cuentas y sus negocios a la inspeccion del Superintendente Bancario.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes debidamente
-expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la Iey en espemal

la relativa a la obligacién de llevar la contabilidad de sus negocios.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.

fs:.) .

7. Cuando el ejercicio de las actividades de que trata la presente ley se desarrolle en las

circunstancias mencionadas en el articulo anterior.

ii) La facultad de tomar posesiéon de los negocios, bienes o haberes de las mencionadas

personas, o disponer su liquidacion, cuando, ademas de incurrir en las causales previstas en

los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, se encuentren en cualquiera de Ias
otras causales previstas en el mismo articulo.

(-]

El ordenamiento juridico no se encuentre regulado el procedimiento para el ejercicio de la
funcion de inspeccion, vigilancia y control de una persona que realice las actividades de
construccion y enajenacion de vivienda, cuando se compruebe que ha incurrido en alguna
de las causales previstas en los numerales 2°, 3°, 4°, 5° y 7° del articulo 12 de la Ley 66 de
1968, y secuela de ello implique la adopcién de una medida de intervencion administrativa
forzosa, con independencia de que sea con fines de administracién o de liquidacién, no
obstante dado los principios que regulan la materia se debe entender que dicha medida se
aplica sobre la universalidad de los bienes de la misma, y en relacién con todos sus
deudores y acreedores, sin que, con ello, se extralimite la competencia territorial de la
autoridad que ejerza la funcion.
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En lo que tiene que ver con el conflicto de competencias el procedimiento se encuentra
regulado en el articulo 39 de la Ley 1437 de 2011-CPACA- para que la Sala de Consultasy .
Servicio Civil decida los conflictos de competencias que pudieren ocurrir, esto obedece a4 *
necesidad de definir en toda actuacién administrativa la cuestién preliminar de la
competencia. Puesto que la Constituciéon prohibe a las autoridades actuar sin competencia,
so pena de incurrir en responsabilidad por extralimitacion en el ejercicio de sus funciones
» (articulo 6°), y el articulo 137 de la Ley 1437 de 2011 prevé que .la expediciéon de actos

| _administrativos sin.competencia daré lugar a su nulidad, hasta tanto. no se_determine cuéles. .

la autoridad obligada a conocer y resolver, no corren los términos previstos en las leyes para
que decidan los correspondientes asuntos administrativos.

Debido que se admitié un conflicto de competencias en el cual la Sala de Consulta y Servicio
Civil, resolvera el eventual conflicto de competencias determinando o definiendo la entidad
territorial competente para seguir tomando decisiones dentro del tramite de intervencion
admiristrativa forzosa, con independencia de que sea con fines de admiinistracién -0-de
liquidacién de la sociedad GEO CASAMAESTRA SAS, identificada con el NIT 900376562-6,
el mencionando tramite no implica que las decisiones ya adoptadas se suspendan, dado que
corgesponden actos administrativos que se encuentran en firme y gozan de presunciéh de

legahdad Aunado a lo anterior y acorde con lo previsto en el articulo 39.'del CPACA,

‘mientras se resuelve:el conflicto, los términos sefialados en el articulo 14 [sobre derecho de
petl cion] se suspenderén .

o e

En este mismo sentldo el articulo 21 ibidem (sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de
20‘1*5) wrelatlvo al funcionario sin competencia, dispone que: , , . oo
'si la autondad a quien se dirige la peticién no es la competente se mfonnaré de
. inmediato al interesado si este actia verbalmente, o dentro de los “cinco (5) dias
. siguientes al de la recepcién, si obré por escrito. Dentro del término sefialado remitira la
*' peticién al competente y enviaré copia del oficio remisorio al peticionario o en caso de'no
L« ‘existir funcionario competente asi se lo comunicars. Los términos para. decidir o
* ..responder sé contarén a partir del dia siguiente a la recepcién de: fa peﬂcron por !a
uautondad cOmpetenre N
Igualmente cuando se tramiten impedimentos o recusaciones, circunstancia que deja en
suspenso la competencia del funcionario concernido, el articulo 12. del CPACA establete
dué: “la actuacion administrativa se suspenderéa desde la manifestacién del impedimento o
desde la presentacion de la recusacion, hasta cuando se decida.” En ese entendido y dado
que no existen actuaciones como las mencionadas por evacuar tampoco hay lugar:a la
suspension ya que no estan corriendo términos para resolver solicitudes o que impidan ‘a 14
autoridad cumplir oportunamente con sus funciones. Debe también tenérse en cuenta que la
resolucion 039 de 2023 ha superado en diferentes oportunidades el medio de control de

nulidad, por lo tanto, goza de plena legalidad y es solo ese escenarlo eI que
d permite desvirtuarla. : !

. 3

Por otro lado la toma de posesién ha permitido conocer la situacion real de las sociedades

intefvenidas desde el punto de vista técnico, financiero y juridico, asi como de los proyectos

inmobiliarios que estas mismas empresas comercializaban y las alternativas para subsanar

las- causales que d[eron origen a la misma intervencién, primordialmente d:reccmnadas a

vt
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proteger los derechos de los promitentes compradores de inmuebles destinados para
vivienda.

Que desde lo concebido en la Resolucién 039 de 2023, se expuso: AN

‘Ahora bien, la medida cautelar de Intervencién Forzosa Administrativa y la
consecuente toma de posesion de negocios, bienes y haberes de los
intervenidos, que_se toma por parte de esta dependencia seré en la modalidad
de ADMINISTRACION, por cuanto, segun lo reportado en los estados
financieros de las sociedades a intervenir, el anélisis a la misma ha permitido
concluir una probable viabilidad econbémica, técnica y juridica para dar
continuidad al desarrollo de los proyectos.

Es importante aclarar que en el desarrollo del Proceso de intervencién forzosa
administrativa en la modalidad de Administracion pueden concurrir varios
. factores de tiempo, modo y lugar, que permitan estimar la inviabilidad de .
gjecucion de los proyectos y las sociedades intervenidas y la posibilidad de !
modificar la modalidad de la intervencion.

(-)"

Que, del seguimiento efectuado a la intervencién llevada a cabo por el agente especial
designado, y conforme a los informes de gestion por él presentados, se ha evidenciado el
cumplimiento de las actividades propias de su labor, siendo esto relevante, para establecer
si se lograron superar o no las causales que dieron origen a la toma de posesion que hoy se
lleva a cabo.

En los informes de gestion, se reporta entre otras situaciones por el Agente Especial:

Es menester indicar, que las sociedades intervenidas no entregaron ningun tipo de 1
informacién a la intervencién, teniendo esta, como dnico sustento la informacién que se
arroje por parte de los mecanismos de busqueda de activos para la identificacion de los
mismos, como también las reclamaciones allegadas a la intervencién, que dan cuenta de
los pasivos que reporta la misma sociedad y por los créditos reconocidos dentro del
tramite de reorganizacién que no presentaron reclamacion ante la intervencion, porque de
estos créditos se tiene una certeza razonable de su existencia, lo que a luces del Estatuto
Orgénico del Sistema Financiero, viene a representar para nosotros un pasivo cierto no
reclamado, que en subsistencia de recursos una vez canceladas todas las acreencias
oportunas, se deben sufragar con las acreencias extemporaneas.

De la misma manera, es imperioso dejar de presente, que si bien fueron trasladadas las |
actuaciones por parte de la Superintendencia de Sociedades que fueron adelantadas en i
el marco del proceso de reorganizacion promovido por los mismos o6rganos de
administracion de la sociedad que fueron removidos en virtud de la medida ordenada por

su Despacho, también lo es, que no existi6 soporte de los mismos ante la intervencion ,
que pudiera sustentar la claridad de los estos, como se itera, ante la negativa de los
organos de administracién de la sociedad intervenida removidos en virtud de la medida
decretada, pese a los requerimientos realizados por la intervencién para tal fin, es por ello i
que no se contd con informacién y soportes mas alla de los activos en cabeza de la i
sociedad intervenida y de las reclamaciones allegadas a cargo de la misma.

o
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Ahora bien, respecto a la Sociedad CASAMAESTRA S.A.S report6:

Teniendo en cuenta, que como activos de la sociedad en su momento en reorganizacion,
se sustentaban las unidades de vivienda que NO SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS y
que como quedé evidenciado a través del proceso sancionatorio que adelanto su
dependencia y del que devino la medida de Intervencién Forzosa Adm:mstranva los
mfsmos no se encbnrraban en gjecucion.

. T e e

Srtuac:én que ser4 puesta en conocimiento de las autoridades respectwas para su
conocimiento y fines pertinentes.

Por ofra parte, teniendo en cuenta los avalios fiscales que actualmente tienen los dos
tnicos activos de la sociedad, es decir el lote donde se construiria el proyecto El Raval y
el lote donde .se construirla el proyecto Malasafia, asi como las reclamaciones
presentadas en tiempo, las extempordneas y los créditos reconocidos dentro del proceso
de moryamzacrén que no se hicieron parte dentro del proceso de intervencion, los aCtWOS
y paswos asc:enden a:

-

N

ACTIVOS RECLAMACIONES Y PASIVO
CIERTO NO RECLAMADO
Lote El Raval: N
. 1$3.176.817.000 (avaliio catastral) Aproximadamente - N
Lote Malasaiia $14.500.000.000
849.577 (avallo catastral Pariaizsu f“e’.; ceasc rgicg:alzlso
. reallizar la veri
1:otai. $4.026.394.000 soportes tomados por validos en el
proceso de reorganizacién para
o T ! PR gran parte del pasivo clertp no
reclamado.

Sumado'al hecho de que la misma sociedad, es deudora de la sociedad PROMOTORA
OVIEDO ARMENIA S.A.S ante la captacién de recursos directamente, destinados a

inversiones a proyectos ejecutados por la sociedad PROMQTORA OVIEDO ARMENIA
S.AS.

Siendo claros entonces, que los pasivos de la sociedad intervenida superan a los activos
de las mismas, por lo que se hace insostenible dar continuidad al proceso bajo la
modalidad de Administracién y se hace necesario variar la intervencién de la sociedad
CASAMAESTRA S.A.S a la modalidad de LIQUIDACION.

Sumado a lo expuesto, tenemos que como causales que dan origen a la Intervencién
inicialmente de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucién 039 de 2023 para la citada
sociedad son las siguientes:

‘()

Qe fo expuesto se tiene que la sociedad incurrié en las causales 1, 5 y 7 de la ley 66 de 1968.

"1 Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

. ‘Para determmar el incumplimiento a esta causal, es necesario tener en cuenta el a!cance al
:c_qncepfo de.pago que se describié en la causal 1 como incumplimiento de la sociedad GEO
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CASAMAESTRA SAS y que en aras de no hacer méas extenso de lo debido el presente acto
administrativo, no se repite.

‘el pago de sus obligaciones” referido en este numeral, claramente constituye una obligacién
de HACER — EJECUTAR UNA ACCION- entendida esta como la suscripcién de escritura
de Compraventa por parte de los investigados, como es el caso que nos ocupa al no
entregar ni fisica ni formalmente lo prometido en venta a todas las personas que depositaron
sus recursos y el suefio de vivienda en los proyectos TORRE MALASANA Y EL RAVAL, como
quedd evidenciado en la descripcion de los incumplimientos del proyecto.”

Respecto a esta causal, el incumplimiento persiste, en el entendido de que los proyectos
prometidos en venta no se ejecutaron, motivo por el cual por parte de la gestién del suscrito, no
hubo lugar a ejecutar escrituraciones al respecto.

“5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insequra.

Al recibir recursos por fuera.de las fiducias constituidas para el desarrollo y ejecucién de los
proyectos TORRE MALASANA Y EL RAVAL, generando claramente el manejo irregular de los
proyectos y causando una inseguridad juridica; como quedo ampliamente expuesto lineas
atras.”

Esta causal, a la fecha de la presente, tampoco pudo ser superada por parte de la
intervencion, en el entendido de que los recursos captados por fuera de los patrimonios
auténomos constituidos para tal efecto, no fueron puestos a disposicién de la intervencioén
por parte de quienes tuvieron en su momento el manejo y disposicién de los mismos antes
de que se decretara la medida, ni se rindié informacién respecto a los mismos, no obstante,
se tiene que se recibieron recursos con destino a los proyectos ejecutados por esta 1
sociedad, por parte de la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S que también se encuentra
bajo la medida de intervencion, por lo que claramente dichos recursos constituyen un activo
de esta sociedad a ser cobrado a la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S que como se itera
también se encuentra bajo la medida de intervencién y no cuenta con liquidez suficiente
para sufragar los mismos.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se desarrolle en las
circunstancias mencionadas en el articulo anterior”,

Cuando anuncia, oferta y recibe recursos de promesas de compraventa de un proyecto que no
cuenta con el permiso para ello desde el afio 2017, debidamente expedido por el Municipio de
Armenia, caso el Raval.

Claramente, esta causal todavia subsiste, pues el proyecto el Raval, no reunié las condiciones
para ser ejecutado.

Siendo asf claro, que durante el trémite de la intervencion, y segun lo soportado y evidenciado
tanto en informes, como en reuniones de seguimiento y en visitas llevadas a cabo en los
proyectos intervenidos tanto por la subdireccion como en su momento por la comisién
Accidental de seguimiento del Concejo Municipal de Armenia se adelantaron las gestiones
pertinentes sin que se pudieran enervar las situaciones que dieron origen a la intervencién bajo
la modalidad de administracion sobre la sociedad CASAMAESTRA S.A.S.
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Asi mismo, dentro del informe contable remitido por la interyencién, se sustenta:

Recomendaciones:

> La existencia de dudas o incertidumbres importantes en relacién con la posibilidad de
seguir funcionando normalmente, cumplir con las obligaciones determinadas, las dificultades
para recuperar activos reales y realizables, la perdida de apoyo y credibilidad con el sector
financiero, los incumplimientos en los requisitos legales permiten reconocer la imposibilidad
de continuar con el negocio jurldico.

> De fguaf manera es inconveniente mantener un negocio en marcha con unos pasivos que
superan en méas del 50% la capacidad de generar activos.

> Se requiere concretar y formalizar estos pasivos, cuya adecuada contabilizacién se ha

" visto afectada por la falta de documentacién idénea.

> Se deben regularizar los pendientes anteriores a la intervencién, asi como garantizar el

cumplimiento de las obligaciones actuales.

Asi las cosas, teniendo en cuenta lo expuesto, y del efectivo seguimiento al proceso de
intervencién adelantado por el Agente Especial, tenemos que respecto de la sociedad
CASAMAESTRA S.A.S, lo siguiente:

1. ‘Técnicamente y no obstante la gestion adelantada por Agente especial, no se
pudieron enervar las sityaciones constructivas de los proyectos de la sociedad
intervenida, teniendo en cuenta las razones por el expuestas, y las condiciones
previas a la intervencion de los proyectos que hacen parte de la sociedad.

2. Financieramente, se tiene que la sociedad no cuenta con los activos suficientes para
sufragar los pasivos de la misma, y que si bien en su momento ante la
supersociedades se presentaron unos estados financieros que podrian respaldar el
proceso de reorganizacion pretendido, también lo es que los mismos no tuvieron
respaldo probatorio ante la intervencion, ni documentacion al respecto que los
respaldara, sumados a la omisién de los intervenidos para la entrega de la
informacién.

3- Por otra parte, revisado el plan de negocio que en su momento fue presentado a la
Superintendencia de Sociedades en el marco del proceso de reorganizacion por los
directivos de la empresa, removidos con ocasién del decreto de la toma de posesion
para administrar los negocios, bienes y haberes de las sociedades, no se colige una
estrategia sustentada, por el contrario, dicho plan no muestra propuestas claras, fi
establece estrategias o un plan financiero definido con el cual la empresa sustentara
su viabilidad, para cada uno de los proyectos, no se evidencia una forma como
pretenden la monetizacién que les permita continuar con el desarrollo de los procesos
constructivos que permitiera superar los hechos que dan origen a los incumplimientos
denunciados y evidenciados en el trdmite del proceso, amén de que el plan de
negocios era practicamente el mismo para las tres sociedades. No obstante, el pago
de acreencias lo habfan proyectado hasta el afio 2031 a través de documento
denominado flujo de caja para atender obligaciones, proyectandose cifras cuya fuente
de pago se sustenté unicamente en el item “Ingresos por Actividades Ordinarias” sin
mas informacion que indicara clales iban a ser esas actividades y la posibilidad real
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de que generaran ingresos. Dentro de la documentacién presentada a la
Superintendencia de Sociedades llama la atencién que las sociedades hoy
intervenidas atribuyeron a la pandemia, al paro nacional entre otras situaciones las.
causas que dan origen a los incumplimientos con los promitentes compradores,
proveedores y demas acreedores, sin embargo, de los estados financieros
presentados a la Supersociedades, se evidencia que fueron las épocas en las que
mas incrementaron los activos de las intervenidas.

. Se evidenci6 que la situacion de la sociedad aun antes de la intervencién ya iba en
declive, haciendo la aclaracién que dentro del proceso de intervencién no se han
adquirido nuevas obligaciones diferentes a los gastos de administracién y costos de
mantenimiento guarda y custodia inherentes al proceso, por lo cual no puede
responsabilizarse a la intervencion de la situacién financiera de la sociedad.

. Se observa conforme los informes presentados por la intervencién un deterioro
financiero irreversible, dado que no existe un flujo de caja que permita cubrir las
obligaciones actualmente exigibles, principalmente las que tiene origen en los
contratos de promesa de compraventa de soluciones de vivienda, aunado a que no
hay alternativas de recuperacion.

. Se tiene que de la informacién que reposa en los estados financieros presentados
ante la supersociedades, una variacion significativa con la informacién reportada ante
la camara de comercio, situacion por la cual, se exhorta al agente especial se
trasladen las mismas ante las autoridades competentes.

. A pesar de las diferentes acciones lideradas desde el proceso de INTERVENCION
FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION Y LA TOMA DE
POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD, la
intervencién no ha logrado mejoras sustanciales que permitan continuar o viabilizar la
operacion de la sociedad y por lo contrario la administracién sigue generando
pérdidas.

. La liquidacion no es una medida extrema sino una salida técnica y necesaria cuando
la intervencién no logra estabilizar la empresa. La Ley 66 de 1968 y la jurisprudencia
del Consejo de Estado respaldan esta decision cuando se demuestra inviabilidad
operativa y financiera, protegiendo en este caso los intereses de los afectados en el
sentido de no hacer mas gravosa su situacion.

. Juridicamente, y pese a la gestion adelantada por el Agente Especial tendiente a
enervar las circunstancias que dieron origen a la medida, no se lograron superar en
su totalidad dentro del plazo maximo permitido por la ley de dos (2) afios para
adelantar la toma de posesién bajo la modalidad de administracién, por tal razén de
conformidad con lo expuesto en el decreto 2555 de 2010, y demas normas que
regulan la materia y que rigen los procesos de toma de posesion se debe proceder a
modificar la modalidad de Administracion y ordenar la Liquidacion Forzosa, respecto
de la Sociedad CASAMAESTRA S.A.S identificada con Nit. 901.016.362-1.
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Sobre la intervencién a la mentada sociedad, se tiene, que de la misma manera que en la
sociedad-CASAMAESTRA S.A.S. en la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S.
partimos de que los activos de esta sociedad estén representados por los 4 lotes donde se
tenia proyectada la construccion de las etapas faltantes y aproximadamente 22
apartamentos que no fueron objeto de reclamacién, que no aceptaron el reajuste o que no
probaron el pago de los mismos, teniéndose que algunos promitentes ain estén
consolidanda las pruebas porque obedecen a pagos realizados en el exterior.

Y en las mismas circunstancias descritas para la sociedad Casamaestra S.A.S. se tiene que
si bien fueron trasladadas las actuaciones por parte de la Superintendencia de Sociedades
que -fueron adelantadas en el marco del proceso de reorganizacién promovido por los
mismos ¢rganos de administracion de la sociedad que fueron removidos en virtud de la
medida ordenada por su Despacho, también lo es, que no existié soporte de los mismos
ante la intervencién que pudiera sustentar la claridad de los estos, como se itera,. ante la
negativa de los érganos de administracién de la sociedad intervenida removidos en virtud de
la medida.decretada, pese a los requerimientos realizados por la intervencién para tal efecto
y en clara om.rs:on a su deber legal.

Por lo que como se indfcé lineas atras, tenemos que segun el estudio de bienes rsaffzado’a
la sociedad intervenida, sus activos se representan por 4 lotes donde se tenia proyectada la
construccion de las etapas que se prometieron en venta y no se construyeron y
aproximadamente 10 apartamentos que no fueron objeto de reclamacién o que no probaron
el pago de los mismos y los pasivos por el valor total de las reclamaciones que han sido
presentadas ante la intervencién y por el pasivo cierto no reclamado trasladado en su
momento por la Superintendencia de sociedades de acuerdo al proceso de reorganrzac;én
alll promovido previo a la intervencién (...)

Por otra parte, teniendo en cuenta los avaltos fiscales que actualmente tienen los activos de
la sociedad, asi como las reclamaciones presentadas en tiempo, las extemporéneas y los
créditos reconocidos dentro del proceso de reorganizacién que no se hicieron parte dentro
del proceso de intervencion, los activos y pasivos ascienden a:

ACTIVOS RECLAMACIONES Y PASIVO CIERTO NO
- RECLAMADO
Representado en 22 apartamentos sin Aproximadamente
escriturar y 4 lotes donde se $16.500.000.000

construirian las torres pendientes:
Para su certeza es necesario realizar la verificacidn de los
$4.706.805.085 soportes tomados por vélidos en el proceso de

reorganizacion para gran parte del pasivo cierto no
reclamado

Asi mismo, tenemos que en virtud al manejo de recursos dado por los érganos de
administracion de la sociedad en su momento, se recaudaron dineros con. destino al
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proyecto ejecutado por la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S tanto por las
sociedades GEOCASAMAESTRA S.A.S como por la sociedad CASAMAESTRA S.A.S.
ambas sociedades intervenidas, por lo que hacer liquida esa obligacién depende del

proceso de intervencién en si mismo, no obstante, es de tener en cuenta que en la

actualidad ninguna de las dos sociedades cuenta con la liquidez para proceder al pago de la
acreencia.

Es claro entonces que los pasivos superan ostensiblemente los activos. Por lo que se hace
insostenible dar continuidad al proceso bajo la modalidad de Administraciéon y se hace
necesario variar la intervencion de la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S a la
modalidad de LIQUIDACION.

Sumado a lo expuesto, tenemos que como causales que dan origen a la Intervencion

inicialmente de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucién 039 de 2023 para la citada sociedad
son las siguientes:

l|(‘ i .)
Por lo anteriormente descrito, la mentada sociedad incurri en las causales 1, 3 y 5 de la ley 66
de 1968.

i 5 nd dido el igaci A

()

En ese contexto y con base en lo expuesto, tenemos que "“el pago de sus obligaciones” referido
en este numeral, claramente constituye una obligacion de HACER — EJECUTAR UNA ACCION-

entendida esta como la suscripcion de escritura de Compraventa por parte de los

investigados, como es el caso que nos ocupa, omitiendo la entrega y escrituracion a los multiples
promitentes compradores afectados en el proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO.

Sobre esta causal, es importante precisar que no ha sido posible para el suscrito superar la misma, en
el entendido de que muchas de las promesas de compraventa suscritas para este proyecto, estaban

destinadas a unidades de vivienda que ni siquiera fueron construidas, pues de 8 torres proyectadas
Unicamente se ejecutaron 2.

No obstante, se logrd la negociacion y escrituracion de apartamentos a promitentes compradores que
contaban con la tenencia de algunas unidades de vivienda, previo ajuste de precio a fin de recaudar

recursos para el reconocimiento de acreencias y sufragar gastos, como se indico en el informe al que
se da alcance (...)

Como se indico por el agente especial, se evidencia que, pese a que se realizaron acciones
tendientes a enervar respecto de la sociedad intervenida, la citada causal, con la suscripcion
de las escrituras publicas de compraventa de las unidades de vivienda que fueron
prometidas en venta, no se logré superar en su totalidad, teniendo en cuenta, que del
proyecto fueron prometidas en venta unidades de vivienda que no fueron construidas.

Respecto a las demas causales, expone el Agente especial:

3. Cuando persista en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes debidamente |
expedidas por el Superintendente Bancario.

expedicion del permiso de ocupacién para las torres 1, 2 solicitud por parte del Departamento
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Administrativo de Planeacién Municipal que se realizé a través de actas de visita, como quedo
evidenciado lineas atras en la descripcién del incumplimiento en el proyecto,

Al respecto, es importante precisar que por parte de suscrito en conjunto con la
administracion de la copropiedad adelantaran las gestiones pertinentes para la obtencién del
permiso de ocupacioén del proyecto, una vez concluida la puesta en marcha del sistema
contraincendios, requisito sine qua non para la expedicién del mismo, para lo cual se esté
realizando el anélisis técnico para cambio de motobomba existente, misma que se instalé
con la premisa de que seria para las 8 torres y para las dos torres actuales podria causar
dafios a las tuberias.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insequra.
Cuando a través de la sociedad, se reciben recursos por fuera del patrimonio auténomo,

generando con ello el manejo irregular del proyecto y de los recursos, tal como estd probado
lineas atrés, y lo que también fue causal para la terminacién del contrato de fiducia.

Esta causal, a la fecha de la presente, tampoco pudo ser superada por parte de la
intervencion, en el entendido de que los recursos captados por fuera de los patrimonios
autonomos constituidos para tal efecto, no fueron puestes a disposicién de la intervencién
por parte de quienes tuvieron en su momento el manejo y disposicién de los mismos antes
de que se decretara la medida, ni se rindi6 informacién respecto a los mismos, no obstante,
se tiene que se recibieron recursos con destino a los proyectos ejecutados por esta
sociedad, por parte de la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S y CASAMAESTRA S.A.S.
que tambien se encuentran bajo la medida de intervencioén, por lo que claramente dichos
recursos constituyen un activo de esta sociedad a ser cobrado a la sociedad
GEOCASAMAESTRA S.A.S y a la sociedad CASAMAESTRA S.AS que como se itera
también se encuentra bajo la medida de intervencion y no cuenta con liquidez suficiente
para sufragar los mismos.

> La existencia de dudas o incertidumbres importantes en relacién con la posibilidad de
seguir funcionando normalmente, cumplir con las obligaciones determinadas, las dificultades
para recuperar activos reales y realizables permiten reconocer la imposibilidad de-continuar
con el negocio juridico.

> De igual manera es inconveniente mantener un negocio en marcha con unos pasivos que
superan en mas del 50% la capacidad de generar activos.

>-Se'requiere concretar y formalizar pasivos, cuya adecuada contabilizacién se ha visto
afectada por la falta de documentacion idénea.

> Se deben regularizar los pendientes anteriores a la intervencién, asi como garantizar el
cumplimiento de las obligaciones actuales.

L Finalmente, en el informe contable, se establece como recomendacién lo siguiente:

“A mi parecer como profesional contable, y con el criterio profesional, que se aplica al
analisis de estos estados financieros en su conjunto se nota que los proyectos de Promotora
Oviedo, y Casamaestra, no cuentan con la suficiente certeza que los activos existan, o se
puedan recuperar total o parcialmente, en su gran mayoria no son activos realizable, lo cual
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pone en riesgo la continuidad de las empresas para cumplir con los objeto social, sumado a
la cantidad de obligaciones tributaria aun no determinadas. Se concluye que en aplicacién al
principio de NEGOCIO EN MARCHA, muestra que se debe decidir sobre la liquidacién o
capitalizacién efectiva de la sociedades.

()

Asi las cosas, teniendo en cuenta lo expuesto, y del efectivo seguimiento al proceso de
intervencién adelantado por el Agente Especial y de los informes de gestiéon y documentos
anexos a estos, tenemos que respecto de la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA ¢
S.A.S. lo siguiente:

1. Tecnicamente y pese a la gestién adelantada por Agente especial, no se pudo dar
solucion de vivienda a todas las personas que invirtieron en el proyecto PARQUE
RESIDENCIAL OVIEDO, ejecutado por la sociedad intervenida, en el entendido de
que las unidades de vivienda prometidas en venta, superan las unidades de
vivienda construidas y que se encontraban pendientes por escriturar, por lo que
atendiendo a la condicion del proyecto previa a la intervencion del proyecto, y no
obstante las escrituraciones llevadas a cabo en el mismo, no se pudo solucionar a
quienes lo prometido en venta no fue construido. i

2. Financieramente, se tiene que los activos con los que cuenta la sociedad, son
insuficientes para cubrir la totalidad de pasivos de la misma, y que si bien en su
momento ante la Supersociedades se presentaron unos estados financieros que
podrian respaldar el proceso de reorganizacion pretendido, también lo es que los
mismos no tuvieron respaldo probatorio ante la intervencion, ni documentacion al
respecto que los respaldara, sumados a la omisién de los intervenidos para la
entrega de la informacién.

3. De las gestiones adelantadas ante la entidad que en su momento fue encargada
de la administracion del patrimonio auténomo, no se contaba por parte de ellos
con la informacién actualizada sobre los inmuebles que hacian parte del mismo
como activos, por cuanto los datos también tuvieron que ser reconstruidos por el
Agente especial. 3

4. Por otra parte, revisado el plan de negocio que en su momento fue presentado a la
Superintendencia de Sociedades en el marco del proceso de reorganizacion por
los directivos de la empresa, removidos con ocasién del decreto de la toma de
posesion para administrar los negocios, bienes y haberes de las sociedades, no se
colige una estrategia sustentada, por el contrario, dicho plan no muestra
propuestas claras, ni establece estrategias o un plan financiero definido con el cual |
la empresa sustentara su viabilidad, para cada uno de los proyectos, no se |
evidencia una forma como pretenden la monetizacién que les permita continuar
con el desarrollo de los procesos constructivos que permitiera superar los hechos
que dan origen a los incumplimientos denunciados y evidenciados en el tramite del
proceso, amén de que el plan de negocios era practicamente el mismo para las
tres sociedades. No obstante, el pago de acreencias lo habian proyectado hasta el
ano 2031 a través de documento denominado flujo de caja para atender
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obligaciones, proyectandose cifras cuya fuente de pago se sustenté unicamente
en el item “Ingresos por Actividades Ordinarias” sin mas informacién que indicara

cuales iban a ser esas actividades y la posibilidad real de que generaran ingresos. °

Dentro de la documentacion presentada a la Superintendencia de Sociedades
llama la atencion que las sociedades hoy intervenidas atribuyeron a la pandemia,
al paro nacional entre otras situaciones las causas que dan origen a los
incumplimientos con los promitentes compradores, proveedores y demas
acreedores, sin embargo, de los estados financieros presentados a la
Supersociedades, se evidencia que fueron las épocas en las que mas
incrementaron los activos de las intervenidas.

Se evidencid que la situacién de la sociedad aun antes de la intervencién ya iba en
declive, haciendo la aclaraciéon que dentro del proceso de intervencién no se han
adquirido nuevas obligaciones diferentes a los gastos de administracién y costos
de mantenimiento guarda y custodia inherentes al proceso, por lo cual no puede
responsabilizarse a la intervencion de la situacion financiera de la sociedad.

Se observa conforme los informes presentados por la intervenciéon un deterioro
financiero irreversible, dado que no existe un flujo de caja que permita cubrir las
obligaciones actyalmente exigibles, principalmente las que tiene origen en los
contratos de promesa de compraventa de soluciones de vivienda, aunado a que
no hay alternativas de recuperacion.

Se tiene que de la informacion que reposa en los estados financieros presentados
ante la Supersociedades, presenta una variacién significativa con la informacién
reportada ante la cdmara de comercio, situacion, por la cual se exhortara al agente
especial se trasladen las mismas ante las autoridades competentes.

A pesar de las diferentes acciones lideradas desde el proceso de INTERVENCION
FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION Y LA TOMA DE
POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD, la
intervencién no ha logrado mejoras sustanciales que permitan. continuar o
viabilizar la operacion de la sociedad y por lo contrario la administracién sigue
generando pérdidas.

La liquidacion no es una medida extrema sino una salida técnica y necesaria
cuando la intervencion no logra estabilizar la empresa. La Ley 66 de 1968 vy la
jurisprudencia del Consejo de Estado respaldan esta decision cuando se
demuestra inviabilidad operativa y financiera, protegiendo en este caso los
intereses de los afectados en el sentido de no hacer mas gravosa su situacion.

10.Juridicgmente, y teniendo en cuenta lo expuesto, se tiene que al igual que para la

sociedad -CASAMAESTRA S.A.S, en esta sociedad, y no obstante la gestién
adelantada por el Agente Especial tendiente a enervar las circunstancias que
dieron origen a la medida, no se lograron superar en su totalidad dentro del plazo
maximo permitido por la ley de dos (2) afios para adelantar la toma de posesion
bajo la modalidad de administracién, por tal razén de conformidad con lo expuesto
en el decreto 2555 de 2010, y demas normas que regulan la materia y que rigen

14
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los procesos de toma de posesion se debe proceder a modificar la modalidad de
Administracion y ordenar la Liquidacion Forzosa, respecto de la Sociedad
PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S. identificada con Nit. 900.964.406-8.

Acorde con lo anteriormente expuesto y que efectivamente se evidencia que persisten a la
fecha situaciones que no han permitido enervar las situaciones que dieron origen a la
intervencion bajo la modalidad de Administraciéon, y que como se dispuso inicialmente a
traves de la Resolucion N°039 de 2023, concurren situaciones de tiempo, modo y lugar para
dar lugar a la variaciéon de la modalidad, Maxime si juridicamente opera la temporalidad para
dar lugar a la misma, respecto de las sociedades CASAMAESTRA S.A.S Y PROMOTORA
OVIEDO ARMENIA S.A.S se tendra que proceder a modificar la modalidad de la intervencién
de Administracién y disponer la Liquidacion Forzosa Administrativa.

Ahora bien, se exhorta al Agente Especial, para cumplir con el objetivo final de la toma de
posesion, por lo que se prorrogara la funcion del agente Especial designado por el Municipio
de Armenia para adelantar la Intervencion Forzosa administrativa con fines de Liquidacién
que se ordend a los negocios, bienes y haberes de las sociedades CASAMAESTRAS.AS Y
PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S con el fin de que logre culminar la funcién para la
cual fue designado, de acuerdo al cronograma por el presentado.

Area Acciones 2025 2028 Observaciones
o Mar | Abr | May | Jun | Jul | Agos | Sep | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar
Recepcion de a;re'encias Si bien ya selsup'erd el periodo
landlisis documental /salicitd | X | X | X | X | X | X RinlRk | X X | X X X rwﬂz‘:::'zg n m'g"",:'
de subsanacion si es pertinente. shlposmlint i
) que darles trémite
i Existen en curso un nimero
Seguimiento a procesos i
judiciales, representacion X X X X x X X b4 X X X X X > ‘T’U‘"s‘dﬁ:cfalb‘e It‘le pmlar?l 5
judicial, acciones de defensa. RLIARION TOAIAINOS Conira WA
J ' intervenidas
Proyeccion de actos
administrativos para el X X X X X
reconocimiento de créditos
Resolucion de recursos de X X
repasicion
Andlisis de los créditos N
g reconocidos por la ﬁSe requiere clel n;:;c:lrso dela
Super dades b -fect - Super p
Q ala intervencion, en aras de X | x| x| XX dl:sagnado P 91"0‘" "": el proc.g:o
= | determinar el reconocimiento de aq:adt‘;:‘:a:fnag::nla:o%?aesus
g == os m'sm:: reclamgzsow derip reconocimiento
= Proyeccion de actos
- adminisirativos del pasivo X
reconocido y valgracion del
inventario
Es de tener en cuenta que en la
Traslado a la Fiscalia de los medida que llegan reclamaciones
hallazgos, X X X X X X X X X X X X X y se analizan documenlos, se van
encontrando hallazgos
A través de acto administralivo se
| terminaron los contralos de
Actividades tendienles a la =
liquidacion de los patrimonios x X X ﬂd_ucm._ sin embargo persisten
SUIBNOMOE situaciones de indole legal y
adminisirative que no han
permitido la liguidacion
i Se deberan realizar las acciones
Recuperac'on S5 activos x x x X X x x x x X X x x necesanas para !'BCI.IEI'QF los
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aclivos en manos de tercercs que
no probaron tener derecho dentro
del proceso da Intervencldn.
Aloncion a través de los medios Se brinda atencitn personal,
dispuestos a los interesados X X X X | X X X X X X X X X telefonica, virtual o a través det
denliro del proceso correo elactrdnico
® Se realizan acclones conjuntas, en
© el caso de Cibeles se ostéd en
> Parlicipacion y acompafiamiento proceso de legalizacién del
5= a la administraclén de la sarvicio de enargia. En Oviedo
w propledad horizontal de los formamos parte dol Consejo do
§ proyecios que ya latienanenlas | X X X X | X X X X | X X X X X Administracién por disposiclén el
7] diferentes actividades que reglamento en of cual
. ‘E requleran &l concurso del . participamos activamente. En,
a— constructor Inicial, ambos conjuntos se realizan
£ acclones encaminadas al
=] —n = = mejoramlienta.
A &5 necesal ra
< promoclén y venta dep:cli\ros X X X X X X x X X X X X X
Cronograma y Pago de Sulelo a que esté en firme el
acreenclas segin orden de X X X X X raconocimiento y segin
calificacién disponibliidad presupuestal.
Sa r.ontlrma la contratacién de la
c - g 3‘ da en el proy
onservacion, vigilancia y Sangenjo. Se reali da
s cuidado de los aclivos X X X b x X X X | X X x X X mantenimiento y suporvisién a los
1 5 lotes del proyecto Oviedo, Raval,
8 g Malasafia y etapa 6 de Clbelos.
T & Delimitacién, alinderamiento e En el caso delos loles no se tiene
3 g idsmlﬂcaddn fisica da los lotes, certeza de sus linderos por
- e con p cuanto varlos no cuenlan con
K] do avallio de los lolos y ‘damas X X X X X X carramiento, por lo que a través
bienes para la conformacién de de un tercero se debe realizar el
la masa y valoracion de proceso. Sujeto a disponiblidad
- inventario presupuestal.

Ahora bien, Respecto a la Sociedad GEOCASAMAESTRA 8.A.S, se tiene que el Agente
Especial, solicita prorroga en la modalidad de ADMINISTRACION baijo el siguiente contexto:

Respecto a esta sociedad, si bien se configuran de igual manera los supuestos para la
variacion de la modalidad de la intervencién, se solicité en el informe de .Gestién
mantener la modalidad de intervencién en ADMINISTRACION, teniendo en cuenta que
los activos de esta sociedad estén representados por varios apartamentos que no fueron -
objeto de reclamacién o que no probaron el pago de los mismos, cifra que seré definitiva
una vez concluya el proceso de escrituracion. También por el lote donde se iba a construir
la etapa 6 del proyecto Cibeles, que ha presentado bastantes restricciones ambientales y
que dificiimente esté habilitado para lo proyectado. A lo anterior se le suma el proyecto
" inconcluso Sangenjo.

)

Pese a que, al igual que en las dos sociedades anteriormente descritas sometidas al
proceso de intervencion forzosa administrativa, en la sociedad GEOCASAMAESTRA
S.A.S los pasivos reclamados en el proceso de intervencién superan a los activos de la
misma, es necesario dar continuidad bajo la modalidad de administracién en el entendido
de que atendiendo a las gestiones que se adelantan para legalizar las escrituraciones
que se encuentran en tramite en el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
CIBELES ejecutado en su momento por la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S
procesos de escrituracién activos que necesitan culminar satisfactoriamente, se requiere
~ continuar en administracién, al menos durante seis meses.

Asi mismo, como recomendacion en el informe contable se tiene:

En relacién a la sociedad Geo casamaestra sas, se aplica el principio de prudencia, toda
vez que existe materialmente un activo que posiblemente permita conjugar las perdidas

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — C6digo Postal.630004 - Tel~(6) 741 71 00 Ext. 310-308-315
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co




1

R-DF-8Q1-032
28/10/2024 V1 _

Nit: 80004-3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

182
RESOLUCION del

reconocidas, aun sin tener certeza de su valor o su posibilidad de reconocerse como
activo, basado en proyeccién comercial y con una gestiéon adecuada, en el mediano plazo
se puede estar cubriendo los pasivos de dicha sociedad y cumplir a los afectados en el
proceso.

Expuesto lo anterior, y pese a que confluyen situaciones de modo, tiempo y lugar para una
eventual variacion en la modalidad de intervencion de esta sociedad, es prudente acogernos

a lo recomendado por el area contable de la intervencién y dar aplicacion a lo dispuesto por  {
el Decreto 2555 de 2010 y extender por el termino de cuatro (4) meses la intervencién
forzosa administrativa a la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S bajo la modalidad de
Administracién, en el entendido de que se encuentran justificados los tramites de
escrituracion en curso, y que se pretende cumplir con la salvaguarda al derecho fundamental

de vivienda de quienes adelantan los citados tramites actualmente.

En mérito de lo anterior la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Armenia, considera pertinente:

PRORROGAR la intervencién forzosa administrativa con fines de administracién y la toma

de posesion de los negocios, bienes y haberes de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S |
identificada con NIT 900.376.562-6 y la continuacién del Doctor CARLOS ALBERTO
HINCAPIE OSPINA como agente especial en la toma de posesion por el término de cuatro
(04) meses, en aras de dar continuidad a dicho proceso, y de acuerdo a los argumentos
esbozados por el agente especial y en la parte motiva del presente.

PRORROGAR la Intervencion Forzosa Administrativa y la consecuente toma de posesién
para liquidar los negocios, bienes y haberes de la sociedad CASAMAESTRA S.A.S {
identificada con NIT 901.016.362-1 y la designacion del Doctor CARLOS ALBERTO
HINCAPIE OSPINA como agente especial en la toma de posesion para liquidar los
negocios, bienes y haberes de la citada sociedad por el término de (01) un afio, en aras de
dar continuidad a dicho proceso, y de acuerdo a los argumentos esbozados por el agente
especial y en la parte motiva del presente.

PRORROGAR la Intervencion Forzosa Administrativa y la consecuente toma de posesién
para liquidar los negocios, bienes y haberes de la sociedad PROMOTORA OVIEDO
ARMENIA S.A.S identificada con NIT 900.964.406-8 y la designacion del Doctor CARLOS
ALBERTO HINCAPIE OSPINA como agente especial en la toma de posesioén para liquidar
los negocios, bienes y haberes de la citada sociedad por el término de (01) un afio, en aras
de dar continuidad a dicho proceso, y de acuerdo a los argumentos esbozados por el agente
especial y en la parte motiva del presente.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, el subdirector del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal;
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ARTICULO PRIMERO: PRORROGAR por el término de cuatro (4) meses la

. INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION Y LA

TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD
GEO CASAMAESTRA S.A.S con NIT 900.376.562-6, que fue ordenada por la Resolucion
No. 039 del 10 de marzo de 2023; contados a partir de la fecha de expedicién de la presente
resolucion.

- ARTICULO SEGUNDO: NO SUSPENDER las decisiones ya adoptadas en relacién con la

sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT 900.376.562-6 y contenidas en
la Resolucion ngmero 039 del 10 de marzo de 2023 debido a que corresponden actos
administrativos que se encuentran en firme y gozan de presuncion de legalidad, conforme lo
expuesto en la parte motiva.

ARTICULO TERCERO: Variar la modalidad de la INTERVENCION FORZOSA

 ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION Y LA TOMA DE POSESION. DE

LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES de las sociedades PROMOTORA OVIEDO
ARMENIA S.A'S con NIT 900.964,406-8 y CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1 a
INTERVENCION Y TOMA DE POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y
HABERES DE LAS SOCIEDADES PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S con NIT
900.964,406-8 y CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1 conforme la parte motiva de
la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: PRORROGAR por el término de un (1) afo la INTERVENCION Y
TOMA DE POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA
SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S con NIT 900.964,406-8, conforme la
parte motiva de esta resolucion.

ARTICULO QUINTO: PRORROGAR por el término de un (1) afio la INTERVENCION Y
TOMA DE POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA
SOCIEDAD CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1, conforme la parte motiva de
esta resolucién.

ARTICULO SEXTO: AUTORIZAR al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA
Identificado con cédula de ciudadania N° 7.550.200 de la ciudad de Armenia y Tarjeta
Profesional de Abogado 148.446 del C.S. de la J., la prérroga de su designaciéon como
Agente Especial para la realizacion de todas las actividades de toma de posesion de los
negocios, bienes y haberes con fines de administracion de las sociedades, GEO
CASAMAESTRA S.A.S con NIT 900.376.562-6 por el término de cuatro (4) meses contados
a partir de la fecha de expedicién de la presente resolucion.

ARTICULO SEPTIMO: AUTORIZAR al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA
Identificade con cédula de ciudadania N° 7.550.200 de la ciudad de Armenia y Tarjeta
Profesional de Abogado 148.446 del C.S. de la J., la prérroga de su designacién como
Agente Especial para las sociedades PROMOTORA OVIEDQ ARMENIA S.A.S con NIT

| 900.964.406-8 y' CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1, en la modalidad de

f
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INTERVENCION Y TOMA DE POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y
HABERES DE ESTAS SOCIEDADES, por el término de un (1) afio contados a partir de la
fecha de expedicion de la presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO: Exhortar al Agente Especial Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE
OSPINA a que se trasladen todas las actuaciones de las que la intervencién tenga
conocimiento y que presuntamente constituyan irregularidades, a fin de que sean
investigadas por las autoridades competentes.

ARTICULO NOVENO: NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucion al Doctor
CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA, su designacion como Agente Especial para la
realizacion de todas las actividades de toma de posesién de los negocios, bienes y
haberes con fines de administracién de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S con
NIT 900.376.562-6, y Agente Especial para la realizacién de todas las actividades de
toma de posesion de los negocios, bienes y haberes con fines de liguidacién de las
sociedades PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S con NIT 900.964.406-8 vy
CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1, de conformidad a lo expuesto para tal
efecto en la ley 1437 de 2011, y teniendo en cuenta su calidad de representante legal de las
sociedades intervenidas.

ARTICULO DECIMO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucion a terceros
interesados de conformidad a lo expuesto para tal efecto en la ley 1437 de 2011. Dicha
comunicacion se surtira al pablico en general en la pagina web de la Alcaldia Municipal, para
los fines pertinentes.

ARTICULO DECIMOPRIMERO: Contra la presente resolucion, procede el recurso de
reposicion en los' términos establecidos en el articulo 76 de la ley 1437 de 2011; La
|nterp05|c|on del recurso no suspende la ejecucion del presente acto administrativo conforme
a lo'dispuesto por el articulo 20 de la Ley 66 de 1968.

La Presente Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicién.
Dada en Armenia, Quindio el 0 6 MAR 2025
e
D)
NOTIFIQUESE, COMUNIQUES -.‘ PLASE

Departamento Administrativo de Planeaclén Municipal

Proyecté: Marcela Olarte Cardona — Abogada Contratista DAP

Elaboré: Marcela Olarte Cardona — Abogada Contratista DAPM

Revisé: Jhoan Sebastian Aristizabal Hernandez- Abogado Contratista DAPM
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