Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
Subsecretaria de Catastro

# Ttaa
MUNCIPIO DE ARMENIA

SH-PGF-DF - 17030

Armenia, Quindio, 24 de agosto de 2023

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A JOSE FERNANDO
AGUDELO JARAMILLO, DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 68 Y 69 DE LA LEY 1437 DE 2011.

Acto Administrativo y/o oficio a Notificar:

Fecha del Acto Administrativo y/o oficio:

Fecha del Aviso:

Autoridad que expidio
el Acto Administrativo:

Sujeto a Notificar:

Funcionario Competente:

Cargo:

Recursos:

Resolucion N°. 2023 183 del 19 de mayo
de 2023. “Por la cual se acepta una
revisién del avallo catastral”

Radicado 2023RE16169 del 5/05/2023,
GO 2023 2124 del 5/05/2023.
REVISION AVALUO

19 de mayo de 2023

24 de agosto de 2023

Jefe Oficina de Conservacion Catastro
Armenia

JOSE FERNANDO AGUDELO
JARAMILLO

John Sebastian Ortega Cortés

Jefe Oficina de Conservacién Catastro
Armenia

El Recurso de Reposiciéon ante la Jefe
Oficina de Conservacién de Catastro
Armenia este deberan interponerse por
escrito, dentro de los diez (10) dias
siguientes al vencimiento del término de
publicacion. '

El suscrito Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia, hace saber que mediante Oficio
SH-PGF-DF-8562 del 19 de mayo de 2023, se cit6 para notificar de manera personal el
contenido de la Resolucion N°. 2023 183 del 19 de mayo de 2022, la cual refiere a la

Revision del avalto del predio sefialado en el escrito petitorio a efectos de registrar la
informacién en la base de catastral del municipio de Armenia; oficio que fue notificado a la
direccion electronica reportada en la peticién, y ante la no comparecencia de la interesada,
procede estda dependencia a notificar por AVISO el contenido de la decisidon citada, en
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cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, siendo fijada

por el término de cinco (05) dias: “(...)”

Se anexa el contenido de la Resolucion N°. 2023 183 del 19 de mayo de 2022, Solicitud de
Revisién del avallio, por parte de JOSE FERNANDO AGUDELO JARAMILLO, se fija en
pagina web y/o electrénica de la entidad.

CONSTANCIA DE FIJACION

"Para dar cumplimiento a lo consagrado en el citado Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse
la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso
que se remitira a la direccién, al niumero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo.

El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que
legalmente proceden, las auforidades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio
quedara surtida la notificacién personal”. (Subrayas fuera de texto).

Jé/? /Maﬁgwfﬂ/yé C

John Sebastian Ortega Cortés
Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia

Proyecto: Felipe Moreno Maldonado- Abogado UAECD Catastro Armenia. ,7\(‘
Reviso: John Sebastian Ortega Cortés — Jefe Oficina Conservacion Catastral "P

Carrera 15 No. 13-11 Locat 3, Armenia Q _
Tel-(6) 741 71 00 Ext. 310, Linea 018000 189264
catastro@armenia.gov.co
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CATASTRAL
"Por la cual se acepta una revisidn de avalio GESTORY OFERADOR
catastral”
RESOLUCION No: 2023 183 RADICACION No:2023 2254

EL JEFE DE OFICINA DE CONSERVACION DE LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA

En usos de sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de 2019,el
Decreto Nacional 1170 de 2015, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal 212 de
2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucidn 201 del 31 de marzo de 2021 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi-IGAC- y en especial la Resolucidén 1149 de 2021 expedida por el IGAC

CONSIDERANDOS

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 establece que la gestidn catastral es unservicio
publico que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacién, actualizacidn, conservacidén y difusién de lainformacidn catastral, asi
como los procedimientos del enfoque catastral multipropdsitoque sean adoptados.

Que de conformidad con el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 los gestores catastrales podréan
adelantar la gestidn catastral para la formacidn, actualizacidn y conservacién catastral, asi
como los procedimientos del enfoque catastral multipropbésito que sean adoptados, directamente
o mediante la contratacidén de operadores catastrales.

Que el Decreto Nacional 1170 de 2015 establece en su articulo 2.2.2.5.5., que los gestores
catastrales son competentes para la expedicidén de los actos administrativos necesariospara
el cumplimiento de las actividades propias de la gestidén catastral, los cuales surtirdn efectos
en el admbito territorial de competencias del lugar en donde se estd prestando el servicio, asi
como en el de las entidades territoriales que los contraten, segin corresponda.

Que la Resolucién 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC-

™ habilito como como gestor catastral al municipio de Armenia -~ Quindio en los términos del

articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, parala
prestacién servicio pUblico catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de Armenia adoptoen
lo de su competencia las funciones para la prestacién del servicio pUblico catastral de
conformidad con la Resolucidén 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal No. 212 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de
Armenia establece que la Secretaria de Hacienda tiene dentro de sus funciones en relacién con
la gestidén catastral la de: "6. Formular y establecer politicas tendientes a mantener
debidamente actualizado y clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble, asi como
la condicién fisica de los predios del municipio y los particulares conel objeto de lograr la
correcta identificacién fiscal, juridica y econdémica de los inmuebles".

Que el numeral 2 del articulo 1 del Decreto Municipal No. 214 de 2021 expedido por el Alcalde
Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la Oficina de Conservacién tiene entresus funciones
"Resolver en primera instancia los tramites catastrales de conservacidén enla jurisdicciédn
asignada, de acuerdo con los procedimientos establecidos y la normatividadvigente"

Que ‘el Decreto 148 de 2020 “Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 y
82 de la Ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto nUmero 1170 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del
Sector Administrativo de Informacién Estadistica” establecidé las disposiciones generales del
servicio publico de gestidén catastral y el procedimiento de
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enfoque multipropdsito, estableciendo gque mediante el proceso de conservacidn catastral se
logra la identificacién y mantenimiento permanente de la informacidén fisica, Jjuridica vy
econémica de los bienes inmuebles del municipio.

Que el Decreto 1170 de 2015 establece que el proceso de conservacién es el conjunto de acciones
tendientes a mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacidn
de los cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacién catastral podra
realizarse a solicitud de parte o de oficio.

Que de conformidad con el articulo 2.2.2.2.6 del Decreto Nacional 1170 de 2015 los procesos
catastrales pueden adelantarse mediante la combinacién de métodos directos, indirectos,
declarativos y/o colaborativos.

Que el Decreto Nacional 148 de 2021 establece que la informacidn econdmica corresponde al valor
o avallio catastral del inmueble. El avallo catastral deberd guardar relacidén con los valores
de mercado.

Que el Decreto Nacional 1170 de 2015 establece que el avallo catastral es el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningin caso, podrd ser inferior al 60% del valor
comercial o superar el valor de este Ultimo. Para su determinacién no serd necesario calcular
de manera separada el valor del suelo y el de 'la construccién.

Que el articulo 33 de la Resolucién N.° 1149 de 2021, en concordancia con el articulo 4 de la
Ley N.° 1995 de 2019, estipulan que los propietarios, poseedores, ocupantes o las entidades con
funciones relacionadas con la tierra podran presentar para efectos catastrales la revisidén del
avalto ante la autoridad catastral correspondiente.

Que el articulo 33 de la Resolucidén 1149 de 2021 establece que la solicitud de revisién dsl
avalto debera acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y que
fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos, wvalorizacidn, cambios de uso o
mercado inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avaltos comerciales, escrituras publicas u otros documentos
que demuestren cambios fisicos, valorizacidn, o cambios de uso en el predio.

Que el término de la revisién del avallo catastral y los recursos que proceden se regirdn por
lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en la norma que la modifique, adiciocne o derogue.

Que el articulo 35 de la Resolucidén 1149 de 2021 establece que los avaltos resultantes del
tramite de la peticidén de revisidn tendréan la vigencia fiscal gue se indique en la providencia
en firme, correspondientes a las vigencias objeto de la solicitud.

Que el (los) interesado(s):

Nombre Tipo Numero Condicidn
Documento
JOSE FERNANDO AGUDELO JARAMILILIO c.c 79.321.496 REPRESENTANTE
LEGAL
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Del (los) predio(s) identificado(s) con:

Numero Predial Nacional Direccidn Nupre
630010106000001210008000000000 KR 17 # 2 NORTE URB LOS ANGELES BSK0008JCCE

Matricula % 280-26016

Radicaron con el nUmero 2023RE16169, ante La subsecretaria de catastro Armenia, una solicitud
de revisién de avalto, acompafiado de los siguientes documentos:

1.Informe de avalio realizado por perito avaluador.
2.Certificado registro abierto de avaluadores.
3.Registro fotografico.

4.copia de la cedula.

Motivacién De La Revisiédn

El analisis que se plantea consiste en asignar el avalio catastral del predio con NPN
630010106000001210008000000000, objeto del presente tramite revisidn de avalud solicitado.

ESTUDIO TECNICO

“™con el propbésito de dar respuesta a la solicitud de revisidén del avallo catastral, la
subsecretaria de catastro armenia efectud el estudio técnico del caso consistente en:

1. Asignar valores fijados para el m? de terreno y m? de las construcciones, a partir del
andlisis de sus caracteristicas, condiciones, tipologias constructivas, afio de construccidén y
puntaje asignado en el reconocimiento predial del inmueble, variables que corresponden al periodo
de vigencia del presente tramite.

3. Surtir las pruebas que el perito avaluador considere pertinentes, sobre las

cuales habra de referirse en el Informe Técnico.

4. Analizar toda la informacién del predio dentro del informe y mostrar los resultados obtenidos.
5. Diligenciar el correspondiente Informe Técnico.

ANALISIS REALIZADO

. Practicados los estudios mencionados, el funcionario comisionado para el efecto

rindié el informe técnico que se transcribe a continuaciodn:
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1. IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: KR 17 # 2 NORTE URB LOS ANGELES

NOMBRE SECTOR:
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 630010106000001210008C00000000 SECTOR URBANO 6
MATRICULA INMOBILIARIA: 280-26016
MUNICIPIO: ARMENIA ESTRATO: N/A

2. NORMA URBANISTICA:

. . . Acuerdo 019 de 2009 DEL POT MUNICIPAL FECHA 02-12-
Normativa urbanistica
2009
Clase de suelo Rural
Norma Re desarrollo residencial cotidiano
Tratamiento urbanistico No presenta

3.ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL Y CARTOGRAFIA OFICIAL POT

Se procede a verificar técnicamente, la informacidén fisica y juridica del predio con las
siguientes herramientas para la realizacidén del andlisis: el Sistema Integrado de Informacidn
Catastral GO- Catastral, la consulta en la base de datos de la Superintendencia de Notariad:
Registro en su Ventanilla Unica de Registro -VUR, Geovisor Catastral de la ciudad de Armeniéw.y
en la ortofotografia actualizada del municipio. Mediante esta revisidn se encontrd que el predio
identificado con el numero predial 630010106000001210008000000000, se ha registrado en la base
catastral con la siguiente informacidén fisica y econdmica:

VIGENCIA AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA AVALUO
2023 296 207 $ 470.456.000

1. ANALISIS DE VALORACION Y CALCULOS DE VALORES DE AVALUO CATASTRAL

Se procede a verificar técnicamente, la informacidn fisica y Jjuridica del predio con las
siguientes herramientas para la realizacién del andlisis: el Sistema Integrado de Informacidn
Catastral GO- Catastral, la consulta en la base de datos de la Superintendencia de Notariado vy
Registro en su Ventanilla Unica de Registro -VUR, Geovisor Catastral de la ciudad de Armenia vy
la orto imagen actualizada del municipio, Se tomaron tres ofertas correspondientes a lotes de
terreno y casas, las cuales se encuentran ubicadas sobre la misma norma urbanistica, cuentan con
las areas similares con el fin de que sean comparables entre ellas.

Revisada la informacidén fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area’..
terreno del predio objeto de revisidén y se encuentra diferencia en el Aarea construida entre
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ambas vigencias:
VIGENCIA . AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA | AVALUO
2022 296 207 $ 215.280.000
VIGENCIA AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA AVALUO
2023 296 207 $ 470.456.000

*Avaluo catastral estipulado por el COMFIS como el 60% del avaluo comercial estimado en el
proceso de actualizacion, seguin Decreto 336 del 28 de Diciembre de 2022.

2. CONCLUSION

A partir de los avallos catastrales obtenidos para terreno y para construccién de acuerdo con
el informe realizado por el avaluador en las dimensiones y usos de las construcciones, en base
a los analisis y calculos ya presentados, se obtuvieron los valores de: $ 234.609.600 para el
avalto catastral de terreno y $ 79.736.400 para el avalto catastral de las construcciones, para
un total de $ 314.346.000 de avalto catastral total del predio.

3. AVALUO CATASTRAL APROBADO

Que, bajo los argumentos expuestos, se realizaron los siguientes ajustes a la valoracidn econdémica
del predio, asi como los calculos de los avaltos catastrales de acuerdo con el informe técnico

™del avaluador, aprobando finalmente los valores del predio que conforman el avalio catastral

it

total, como se muestra a continuacidn:

Avalio
Avaluo Catastral
Area Catastral Lote construccidn
Vigencia |Area de Terreno |Construida |[Avalto Catastral 2023 2023
2023 296 207 $ 314.346.000 $ 234.609.600 $ 79.736.400

*Avaludé catastral estipulado por el COMFIS como el 60% del avalio comercial estimado en el
proceso de actualizacién, seguin Decreto 336 del 28 de diciembre de 2022

Que una vez efectuadas las anteriores consideracilones pertinentes sobre el predio objeto de
estudio, aprobé el 19/05/2023, la modificacién del avalGo catastral para la vigencia 2023.

Conforme a lo expuesto, este despacho corregird y fijard el avallo catastral del predio(s) objeto
de la solicitud de revisién a oficio, para para la vigencia 2023, por cuanto ser realizaron
cambios en las areas y usos del terreno y las construcciones, y el valor que figuraba en la base
catastral no estaba acorde con las caracteristicas econémicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,

Pagina 5




9 eutbeq

S

UQTOBAISSUOD 3P BUTIDTIFO Sp 9oL $9110D BHOIIQ ULTISEISS UYyop :0sTA®Y
zopenteay sTdeouty obsian eane] :oxogery

UQTOBAIDSUOD 9P BUTIDTIQ Op oI
s93x0) ebe3zxp ueT3iseqges uyopr

g ooy ey VAP

c€707 °p okew op sow TSP SBTP ] SOT B BTIUSWIY US OpPeR(

HSYIAWAD X ISHNOINNWOD 'gSINOIAILON

‘YOY4D - (OATJIBIASTUTWPY OSOTIouajuo) o7 ap K
OATIPIFSTUTWPY OJUSTWIPSOO0IJ 9P 0HBTPOD) 1107 I9P LepT AT e op sejustnbrsqns A . T us ojlsendsTp
07 UOD pepTWIOJuUOD 8p o0SsTAR Jod UQIOEDTJTIOU BT B O BII® ® S23UuaTnbrs setp (01) ZSTp SOT 8p
oxjusp o Teuosiad UQTDEOTITIOU BP EBTOUSBTITTIP BT U2 03Ti0se Jxod osI2u0dIsjul eI9gep 0SIN0aI1 TH
Y oTpuInd I9p olusweliedsp TOp BTUSWIY Sp oTdroTunu
L.p O0I3SE3IRD 2P PBIIRIDBIOSSANS BT Bp -Iopeniear (eT)Te 23ue osysuodisjut evipod uotoTsodsa ap
osInoDsl TH "UQOTORDHITSP ®JUBRTPSW UQTOUNI Bun ap OTDTdIals Toap asiejexl Iod ugQroTsodsI op OSINDaX
T2 @3jusweotun opedoxd uoTonTossy ojusessad el BIJUO) “NOIDISOAHY HMA OSYNDHY ~OLI¥ND OTIAJIIMY

*IT0Z @p LEWT A971 ©T ®p 69 A 89 ‘L9 sSO[nOT3IAR SOT UD 031sTAdId ojusTWIP®D0Id
T2 opusaTnbrs osTar xod @IUDWERTIRIPTISANS O/ ‘ (OATIEIISTUTWPY OSOTOUDIUC) OT 3P A OATIRIISTUTWPY
o3uUaTWTIPS20Id op ©0LIPOD TI0Z =P LepT AT ©T ©p 99 oTndT3Ie T us oj3ssndsTp O] B BwWIOJUOD
OATIRIFSTUTWPR O3D® 23§ 2P OPTUSIUO0D T8 djuswiruUOsIad IBDTITION “NQIDUVDIATIION “OWHEDNEL OTADIINY

SHTHEDNY

SOT €0 HILMON
000°9%E"FIE S €c0c g00,800048€ < # LT ¥ T
ONTYAY YIONWUDIA TIANN NOIDOHEAEIA o'N

:TRIISLIRD ONTRAR 93USTNHTS T8 UQIDNTOSSI 23usdsaid el 9P SSUOTORISPTISUOD
seT us opeoTyTiuspt oTpsad T exed ze(Tg -Tex3zseled onleae Tep UOTORLTA ~OANADES OTINDIIAY

SHTADNY
SOT €dn HILAON
000°9SF 0Ly $ €202 HODL8000MSH 2 # LT ¥M T
ONTYAY YIONEDIA TIANN NOIDOEIIA o'N

:1S5TeI3sel1eD SonTear s93USTNHTS SOT uQTIOoNTossx oiussaid
BT Sp S9UOTIDRISPTISUOD SeBT Uud OpedIFTjuspT oTpexd To exed IJeatisy °"UQTSTOSd “OJEAWINA OTIADIINV

CHEATINSHEA
¥92¢ £¢0C:ON NQIDYDIQVH €8T €20C :ON NOQIDNTOSHA
uTRIISPIPED
HOGUERD A 4BA530 onyeAr 9p UQTSTA®I pun p3dede 85 TPND BT I04,
IVYLSYLIVD \
0 9 ) J8 OLISOdO¥dILIAN OYLSVIVO
a NOIDVWMOANI Hd VWHLSIS




