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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL POZ - PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL DE
LA AVENIDA CENTENARIO”

El Alcalde de Armenia Quindio en ejercicio de las atribuciones constitucionales, legales y
estatutarias, en especial las conferidas en los numerales 1, 3 y 10 del articulo 315 de la
Constitucion Nacional, el literal a numeral 6, el literal d, el literal f numerales 1y 2 del articulo
91 de la ley 136 de 1994 modificada por la ley 1552 de 2012 en su articulo 29, y el articulo 77
del Acuerdo Municipal 019 de 2009 — Plan de Ordenamiento Territorial de Armenia, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala:

ARTICULO 20.. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participaciéon de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econ6mica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y
la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos vy libertades, y para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.

Que el articulo 209 de la Constitucién politica indica:

ARTICULO 209. La funcion administrativa esta al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la
desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus érdenes, tendra
un control interno que se ejercera en los términos que sefale la ley.

Que el articulo 287 de la Constitucién Politica sefiala:

ARTICULO 287. Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus
intereses, y dentro de los limites de la Constitucion y la ley. En tal virtud tendran los siguientes
derechos:
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1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones.

4. Participar en las rentas nacionales.

Que el articulo 311 de la Constitucion politica indica:
ARTICULO 311. Al municipio como entidad fundamental de la division politico<sic>-
administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes

Que los numerales 1, 3y 10 del articulo 315 de la Constitucién Politica sefialan:

ARTICULO 315. Son atribuciones del alcalde:

1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y
los acuerdos del concejo.

3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacién de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los gerentes o directores de los

establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales de caracter local, de
acuerdo con las disposiciones pertinentes.

10 Las demas que la Constitucion y la ley le sefialen.
Que el articulo 2 de la ley 388 de 1997 dispone:

ARTICULO 2.- Principios. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes
principios:

1. La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular.

3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Que el articulo 3 de la ley 388 de 1997 dispone:

ARTICULO 3.- Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcién puablica, para el cumplimiento de los siguientes fines:
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1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le
es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio
cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

Que el articulo 5 de la ley 388 de 1997 dispone:

ARTICULO 5.- Concepto. El ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas
por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién puablica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la
utilizacion, transformaciéon y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y
culturales.

Que el articulo 8 de la ley 388 de 1997 sefala:

ARTICULO 8.- Accién urbanistica. La funcién publica del ordenamiento del territorio municipal
o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y municipales,
referida a las decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la intervencion en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos
gue no consolidan situaciones juridicas de contenido particular y concreto. Son acciones
urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansién urbana.

2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios, la, disposicion y tratamiento de los residuos sélidos, liquidos, toxicos y
peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social, tales como centros
docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion, actividades terciarias
y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias,
los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion adecuada a
las necesidades colectivas.
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5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizacion de
asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra forma presenten condiciones
insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica, de
conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construcciéon de viviendas de interés social.

8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la entidad publica o por
entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad publica o
interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

11. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencion de desastres, asi
como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del municipio, de comun
acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion, para su protecciéon y manejo
adecuados.

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.

14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del territorio.

Adicionado por el art. 192, Ley 1450 de 2011

15. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa concertacion
con ellas, los suelos para la infraestructura militar y policial estratégica basica para la atencién
de las necesidades de seguridad y de Defensa Nacional.

Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes de
Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que los desarrollen o complementen. En los
casos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de servicios
publicos, o los demas que se requieran para garantizar el conocimiento pleno del territorio y su
viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria para promover el desarrollo de
ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacion expedida por el
Gobierno nacional.

Que el paragrafo 1 del articulo 77 del Acuerdo 019 del 2009 por medio del cual se adopta el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Armenia establece lo siguiente:

“Articulo 77. Instrumentos. Los instrumentos de planificacién se presentan de manera
enunciativa, de la siguiente manera: (...)

1. (..)
2. INTERMEDIOS

()

2.4 Planes de Ordenamiento Zonal
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Paragrafo 1. La conceptualizacion, la determinacion de los usos conforme a su clase y
el procedimiento para la formulacion y adopcién de los instrumentos de escala especifica
o tercer nivel seran determinados por acto administrativo reglamentario”.

EL POZ de la Av. Centenario, se convierte en un instrumento de planificacién intermedia,
proporcionando continuidad al proceso de Ordenamiento Territorial, iniciado en la ciudad de
Armenia a raiz del adoptado y aprobado Acuerdo 019 del 2009, Plan de Ordenamiento
Territorial, “Armenia una ciudad de oportunidades para la vida”, en cumplimiento de los
requisitos de ley. Bajo esta perspectiva, el POZ Av. Centenario, y conforme al Articulo 78, del
Acuerdo 019 de 2009 Plan de Ordenamiento Territorial, el Objetivo de la Planificacion
Intermedia se define en los siguientes términos:

ARTICULO 78. OBJETO DE LA PLANIFICACION DE ESCALA INTERMEDIA. El objeto de la
Planificacion de Escala Intermedia es la realizacién de un proceso de planificacion de detalle
conforme a porciones del territorio municipal, en suelo urbano o rural, a partir de sus diferentes
elementos particulares y de los sistemas estructurantes a escala distinta del nivel primario del
Plan de Ordenamiento territorial, que permita la determinacion de manera precisa de los
derechos y obligaciones urbanisticas y la aplicacion de instrumentos de gestién y financiacion
del suelo.

El objeto de la Planificacion de Escala Intermedia es la realizacibn de un proceso de
planificacion de detalle conforme a porciones del territorio municipal, en suelo urbano o rural, a
partir de sus diferentes elemento particulares y de los sistemas estructurantes a escala distinta
del nivel primario del Plan de Ordenamiento territorial, no solo desde lo fisico territorial, sino
desde sus dimensiones econdmicas, sociales y culturales, orientando la inversion publica y
regulando la privada que permita la determinacién de manera precisa de los derechos y
obligaciones urbanisticas y la aplicacion de instrumentos de gestidn y financiacion del suelo; y
planificando y normatizando las intervenciones fisicas en la ciudad de acuerdo con el modelo
de ocupacién del territorio y las politicas definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal. (...)

Asi mismo, dentro de los instrumentos de Planificacion de Escala Intermedia, entre los que se
incluyen los Planes Parciales, se definen los contenidos minimos de los procesos de
planificacion de escala intermedia, asi:

ARTICULO 79. CONTENIDOS MINIMOS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
INTERMEDIA.

Los instrumentos de planificacion Intermedia deben incluir como minimo los siguientes
contenidos, ademas de aquellos definidos por normas nacionales de superior jerarquia al Plan
de Ordenamiento Territorial:

1. Determinacion de obijetivos, politicas y estrategias para la porcidn del territorio a planificar,
derivados de los dispuestos por Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Formulacioén de los sistemas estructurantes y atributos del territorio en las escalas o niveles
distintos al primario.
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3. Definicion de los estandares de calidad de vida y habitabilidad, con la determinacién de la
liquidacion, ponderacion, criterios (localizacion y areas minimas) y compensacion de las areas
de cesion obligatoria gratuita.

4. Determinacion de la norma urbanistica especifica que contenga como minimo:

4.1. Asignacion de tratamientos.

4.2. La zonificacién y asignacién de los usos a partir de la clasificacion dispuesta por el P.O.T.
4.3. indices de ocupacion, tipologias de edificacién, voladizos, caracteristicas especiales,
pardmetros de aislamientos, antejardines y retiros, y /o Densidades, siempre de acuerdo con
las caracteristicas de las Areas Morfologicas Homogéneas incluidas en el instrumento de
planificacién Intermedia delimitado.

5. Determinacién del Plan de Ejecucién (Proyectos y su cronograma).

6. Definicion de los instrumentos de gestion y financiacion del suelo al interior de los
instrumentos de planificacion intermedia.

7. Cartografia de soporte.

PARAGRAFO 1. Los indices de aprovechamiento basico y adicional otorgados por el Municipio
a cambio de cesiones podran ser considerados como parte de la determinacion de la norma
urbanistica especifica, y suestablecimiento tendra como objetivo la aplicacion de derechos
transferibles de construcciéon y desarrollo, la determinacibn de compensaciones, la
consideracion de retiros en relacion con la edificabilidad o la equivalencia con las cargas
generales que se determinen en el componente urbano del plan de ordenamiento y/o en las
normas urbanisticas adoptadas en los instrumentos de planificacion intermedia. (...)

Que aunado a ello, es necesario mencionar, que esta pieza de planificacion ya conto con un
periodo (2012 — 2017), en el cual gozo de reglamentacion urbanistica mediante acto
administrativo - decreto 081 del afio 2012 -, y que, bajo esta, se desarrollaron las diferentes
actuaciones urbanisticas definidas por esta reglamentacion. Finalizando el afio 2017, se
declara una derogatoria del acto administrativo, mediante el Decreto Municipal 138 de 2017,
dejando nuevamente este sector sin norma urbanistica que permitiera su desarrollo.

Que es indispensable y determinante, adelantar nuevamente la reglamentacion de este sector
tan estratégico para la ciudad y el territorio. Para efectos de orientar el proceso de planeacion
de detalle que se quiere llevar a cabo en los procesos de planificacion intermedia, y
especificamente para la reglamentacion del POZ Av. Centenario, se propone la metodologia
gue se presenta a continuacion, en la que se especifican claramente todas los temas y
procedimientos necesarios para su implementacion, teniendo cuidado en respetar los
lineamientos normativos de superior jerarquia determinados por el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Armenia, conforme al Acuerdo 019 de 2009.

Que Para el desarrollo del ejercicio de planificacion, se definieron cinco etapas que son: 1.
Trabajo de campo y construccion de bases de datos. 2. Diagndstico. 3. Formulacion. 4.
Adopcion. 5. Revision y ajuste.

Que una vez agotadas estas etapas de logro la formulacién del POZ — Plan de Ordenamiento
Zonal Avenida Centenario, cuyo contenido esta integrado por los siguientes documentos:
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1. Documento técnico de soporte.

2. Documento norma urbanistica.
3. Cartografia: Diagnostico y Formulacion.
4. Anexos: Fichas Normativas y Lineamientos Financieros POZ.

Que el Decreto Municipal No. 033 de 2012 “ POR MEDIO DEL CUAL SE HACE LA ADOPCION
DE INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION INTERMEDIA PARA EL MUNICIPIO DE ARMENIA Y SE
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA SU IMPLEMENTACION”, establece la formulacién de
los Planes de Ordenamiento Zonal, como instrumento de planificacién intermedia que permite
la realizacion de un proceso de planificacion de detalle conforme a porciones del territorio
municipal, en suelo urbano o rural, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
municipal (Acuerdo 019 de 2009).

En consideracion de lo expuesto, el Alcalde municipal

DECRETA

ARTICULO 1: Adoptese el POZ — Plan de Ordenamiento Zonal Avenida Centenario, cuyo
contenido esté integrado por los siguientes documentos:

1. Documento técnico de soporte

2. Documento norma urbanistica

3. Cartografia: Diagnostico y Formulacion

4. Anexos: Fichas Normativas y Lineamientos Financieros POZ
ARTICULO 2: Addptese los documentos: “Documento técnico de soporte Plan de
Ordenamiento Zonal Avenida Centenario”, “Documento norma urbanistica Plan de
Ordenamiento Zonal Avenida Centenario”, “Cartografia de soporte Plan de Ordenamiento
Zonal Avenida Centenario” y Anexos, téngase como parte integral de este decreto los planos,

estudios técnicos y los documentos contenidos en estos, los cuales seran publicados en
debida forma como parte integral de este Decreto.
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ARTICULO 3. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
Dado en Armenia Quindio, a los dias del mes de de 2022.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JOSE MANUEL RIOS MORALES
Alcalde

Proyectd y elaboré: Jhon Alejandro Pefia Lizarazo Abogado Contratista
Fabre Botero Arias — Abogado Contratista
Revisé: Diego Fernando Tobén Gil
Director Departamento Administrativo de Planeacion
Revisé y Aprobd:  Lina Maria Mesa Moncada
Directora Departamento Administrativo Juridico
VB: Despacho Alcalde
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