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"POR MEDIO DE LA CUAL SE ACTUALIZAN UNAS DISPOSICIONES DE LA
RESOLUCION 168 DEL 14 DE JULIO DE 2021, MEDIANTE LA CUAL SE REGULAN
ALGUNOS TRAMITES QUE SE ADELANTAN ANTE LA SUBDIRECCION DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL EN ATENCION A LA
FUNCION DE INSPECCION, VIGILANCIA Y.CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE LA
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA"

El Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en ejercicio de sus
facultades constitucionales legales, y en especial I35 conferidas por los Decretos 019 y 020
de 2021y

rad

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia establece que la funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién de funciones; también sefiala que la administracién
publica debe tener un control interno que se ejercera en los términos que senfale la ley.

Que el articulo 1° del Decreto Ley 078 de 1987, asigno al Distrito Especial de Bogota (hoy
Distrito Capital) y a todos los municipios del pais. beneficiarios de la cesion del IVA, las
funciones de intervencién, relacionadas con el otorgamiento de permisos para desarroliar
las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, desarrollar planes y
programas de vivienda realizados por el sistema de autoconstruccién, asi como la
enajenacion de las unidades resultantes de los mismos, previstos en la Ley 66 de 1968,
Decreto Ley 2610 de 1979 y sus disposiciones reglamentarias.

Que mediante la Ley 962 de 2005, modificada por la Ley 19 de 2012, se dictaron normas
para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en
la Administracién Publica.

Que e! articulo 1° del Decreto Ley 019 de 2012 dispone que los tramites, procedimientos y
las regulaciones administrativas tienen por finalidad proteger y garantizar la efectividad de
los derechos de las personas naturales y juridicas ante las autoridades, asi como facilitar las
relaciones de los particulares con éstas como usuarias o destinatarias de sus servicios de
conformidad con los principios y reglas previstos en la Constitucion y en la ley.

Que el Decreto Naciona! 1077 de 2015 compild la reglamentacién en materia de enajenacion
y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda establecida en los Decretos
Nacionales 2391 de 1989, 0051 de 2004 y 2180 de 2006.

Que el Decreto 1783 de 2021, modifico parcialmente el Decreto 1077 de 2015, Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio,
tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones.

Que el articulo 3° de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 3 del Decreto Nacional
2610 de 1979, prevé que: “Para desarrollar cualquiera de las actividades de qué trata el
Articulo 1 de este Decreto, los interesados deberén registrarse ante el Superintendente
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1- Registro para la enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda {Decreto
ley 2610 de 1979, art 3 y Decreto 2391 de 1989 art 7. Titulo 5, capitulo 3 del decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 3 del decreto 1783 de 2021).

2- Radicacién de Documentos para la enajenacién de bienes inmuebles destinados a
vivienda. (Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto 078 de 1987, Decreto 2180
de 2006, Decreto 019 de 2012, Decreto 1077 de 2015, Titulo 5, capitulo 3

3- Presupuesto Financiero del proyecto (cifras expresadas en pesos colombianos)

Que los formatos propuestos en dicha reunion se ajustan a la modificacion realizada por
el Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, "Por ef cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en
lo relacionado con el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y se
dictan otras disposiciones, el cual en su articulo 3ro reza:

ARTICULO 3. Madifiquese el articulo 2.2.5.3.1. del Capitulo 3 del Titulo 5 de la Parte 2 del

Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y

Territorio, y adicionese los paragrafos 3 y 4, asi:
ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos.De conformidad con el
articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de
1968 y el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan, estarén obligados a radicar quince (15) dias antes del inicio de
dichas actividades tnicamente los siguientes documentos ante la instancia de la
administracién municipal o distrital encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las
mencionadas aclividades:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y
comercialmente regulen el contrato.

3. El presupuesto financiero del proyecto.
4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se
encuentre gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se
obliga a liberar los lotes o consfrucciones que se vayan enajenando, mediante el
pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de
los planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien
los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su presentacion, la administracion
municipal o distrital debera publicar en su péagina web oficial los documentos
radicados por parte de los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacién de inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a Ia
informacién por parte de los potenciales compradores. Estos documentos deberén
permanecer publicados por lo menos hasta que el interesado en desarrollar dichas
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de esta actividad, en todos los casos anteriores cuando se establezca que las personas
sometidas a inspeccion, vigilancia y control a las actividades de enajenacién de vivienda
han incumplido sus obligaciones o infringido la normatividad aplicable.

c. Otorgar la radicacion de documentos para la construccién y enajenacion de proyectos de
vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y efectuar los
requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.

d. Verificar el cumplimiento de las obligaciones de las personas naturales y juridicas,
relacionadas con la presentacion de los estados financieros en los términos del Decreto
Ley 2610 de 1979.

e. Tener a disposicién de los compradores de inmuebles destinados a vivienda y de las
entidades publicas, segtn lo establece el paragrafo 1 del articulo 3 del Decreto 1783 de
2021, los documentos radicados por las personas que desarrollan las actividades de
anuncio y enajenacién de los mencionados inmuebles, con el objetivo de que sobre ellos
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Articulo 2. ALCANCE. Los procedimientos y contenidos de los tramites que se surtan ante
la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion del Municipio de Armenia y
que son objeto de la presente reglamentaciéon, estaran sujetos a las disposiciones
establecidas en la materia, y que sirven de fundamento para ejercer la actividad de
Inspeccién, Vigilancia y control de la actividad de construccién Yy enajenacién de vivienda
para proteger a sus adquirentes.

Articulo 3. GESTION DOCUMENTAL. La gestion de los documentos e informacion
relacionada con el tramite objeto de la presente Resolucion, se observaran las disposiciones
Nacionales, y las demas normas que se emitan en ese sentido.

CAPITULO 2
REGISTRO DE ENAJENADORES

Articulo 4. OBLIGACION DEL REGISTRO. De conformidad con lo establecido en el
articulo 3° de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979,
las personas, naturales y juridicas, interesadas en desarrollar cualquiera de las actividades
descritas en el articulo 1° del mismo, deberan registrarse ante la Subdireccién del
Departamento Administrativo de Planeacion del Municipio de Armenia.

Este registro se hara por una sola vez y se entender4 vigente hasta que el interesado solicite
su cancelacion o la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion del
Municipio de Armenia, decida la procedencia de su cancelacion por incumplimiento de sus
obligaciones, previa realizacién de las actuaciones administrativas tendientes a garantizar
los derechos de los registrados. Operara igualmente, [a pérdida de fuerza ejecutoria del

registro de configurarse alguna de las causales contempladas en el articulo 91 de la Ley
1437 de 2011,

Articulo 5. SOLICITUD. Para efectuar el registro al que se refiere el articulo anterior, el

interesado debera presentar los siguientes documentos, antes de iniciar la actividad de
enajenacion:

a. Formato de Solicitud de Registro de Enajenadores debidamente diligenciado.
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ARTICULO 9. SOLICITUD DE CANCELACION DEL REGISTRO. La cancelacion del
registro de enajenador se podra realizar de ia siguiente manera;

9.1. A petici6n de Parte. Las personas naturales o juridicas registradas como enajenadores
podran solicitar la cancelacién de su registro cuando dejen de ejercer las actividades de
enajenacion de inmuebles a que se refiere el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, ante
la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Armenia.

Para adelantar el tramite de cancelacion de registro, el interesado debera presentar la
correspondiente solicitud Subdirecciéon de! Departamento Administrativo de Planeaciéon del
Municipio de Armenia, incluyendo la manifestacién expresa de no encontrarse adelantando
ninguna actividad de aquellas que dieron lugar al registro.

Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Armenia o
quien haga sus veces, cancelara el registro en las bases de datos de Ia entidad, de lo cual le
informara por escrito al solicitante dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
presentacion de la solicitud. '

9.2. De oficio. Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio
de Armenia o la entidad que haga sus veces, podra cancelar el registro de manera oficiosa
cuando proceda una o varias de las siguientes causales:

9.1. Por desaparicién de la persona natural o juridica.
9.2. Por decisién judicial o administrativa.

9.3. Por la reincidencia consecutiva en el incumplimiento de las obligaciones inherentes al
registro como enajenador.

Paragrafo 1. La cancelacion de oficio del registro como enajenador sera emitida mediante
acto administrativo debidamente motivado y contra este procederan los recursos de
reposicion ante la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion del
Municipio de Armenia y apelacion al superior jerarquico.

Paragrafo 2, La cancelacién del registro no exime del cumplimiento de ias obligaciones
contraidas con la Administracién y/o con terceros dentro del ejercicio de la actividad de
enajenacion, ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se adelanten en su
contra.

CAPITULO 4

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Articulo 10. REQUISITOS. Con fundamento en el Decreto 1783 de 2021 y de conformidad
con el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, compilado en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacion de inmuebles a que se refieren la Ley66de 1968 y el
articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen, adiciones o
sustituyan, estaran obligados a radicar quince (15) dias antes de! inicio de dichas actividades
inicamente los siguientes documentos ante la instancia de la administracién municipal
encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades:




R-AM-5GI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
Departamento Administrativo de_Planeacién Municipal

RESOLUCIONG 16 = de 77,0,
af Wy
CAPITULO 5
PRESUPUESTO FINANCIERO

Articulo 11. DEL PRESUPUESTO FINANCIERO DEL PROYECTO. El presupuesto
financiero se expresara en moneda legal colombiana y deberd contener, lo siguiente:

a. Informacién General. Nombre o razén social e identificacion de la persona natural o
juridica que ejecutara el plan o proyecto de vivienda, denominacion del plan o proyecto;
ubicacion o direccion del inmueble; area total del lote; area de construccion autorizada;
nimero y modalidad de unidades autorizadas, tales como, casas, apartamentos y lotes
urbanizados.

b. Informacién de costos. Precio del lote, total estimado de los costos financieros directos
e indirectos, gastos de venta y estimativo de! valor total del costo del proyecto, valor de
imprevistos y mecanismos de cobertura.

¢. Informacién de Ventas. Valor estimado de venta.

d. Financiacién. Sefalamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad de los
costos y de su origen; tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del
proyecto y otros recursos, con sus correspondientes soportes contables. En el evento que
dentro de la financiacién de! proyecto no se cuente con credito bancario, la proyeccién
debera estimar la suficiencia de los recursos para la finalizacion de la obra y la entrega de
las unidades inmobiliarias.

CAPITULO 6
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 12. RADICACION DE DOCUMENTOS. Los Interesados en adelantar los tramites
de registro para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, cancelacion del registro,
deberan cumplir con los requisitos establecidos en los respectivos formatos que estaran a
disposicién en la pagina de la Alcaldia del Municipio de Armenia.

Articulo 13.- USO DE MENSAJES DE DATOS Y MEDIOS ELECTRONICOS. Las
solicitudes, tramites, y procedimientos regulados en esta Resolucion, se regiran por las
normas nacionales aplicables y se propiciara la utilizacion de los medios digitales, los cuales
estaran supeditados a su implementacion por la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién del Municipio de Armenia.

Articulo 14.- VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de Ia fecha de su publicacién y
deroga expresamente las disposiciones que sean contrarias.

Dada en Armenia Quindio,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE




