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Por medio del cual SE FORMULAN CARGOS DENTRO DEL PAS - 007 DE 2021,
adelantado en contra de la SOCIEDAD INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO S.A.S,
identificada con el NIT 900.516.931-2, representada legalmente por el sefior JUAN

GUILLERMO FLOREZ BURGOA, identificado con Cédula de Extranjeria N° 411.375, o
quien haga sus veces, Y'SE VINCULA AL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FC

SANTA SOFIA CLUB. RESIDENCIAL (VIS) identificado con el Nit. 830.053.9944,

ENCARGO FIDUCIARIO No. 5774263487, cuya administracién y voceria es ejercida por
la FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. identificada con el NIT.800.140.887-8.
en desarrollo del PROYECTO CLUB RESIDENCIAL SANTA SOFIA y se dictan otras
disposiciones.

La Subdireccién del Depdrtamento Administrativo de Planeacién Municipal, en uso de sus
facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas mediante los Decretos
municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de 1968,
Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 668 de 1993, Ley 136 de 1994, Ley

* 388 de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 167 de
2020, y

CONSIDERANDO

»
.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica de
Colombia y demas normas concordantes, el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autoriz6 al Alcalde del municipio de Armenia para ejercer las funciones
de control y vigilancia de las personas naturales y juridicas dedicadas a la actividad de la
construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda dispuestas en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencién forzosa administrativa o toma
inmediata de la posesion de sus negocios, bienes y haberes, cuando se determine la
ocurrencia de alguna de las causales previstas en la ley.

Que a la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigna la funcién de
inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, e igualmente
ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a la
actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias del
orden naciogal y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones ‘de inspeccion,
vigilancia y control-de las personas naturales y juridicas que desarrollen Ia actiyidad de la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, liderando los proc imientos
que deban ejecutarse con relacién a su cumplimiento. '
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Sobre la funcién de Inspeccion, vigilancia y control, la Corte Constitucional ha sido reiterativa,
tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde sefald:

[...] 38. La Corte. ha definido las funciones de inspeccién, vigilancia y control de la
siguiente forma:

“7.2.1. La funcién de inspeccién consiste en la facultad de solicitar y/o verificar informacioén
o dobgmentos en poder de las entidades sujetas a control:

7.2.2. La vigilancia hace alusién al seguimiento y evaluacién de las actividades de la
entidad vigilada;

7.2.3.  El control ‘en sentido estricto’ corresponde a la posibilidad de que la autoridad
ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la decisién del
controlado o la imposicién de sanciones31”.

39. De esta ditima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma de
posesion con fines de liquidacion. [...]

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacién de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
desljnados a vivienda.” '

ANTECEDENTES

Que el dia 30 de septiembre de 2021, se expide Auto 013, “Por medio del cual se avooca
conocimiento y se inicia un Proceso Administrativo frente a la Sociedad Inmobiliaria Alberto
Hurtado S.A.S con NIT 900.516.931-2, representada legalmente por el sefior Juan Guillermo
Flérez Burgoa, identificado con cédula de extranjeria N°411.375, frente al desarrollo del
proyecto Club Residencial Santa Sofia y se dictan otras disposiciones”

Acto debidamente notificado a la Sociedad Inmobiliaria Alberto Hurtado S.A.S. con NIT
900.516.931-2, a través de su representante legal el sefior Juan Guillermo Flérez Burgoa
identificado con cedula de extranjeria N°411.375 o quien haga sus veces, a través de oficio
DP-POT-8627 del 05 de octubre de 2021, por correo electrénico y a su vez comunicado a
terceros a través del oficio DP-ROT-8626 del 05 de octubre de 2021 y publicado en la pagina
de la Alcaldia Municipal segln
enlace:https: ia.gov.cc ividad/notificacionesporaviso?vi article&id=2359:

otificaciones-planeacion&catid=29:normatividad. o
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La curaduria Urbana No. 2 de Armenia, Quindio, otorgo a favor de la sociedad INMOBILIARIA
ALBERTO HURTADO S.A.S, identificada con NIT. No. 900.516.931-2, representada
legalmente por el sefior JUAN MANUEL RAMIREZ MARTINEZ, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 16.222.358, las licencias, modificaciones y revalidaciones que
se enuncian a continuacion:

e Resolucién Nro. 28-000055 del 18 de diciembre 2013, POR MEDIO DE LA CUAL
SE OTORGO UNA LICENCIA PARA SUBDIVISION DE LOTE MODALIDAD
RELOTEOQO" debidamente ejecutoriado el 09 de enero de 2014.

* Licencia de Construccién No 1-1420144 del 06 de octubre de 2014, POR MEDIO
DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA MULTIFAMILIAR SANTA SOFIA, DISTRIBUIDO ASI: TORRE
DE PARQUEADEROS: SOTANO 1-2,70M: CONFORMADO POR 96 UNIDADES
DE PARQUEADEROS Y UNA BODEGA, AREA CONSTRUIDA 1.994, 43M2.
SOTANO 2-5,40M; CONFORMADO POR 100 UNIDADES DE PARQUEADERO
Y ZONA DE PLANTA ELECTRICA, AREA CONSTRUIDA 2.064,29M2. Y UNA
TORRE 1 Y TORRE 2 CONFORMADA POR CUATRO (4) BLOQUES,
debidamente ejecutoriado el 28 de octubre de 2014.

e RESQLUCION No. 034 del 16 Octubre de 2014, POR MEDIO DE LA CUAL SE
EFECTUA UNA ACLARACION A LA RESOLUCION NO. 1 1420144 DE.
OCTUBRE 6 DE 2014 "POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAB OBRA NUEVA’, aclaracién que se realiz6
respecto del nimero de planos estructurales de la Resolucién 1 1420144 de

octubre 6 de 2014. Acto administrativoque quedo dehidamente ejecutoriado el 17
de octubre de'2014.

* Resolucién Nro. 2-1420008 del 06 Octubre de 2014, POR MEDIO DE LA CUAL
SE OTORGA UNA LICENCIA DE URBANISMO, p?fa el proyecto urbanistico

denominado “MULTIFAMILIAR SANTA'SOFIA” debidamente ejecutoriado el 28
de octubre de 2014.

* LICENCIA DE CONSTRUCCION-No 1-1420215 del 26 de’ diciembie de 2014,
POR MEDIO DE LA-CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA(S). MODALIDAD(ES) DE OBRA NUEVA PARA LA ZONAS COMUNALES Y
LA PISCINA DEL MULTIFAMILIAR DEL PROYECTO DENOMINADO SANTA
SOFIA PORTERIA: CONSTA DE UTB, DEPOSITO, BATERIA DE BANOS,
COCINETA,-ADMINISTRACION Y SALA DE REUNIONES, AREA CONSTRUIDA
171.92M2, debidamente ejecutoriado el 29 de enero de 2015.

* Resolucion Nro. 40-1620005 de 'marzo 7 de 2016, POR MEDIO DE LA CUAL SE
OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD
URBANIZACION, otorgada a través de la Resolucién Nro. 2-1420008 del 06
octubre de 2014, en cuanto al cambio de nombre del proyecto urbanistico

denominado SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL, debidamente ejecutoriado el
09 de marzo de 2016.
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e Resoluciéon Nro. 40-1620006 de Marzo 8 de 2016, POR MEDIO DE LA CUAL SE
OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA, otorgada a través de la Resolucion No. 1-1420144 del 06 de
octubre de 2014, en cuanto al cambio de nombre del proyecto urbanistico
denominado SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL, debidamente ejecutoriado el
09 de marzo de 2016.

* Modificacién de Licencia N° 21-1620028 del 18 de mayo de 2016, POR MEDIO
DE LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION NO 1-1420144
DEL 06 DE OCTUBRE DE 2014, SE ACLARA QUE EL NUMERAL 4.1
VOLUMETRIA.A. NO. PISOS HABITABLES-SON 15 PISOS Y NO 16 PISOS
COMO SE MENCIONA EN LA LICENCIA INICIAL APROBADA MEDIANTE LA
RESOLUCION NRO. 1-1420144 DE OCTUBRE DE 2014 PARA EL PROYECTO
SANTA SOFIA, SE MODIFICAN LOS APARTAMENTOS TIPO IlII Y TIPO Il (PFA)
DEL BLOQUE AY TIPO I-B Y TIPO I-B (PFE) DEL BLOQUE 2 DE LA TORRE 1
Y AJUSTAN AL AREA DE LOS DEMAS APARTAMENTOS DE LAS TORRES 1
Y 2, SIN QUE ESTO MODIFIQUE EL DISENO INICIAL. Debidamente
ejecutoriada el 6 de julio de 2016.

e Resoluciéon Nro. 20-1620024 de noviembre 04 del afio 2016, POR MEDIO DE LA
CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION URBANA
EN LA MODALIDAD DE RELOTEOQ de un lote cuya area total es de 14.010,54m2,
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-200069, con ficha catastral Nro.
0103000006680024000000000_localizado en la ficha normativa 2", en CUATRO
(4) LOTES alinderados de 18 siguiente manera: 1). LOTE PRIMERA ETAPA
SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL 3.320,46 m2, 2). LOTE SEGUNDA ETAPA
SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL 3.395,82 m2, 3). LOTE TERCERA ETAPA
SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL 4.119,85 m2, 4). LOTE CUARTA ETAPA
SANTA SOFiAﬁLUB RESIDENCIAL 3.174.41 m2, TOTAL: 1 14.010,54 m2. Acto
debidamente ejecutoriado el 23 de noviembre de 2016.

e Resolucién Nro. 7-1620054 de diciembre 13 del afio 2016, POR MEDIO DE LA
CUAL SE OTORGA APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
R HORIZONTAL, debidamente ejecutoriado el 28 de diciembre de 2018.

e Resolucion Nro. 30-1720005 de enero 27 del afio 2017, POR MEDIO DE LA CUAL
SE CONCEDE UNA PRIMERA PRORROGA DE UNA LICENCIA URBANISTICA
DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA OTORGADA POR
MEDIO DE LAS RESOLUCION 1-1420215 DE DICIEMBRE 26 DEL ANO 2014,
por el termino de 12 meses contado a partir del 29 de enero del 2017 hasta el 28
de enero de 2018, acto debidamente ejecutoriado el 23 de febrero de 2017.

e Resolucién Nro. 40-1720015 de mayo 18 de 2017, POR MEDIO DE LA CUAL SE
OTORGA UNA MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION otorgada
mediante la Resoluciéon No. 1-1420144 de octubre 06 de 2014, acto debidamente
ejecutoriado el 18 de mayo de 2017.
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Resolucién Nro. 40-1720018 y 40-1720019 de junia 01 del afio 2017, POR MEDIO
DE LA CUAL SE OTORGA UNA MODIFICACION A LA LICENCIA DE
URBANISMO Y A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN:LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA, oforgadas a través de las Resoluciones Nro. 2-1420008 Y 1-
1420144 de Octubre 06 del afio 2014, acto debidamente ejecutoriado el 20 de
septiembre de 2017. '

Resolucion Nro. 30-1720038 de noviembre 7 del afio 2017, POR MEDIO DE LA
CUAL SE OTORGA PRORROGA A LA LICENCIA DE URBANISMO Y LICENCIA
DE CONTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, otorgadas a través de la
Resoluciones ‘Nros. 2-1420008 de octubre 06 del afio 2014 y 1-1420144 de
Octubre 06 del afio 2014, Modificada mediante la resolucién Nro. 40-1720015 de
Mayo 18 del 2017 y Modificada mediante la resolucién No. 40-1720018 y 40-
1720019 de Junio 01 de 2017, acto debidamente ejecutoriado el 06 de diciembre
de 2017.

Resolucién No. 39-1820006 de febrero 22 de 2018, POR MEDIO DE LA CUAL SE
OTORGA UNA REVALIDACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, por lo que se concedié una nueva licencia de
construccion Modalidad Obra Nueva. Con el fin de que se culminen las obras y-
actuaciones gprobadas por este despacho a través de la resolucién Nro. 1-
1420215 de fecha 26 de diciembre de 2014, prorrogada mediante la resolucién
No. 30-1720005 de Enero 27 de 2017. Acto debidamente ejecutoriado el 08-de
marzo de 2018.

Resolucién No. 40-1820007 y 40-1820008 de fecha 25 de Mayo de 2018, POR
MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA MODIFICACION DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y LICENCIA DE
URBANISMO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES, otorgadas mediante
resoluciones Nros. 1-1420144 de fecha 06 de octubre de 2014 y 2-1420008 de
fecha Octubre 06 de 2014, modificadas por medio de la Resolucién No. 40-
1620006 de Marzo 08 de 2016, por la Resolucién No. 21-1620028 de fecha 18 de
Mayo de 2015, por medio de la Resolucién No. 40-1720015 de Mayo 18 de 2017,
y por medio de la Resolucién No. 40-1720018 y 40-1720019 de fecha Junio 01 de
2017, y prorrogadas por medio de la Resolucién No. 30-1720038 de Noviembre 7
del afio 2017. Acto debidamente ejecutoriado el 31 de mayo de 2018.

Resolucién No. 40-1820009 de mayo 25 de 2018, POR MEDIO DE LA CUAL SE
OTORGA UNA MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA, otorgada mediante la resolucion No. 1-1420215
de fecha 26 de Diciembre de 2014, prorrogada por medio de la Resolucién No.
30-1720005 de enero 27 de 2017, y revalidada por medio de la Resolucién No.
39-1820006 de fecha 22 de Febrero de 2018. Acto debidamente ejecutoriado 31
de mayo de 2018.

¢ Resolucion Nro. 7-1820013 de fecha 01 de junio de 2018, POR MEDIO DE LA
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CUAL SE OTORGA APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, debidamente ejecutoriado el 14 de junio de 2018.

Resolucién Nro. 021 de fecha 10 de julio de 2018, POR MEDIO DE LA CUAL SE
EFECTUA UNA ACLARACION, respecto la resolucién Nro. 40-1720015 de mayo
de 18 del afio 2017, "POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA
MODIFICACION A LICENCIA DE CONSTRUCCION, la Resolucién No. 40-
1720025A y 40-1720026A de fecha 05 de Septiembre de 2017, y la Resolucion
No. 7-1820013 de junio 01 de 2018.

Resolucién No. 63001-2-190005 Y 63001-2-190006 del 04 de enero 2019, POR
MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA REVALIDACION A LA LICENCIA DE
URBANISMO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD OBRA
NUEVA, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas por este
despacho a través de las Resoluciones nimeéros 2-1420008 y 1-1420144, de
fecha octubre 06 de 2014, ejecutoriada formal y materialmente el siete (07) de
noviembre de 2014.
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Licencias entre 1as que tenemos la LICENCIA DE URBANISMO: Nro. LU 1-1420144 — 14-2-
0142 de octubre 06 de 2014 de la curaduria urbana Nro.2, a través de la cual se decidid
"OTORGAR LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD URBANIZACION”, al lote identificado
con Matricula Inmobiliaria 280-195425 por medio de la Resolucién 2-1420008, de la Sociedad
Inmobiliaria Alberto Hurtado S.A.S con NIT 900.516.931-2, con representante legal el sefior
Oscar Aguilar Mancera identificado con cedula 19.315.803, en la cual se establecen las

siguientes areas del proyecto:

Descripcion Total m2
Area bruta 20.301
Area de retiro vial - 752,790
Zona de protecciéon ambiental 2632,82
Area util 16.915,39
Area de cesién 2.904,85
Area neta urbanizable 14.010,54
Area torre 1y 2 2007,7
Area de edificio de parqueaderos 999,19
Areas comunes cubiertas " 642,51
Areas descubiertas " 9.156,83
Area zona verde retiro linea de borde 1.204,31
ambiental
Area total 14.010,54
Area proteccion ambiental 2632,82
Area afectada vial 2.904,85
Area total 20.301
Lotp multifamiliar Santa Sofia 14.010,54
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Lote suelo proteccién ambiental 2.632,82
Lote area afectacién vial 752,79
Lote 1 area de concesién al municipio 2.314,05
'| Lote 2 cesioén al municipio sobre viaala | 590.8
clarita

Proyecto establecido de la siguiente manera:

Torre1 - sétano 1
* 96 unidades de parqueaderos.
e una bodega

Torre 1 con 4 bloques
e blogque 1, del piso 1 al 14 para apartamentos con 56 unidades
* Dbloque 2 del piso 1 al 14 para apartamentos con 56 unidades
* bloque 3 del piso 1 al 14 para apartamentos.con 56 unidades
¢ Dbloque 4 del piso 1 al 14 para apartamentos con 56 unidades

Torre 2 - s6tano 2
e 100 unidades
¢ una planta eléctrica #

A través de oficio DP-POT 0115 del 15 de enero de 2015 se otorga permiso de enajenacion a
la Sociedad Inmobiliaria Alberto hurtado S.A.S con Nit 900.516.031-2, cuyo: representante
legal es el sefior Oscar Aguilar Mancera identificado con cedula 19.315.803, para un proyecto
a desarrollarse segun licencia de urbanismo y de construccién de la siguiente manera:

Torre de parqueaderos:

sotano 1- 2,70m: conformado por 96 parqueaderos y una bodega, 4rea construida 1.994,43m2.

Sétano 2- 5,40mi: conformado por 100 unidades de parqueadero y zona de planta eléctrica, rea
construida 2.065,29m?2.

Torre 1 conformada por cuatro bloques distribuidos asi:

Bloque 1:

* pisos del 1 al 13 conformados por: 2 apartamentos tipo 1-A, 1 apartamento tipo Ill'y 1 apartamento tipo
11 (PFE), cuatro apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und. pisos del 1 al 13 conformados por:

2 apartamentos tipo 1-A, 1 apartamento tipo Il y 1 apartamento tipo lll (PFE), cuatro apartameritos por
piso, total de apartamentos 52Und.

Piso 14 conformados 2 apartamentos tipo 1-A, 1 apartamento tipo lll y 1 apartamento tipo (PFE), cuatro
apartamentos, total apartamentds Bloque 1: 56Und Piso 14 conformados por: 2 apartamentos tipo 1:A,

; Ga(;}a:amento tipo lll y 1 apartamento tipo Il(PFE), cuatro apartamentos, total apartamentos Bloque 1:
n
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Blogue 2: pisos del 1 al 13 conformados por 1 apartamento tipo Il, 1 apartamento tipo 1-B, 1 apartamento tipo 1-
B (PFA) y 1 apartamento tipo Il (PFE), cuatro apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und. Bloque 2:
» Pisos del 1 al 13 conformados por: 1 apartamento tipo I, 1 apartamento tipo 1-B, 1 apartamento tipo 1-B
(PFA) y 1 apartamento tipo Il (PFE), cuatro apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und.
* Piso 14 conformado: por un apartamento tipo Il, 1 apartamento tipo 1-B (PFE)y un apartamento tipo Il
(PFE) cuatro apartamentos, total apartamentos bloque 2: 56 und.

Blogurs 3:

e Sotano 1: 2 apartamentos tipo 1-B. 1 apartamento tipo Il, 1 apartamento tipo Il (PFE); para un fotal de
cuatro apartamentos por piso.

* Pisos del 1 al 13 conformados por: 2 apartamentos tipo 1B, 1 apartamento tipo Il y 1 apartamento tipo
(PFE), cuatro apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und, total apartamentos bloque 3: 56Und.

Bloque 4: )
e Sotano1: 2 apartamentos tipo 1-A,1 apartamento tipo Ill,1 apartamento tipo lil (PFE), para un total de
cuatro apartamentos por piso.
e Sétano 1: 2 apartamentos tipo Ill, 2 apartamentos tipo 1-A, 1 apartamento tipo lll y 1 apartamento tipo Il
(PFE) para un total de cuatro apartamentos por piso
¢ Pisos del 1 al 13 conformados por 2 apartamentos tipo 1-A, 1 apartamento tipo Ill y 1 apartamento tipo

Il (PFE), cuatro apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und, total apartamentos bloque 4:
60Und.

Torre 2: conformada por cuatro bloques distribuidos asf

Bloque 1.
e Sétano 1: 1 apartamento tipo 1-A y un apartamento tipo Illll, con dos apartamentos

"o Piso 1 al 13: dos apartamentos tipo 1-A, un apartamento tipo 11i y un apartamento tipoll(PFA), cuatro
apartamentos por piso, total de apartamentos 52 Und, total apartamentos Bloque 1: 54Und.

Bloque 2:
e Soétano 2: un apartamento tipo il y un apartamento tipo 1-B(PFE), con dos apartamentos, Sétano 1. un
apartamento tipo Il(PFE) y un apartamento tipo 1-B(PFE), con dos apartamentos,
e Pisos 1 al 13: un apartamento tipo I, un apartamento 1-B, un apartamento tipo 1-B (PFE) y un
apartamento tipo Il (PFE), cuatro apartamentos por piso, fotal de apartamentos 52Und, total
apartamentos Bloque 2:56Und.

Bloque 3:
e Sétano 2: un apartamento tipo 1-B y un apartamento tipo I|(PFE), con dos apartamentos, Sétano 1: un
apartamento tipo I|(PFE) y un apartamento tipo 1-B, con dos apartamentos,
e Pisos 1 al 13: dos apartamentos tipo 1-B, un apartamento tipo Il y un apartamento tipo | (PFE), cuatro
apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und, total apartamentos Bloque 3: 56Und.

Bloque 4:
e Sotano1: un apartamento tipo Il y un apartamento tipo 1-A, con dos apartamentos,

e Pisos 1 al 13: dos apartamentos tipo 1-A, un apartamento tipo lil y un apartamento tipo lll (PFE), cuatro
apartamentos por piso, total de apartamentos 52Und, total apartamentos Bloque 4: 54Und.

(...) la enajenacién.de 448 apartamentos correspondientes al proyecto Santa Sofia Club Residencial, ubicado en
el lote 1A la Pavona — la Falria de la ciudad de Armenia".
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Que como se evidencié de lo anteriormente expuesto, tenemos que sobre el proyecto Club
Residencial Santa Sofia, el permiso de enajenacion y las licencias de construccion, fueron
expedidos a nombre de la SOCIEDAD INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO identificada con
el Nit. 900.516.931-2.

En sintesis, se trata de un proyecto a ser ejecutado de la siguiente manera:

Santa Sofia Club Residencial ubicado en la carrera 27# 44-25 Barrio La Pavona esta

comprendido por 4 etapas y por consiguiente en 4 lotes desprendidos de uno de mayor
extension identificados asi:

Lote de mayor extensién con matricula inmobiliaria 280-200069
Ficha catastral 01-03-0000-0668-0024-0000-00000

Lote 1 matricula inmobiliaria niimero 280-214823
Etapa 1 comprendida por:

blogue 3 con 56 aptos
bloque 4 con 60 aptos.
105 parquéeaderos de carros
92 parqueaderos de motos
313 unidades privadas.

La etapa 2

Lote 2 matricula inmobiliaria nimero 280-214824
Ficha catastral 01-03-0000-0668-0030-0000-00000
Etapa 2 comprendida por:

bloque 1 con 56 aptos
bloque 2 con 56 aptos
144 unidades privadas.

Lotes sin construir;
e Lote3 matricula inmobiliaria nimero 280-214827
Etapa 3 sin construir.

e Lote4 matricula inmobiliaria nimero 280-214828
Etapa.4 sin construir:

Que la SOCIEDAD INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO identificada con el Nit.
900.516.931-2 representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO FLOREZ BURGOA
identificado con Cedula de Extranjeria N°411.375 o quien haga sus veces, tierie como objeto
Social, segun lo consignado en Certificado de existencia y representacién legal, expedido por
la Camara de Comercio del Municipio de Armenia, lo siguiente:
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‘La persona juridica tendré como objeto social: el desarrollo de toda actividad
comercial o civil licita en Colombia o en cualquier pais del mundo, iniciando con
la actividad inmobiliaria de compra, venta, alquiler, administracién, construccién,
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social o particulares, centros
comerciales, fincas o parques de recreacién, inversiones en titulos, valores,
acciones, cuotas de interés social y todos los negocios inmobiliarios afines, como
actividades principales, con bienes propios o arrendados, en administracién, y
la actividad de comercializacién, compra y venta, distribucién de todo tipo de
productos, bienes o servicios nacionales o extranjeros, entre otras como
actividades secundarias.(...)”
Existe Patrimonio Auténomo denominado FC SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL (VIS)
identificado con el NIT. 830.053.994-4, cuya administracién y voceria es ejercida por la
FIDUCIARIA COLPATRIA S’A identificada con el NIT.800.144.467-6, donde se tiene:como
FIDEICOMITENTE a la sociedad INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO S.A.S identificada con
Nit. 800.516.931-2; cuyo objeto es:

“M..)

a. Recibir en trasferencia a titulo de fiducia mercantil, de parte del FIDEICOMITENTE,
el inmueble y sus mejoras sobre el cual se desarrollardé por parte del
FIDEICOMITENTE, el proyecto de construccién denominado SANTA SOFIA CLUB
RESIDENCIAL (VIS). de acuerdo a las consideraciones antes sefialadas y previo
estudio de titulos positivo realizado por EL FIDUCIARIO. EI PATRIMONIO
AUTONOMO podré suscribir todos los documentos necesarios para la consecucién
de este objeto.

b. La constitucién de un patrimonio auténomo a denominar FC - SANTA SOFiA CLUB
RESIDENCIAL (VIS), con el inmueble donde EL FIDEICOMITENTE desarrollara el
proyecto de construccién y con los recursos necesarios para adelantar la construccién,
asi como los que se perciban como ingresos por las ventas de las unidades
inmobiliarias resultantes.

c. Permitir al CONSTRUCTOR del PROYECTO desarrollar por su cuenta y riesgo y
bajo su exclusiva responsabilidad financiera, administrativa y técnica, un proyecto de
construccién, cuando el mismo cumpla con las obligaciones técnicas financieras y
legales del proyecto inmobiliario.

d. La administracion de los bienes y recursos destinados a la construcciéon y
terminacién del proyecto inmobiliario denominado SANTA SOFIA CLUB
RESIDENCIAL (VIS), que se desarrollara sobre el inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria numero 280-200069 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Armenia, ubicado en la Finca Santa Sofia - Glorieta via La
Pavona - Av. Transversal de Occidente de la ciudad de Armenia, Quindio (direccion
provisional), el cual estara conformado por la TORRE 1, de cuatro (4) Bloques y
doscientos veintiocho (228) unidades de vivienda, las cuales se pretenden desarrollar
bajo -el Contrato, proyecto el cual se construirdé con los recursos 'y bienes que
conforman el PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye con el Contrato, o que
ingresen a él, sobre el inmueble que seréa trasferido al FIDEICOMISO y que se
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encuentra descrito més adelante, bajo los términos y condiciones dispuestas en el
Contrato y por el COMITE DEL FIDEICOMISO.

e. Recibir y administrar los recursos de los PROMETIENTES COMPRADORES,
transferidos a titulo de fiducia mercantil por parte del FIDEICOMITENTE al
PATRIMONIO AUTONOMO y efectuar los giros a favor de quien se sefiale en las
6rdenes de giro firmadas por EL FIDEICOMITENTE, previa autorizacién del
AUDITOR, hasta la concurrencia de los recursos existentes en el FIDEICOMISO, y
previa transferencia al PATRIMONIO. AUTONOMO, de la titularidad sobre el inmueble
en el cual se desarrollaré el PROYECTO. {(...)"

Durante el tramite procesal, se han recaudado una serie de pruebas, dentro de las cuales
tenemos:

o El dia 14 de abril de 2021, los funcionarios del Departamento Administrativo de

Planeacion Municipal de Armenia realizaron la visita técnica de obra, “encontrando que
éste se encontraba sin ejecutar’

e Oficio del 14 de octubre de 2021, a través del cual el sefior JUAN GUILLERMO
FLORES BURGOA identificado con cedula de extranjeria N° en calidad de
Representante Legal de la Inmobiliaria Alberto Hurtado S.A.S, identificado con el Nit.
900.516.931-2. Allega informacion respecto del avance y estado actual del proyecto
Santa Sofia Club Residencial; por medio del cual informa el estado de cada una de las
etapas que hacen parte del proyecto y anexa:

- Informe de ventas de los apartamentos de la Fase 1y 2 (bloque 1,2,3,4)
- Informe financiero y balances a 30 de agosto

- Informe sobre el Encargo Fiduciario

- Licencias de'construccién y urbanismo

- Permiso de Enajenacién

- Reglamento de Propiedad Hdrizontal

- Actas de Entrega de algunos apartamentos

Dentro del mismo escrito, manifiesta respecto del avance de obra del proyecto, lo
siguiente:
Sobre la licencia de construccién No. 2-1420144; se radico en meses anteriores

n}odiﬁcacién de.area en la etapa 11, como resultado a ello la Curaduria realizo
algunas

observacionesen las que se esté trabajando.

Las zonas 'sopia!es que se encuentran construidas referentes a esta etapa son
la Sub-.estacién eléctrica y la estructura de parqueaderos con sus accesos, en

un 80% la cubjerfa de porteria, enfermeria, redes eléctricas y redes
hidrosanitarias.
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Licencia de construccién, la promesa de compraventa, la publicidad, el
reglamento de propiedad horizontal, y lo entregado, también lo es que no
estamos en mora en su entrega, ya que dependemos de alcanzar el punto de
equilibrio, razén por la que se han ido entregando los bienes comunes no
esenciales por partes.

(-)"

e Que en fecha 11 de febrero de 2022, se expidi6 oficio DP POT 2490 y atendiendo lo
dispuesto en el articulo cuarto del Auto 013-PAS007, y se requiri6 a Andrés Felipe
Medina para presentar declaracion, como afectado en la ejecucion del proyecto.

Que en atencién a lo dispuesto en el oficio que precede, el dia 15 de febrero de 2022,
el sefior Andrés Felipe Medina presenté declaracion juramentada y expuso:

(...)Que en su caso no se presentaron novedades en el apartamento, pero la entrega
se realiz6 sin zonas comunes; en el afio de 2020, empezaron a verificar que efa lo que
sucedia y se dieron cuenta de imegularidades, como apartamentos -sin escriturar,
ademés, desde el afio 2018, no se presenta obra alguna, hay un arquitecto, para hacer
los arreglos que solicitan los copropietarios, pero que trabaja con la inmobiliaria, no se
dan muchos adelantos, el cuarto de motobombas no ha sido entregado; el cuarto de
planta eléctrica, le estan realizando arreglos, aplican estuco a los cubiculos de
escaleras; siendo arreglos someros, recalca que la constructora ha adelantado estas
acciones por la presién que han hecho los copropietarios, pero asimismo, porque se
acerca fecha de asamblea, que es el jueves 17 de febrero, se ha adelantado proceso
en la Superintendencia de Industria y Comercio, el cual ha sido dilatado sin motivo
alguno. Ante la Procuraduria, Contralorfa, Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién de Armenia, q, consulado, relaciones exteriores,
Gobemacion, se ha demandado a la constructora por parte de residentes y
proveedores; hemos solicitado reunién con la gerente de la constructora y el
Representante Legal, lo cual no ha sido posible, no contestan el teléfono, no dan
respuestas a lo que esta ocurriendo. (...) en el afio 2021, solicitaron participar en la
eleccién de la administracion, posterior a esto se eligié administradora por parte de los
copropietarios, porque se enteraron que la participacién de la inmobiliaria no da mas
del 5%, ademas, en investigacién realizadas al interior de la administracién avizoraron
que cuando ellos estaban como administradores generaron perdidas, embargo de la
cuenta, deterioro de la infraestructura, deudas por mas de $160.000.000, de pesos, de
administracién deben mas de $80.000.000, de pesos, pero que no van a pagar pues
recalcan que si un juez no los obliga a pagar, no lo van a realizar, deuda con dos
empresas de vigilancia una por es $70.000.000, y la empresa amparar $40.000.000,
empresa estilo encargada de ascensores $24.000.000, empresa de aseo a la que se le
deben $12.000.000, debido a eso es que la fiduciaria no quiere entregar autorizacion
para escrituracién. Hay seis apartamentos de los cuales se deben firmar paz y salvo,
para ellos entregarlos, hacen parte de apartamentos que se estan investigando, y la
constructora esta pagando con ellos a proveedores, el consejo debe firmar los paz y
salvos, ellos no realizan firma porque perderian $13.000.000 de pesos que
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corresponden a administracién adeudada. Recalca los problemas de seguridad, ya que
no se cuenta con porteria, la constructora argumenta que se esté construyendo por
etapas, la primera etapa son dos edificios, hoy el edificio presenta agrietamientos, en
cuanto al area spcial, solo hay un piso en-cemento con unos-pilotes, un lavaplatos, tres
bafios y upa cancha, lo cual no concuerda con el proyecto. Segunda etapa, dos
edificios, no hay porteria, y el edificio de administracién se usa ademés para porteria,
como residentes decidieron construir una puerta de entrada, reja de manera provisional,
mientras la constructora coloca la porteria definitiva los copropietarios y promitentes
compradores piden que cumplan con lo que ofrecieron en el momento en el que fueron
a comprar. (...)

Que en fecha 1 de marzo de 2022, se expidi6 oficio DP-POT 3044, atendiendo lo
dispuesto en el articulo cuarto del Auto 013-PAS007, se requirié al Santiago Serna,
identificado con cédula de ciudadania N°1.094.901.271, residente y propietario en el
Proyecto Santa Sofia, apartamento 453 torre 4 piso 5.

El 2 de marzo de 2022, mediante declaracién juramentada, el sefior Santiago Serna
indica que:

(...)le voy a contar por temas para organizamos, empecemos por los
incumplimientos:

1. Ofrecieron 8 forres de 15 pisos, hay 4.

2. Ofrecieron piscina, salén social, guarderia, enfermeria, porteria,
parqueaderos privados y de visitantes y més cosas, todo eso ésta en el
brochure del proyecto. Solo tenemos un edificio de parqueaderos feo,
agrietado, con humedades, no hay porteria, solo una oficina que hace veces
de porteria.y administracién y 4 torres nada maés.

Sin porteria estdbamos practicamente en la calle, imaginese usted un
conjunto sin porteria; sin cerramiento en su acceso, solo una barra como de
retén de policfa y ya. Pues le cuento que los propietarios nos unimos y
mandamos hacer una reja, muy linda, segura, que le da imagen de conjunto
a la unidad, y eso fue motivo de discordia con la constructora, no la querian
dejar poner e incluso estén atacando a la administracién diciendo que si
tenemos permiso de la curaduria para poner una reja de entrada a nuestro
conjunto y se atrevieron a dar 8 dias para que diéramos la-respuesta como si
ellos fueron autoridad, saltandose los términos de ley para cualquier peticién
y fuera de eso amenazando con acciones legales, todo porque nos unimos los
propietarios, recogimos plata y mandamos a hacer e instalar una reja de
acceso al conjunto para mejorar nuestra seguridad.(...)

Le cuento otro tema, la administracién, ellos tenian la administracién delegada
en Lucy Johanna Jaramillo Bemal, en los archivos de la oficina de propiedad
horizontal estén los datos de ella si los necesita, esta sefiora Jjunto con la
constructora hizo lo que le dio la gana, la constructora no la regul6, no estaba
pendiente y Lucy Johanna le prestaba plata a Alberto Hurtado del recaudo de
administracién, nos dejaron con un embargo de casi 80 millones de pesos con

1
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una empresa de seguridad, deudas con la empresa de aseo, con la empresa

de mantenimiento de los ascensores, sin mentirle las deudas del conjunto eran

de casi 170 millones de pesos, ellos usaban el conjunto como caja menor y
nos desfinanciaron, bueno, debo agregar que también hubo propietarios que

al ver que el conjunto no avanzaba dejaron de pagar, aunque los malos

manejos eran evidentes, cuando se cambié de administracién no hubo una

enfrega de cargo, tampoco libros contables, no entregaron préacticamente

nada, es una lastima que eso haya pasado siendo los grandes afectados los

copropietarios. Gracias a Dios la nueva administradora ha logrado reconstruir
la cartera junto con el equipo contable y hemos salido de deudas, pero ha sido

por nosotros que nos unimos, no por la constructora, ellos no aportan en nada.

Es mas, metieron un mico en el RPH que los exonera de pagos de cuota de

administracién de los apartamentos, eso a la luz de la ley 675 es letra-muerta,

de eso se han pegado para no pagar lo que deben y se tomé la decision de

presentar demanda y eso esta en proceso por parte de la administradora

actual.

Alberto Hurtado no quiere a la administradora, nos pidié la cabeza de la

sefiora, y no la quieren porque ella no les juega a lo que ellos quieren, paz y
salvos y que les agache la cabeza, es tanfo que se afrevieron a falsificarle la

firma de un paz y salvo para escriturar un apartamento, menos mal se dieron

cuenta en la notaria, fiducia y se destap6 esa olla, de €se calibre es esa

empresa constructora. La cosa es que nos organizamos, creamos la Junta de
Vecinos en junio de 2020 y comenzamos a ftrabajar, luego llegé Dolly
inicialmente como administradora delegada, al ver que ella no les hacia caso
en ‘sus cosas la echaron, tomamos la decisién de hacer asamblea de
copropietarios y elegir consejo de administracién, se registré en la alcaldia y
se elevé consulfa porque dice la sefiora Luz Andrea Loaiza (gerente suplente)
que somos ilegales, al respecto la alcaldfa y la oficina de propiedad horizontal
nos dio la razén, podiamos ammar consejo de administracion y tener
administradora no delegada, si no del conjunto, ese fue un triunfo para el
conjunto, a partir de eso las cosas han ido mejorando administrativamente
hablando, el manejo del dinero lo tiene la administradora, esta el consejo, el
equipo contable y cada peso se invierte en la copropiedad, esa es la rabia de
Alberto Hurtado, haber perdido la caja menor.

Bueno, ahora el tema de la fiducia, ellos tienen negocio con la fiducia Colpatria
para manejo de recursos de la etapa 1 que corresponde a la fase 1y 2 0 sea
lo que estéa actualmente construido, la etapa 2, fase 3 y 4 es todo lo que falta
para terminar el proyecto, bueno, la etapa 1 sigue incompleta en muchas
cosas técnicas, una inspeccién que nos hizo la Universidad Gran Colombia
cuenta todos los errores constructivos y demés de lo que hay. actualmente,
con gusto se lo hago llegar si lo requieren. La cosa es que requerimos a la
fiducia muchas veces por el tema de la obra hasta que un dia visitaron el
proyecto y se dieron cuenta de lo que estaba pasando, concretamente Alberto
Hurtado entregé inmuebles sin autorizacion de la fiduciaria Colpatria, es que
son tan ilegales que recogieron la plata de la gente en cuentas a nombre de
Alberto Hurtado y de Inversiones San Mauricio, cuentas en Banco de Bogota
y Colpatria. Nosotros al preguntarle a la fiducia porque hay mas de 50
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inmuebles entre apartamentos y parqueaderos sin escriturar nos contestaron
palabras més, palabras menos que la plata no habfa entrado a las cuentas de
ellos y que por consiguiente no podian hacer escrituras. Ahi est4 la gente en
ese lio, Luz Andrea contesta-y ha agendado escrituraciones, llega la fecha y
no-aparecen en la notaria, los peticiona el propietario y le argumentan que se
haré en otra fecha por temas de pandemia y paro nacional, también tenenios
una respuesta de ese tipo por si la necesita se la hago-llegar; nosotros en el
consejo y la:junta de vecinos sabemos'que la razén real obedece al recaudo,
si la plata estuviera en las cuentas de la fiducia escrituraban, pero como Ja
recogieron en cuentas de la constructora no pueden hasta tanto transfieran
esos dineros a la fiducia y pues ya se la gastaron, pobres mis vecinos con ese
problema. ”

Les puedo suministrar los dafos de la fiducia
sac_ccfiducolpatria@scotiabankcolpatria.com por si es necesario vincularlos
al proceso, doctora es tanta 1a rabia de Luz Andrea y de la constructora que
se atrevieron a decir que habia negocio entre la administracién y la fiduciaria,
cosa que es falsa, nuestro interés es la comunidad, nosotros no ganamos un
peso por estar en estas cosas, solo defendemos nuestro patrimonio. (...)

El 31 de marzo de 2022, a través de DP-POT 3749, se cit6 a Ricardo‘Aranzalez Pava,
para que rindiera declaracién el dia 22 de abril de los corrientes.

En la declaracién rendida por el sefior Aranzalez Pava, el 22 de abril de los corrientes,
manifesto:

(--) El tema de la fiducia, ellos tienen negocio con la fiducia Colpatria para
.manejo-de recursos de la,etapa 1, que corresponde a la fase 1y 2, lo que est4
actualmente construido, la etapa 2, fase 3 y 4 es lodo lo que falta para terminar
el proyecto. La etapa 1 sigue incompleta en muchas situaciones técnicas, una
inspeccién que nes hizo la Universidad Gran Colombia cuenta todos los errores
constructivos y demés de lo que hay actualmente, con gusto'se lo hago llegar
si lo requieren. La cosa es gue requerimos a la Fiducia muchas veces por el
tema de la obra hasta que un dia visitaron el proyecto y se dieron cuenta de lo
que estaba pasando, concretamente Alberto Hurtado entrego inmuebles sin
autorizacion de la fiduciaria Colpatria, es que son tan ilegales que recogieron la
plata de la gente en cuentas a nombre de Alberto Hurtado y de Inversiones San
Mauricio, cuentas en‘Banco de Bogota y Colpatria. Nosotros al preguntarie a la
fiducia porque hay més de 50 inmyuebles entre apartamentos y parqueaderos
sin escriturar, nos contestaron palabras més, palabras menos, que la plata no
habia entrado a las cuentas de ellos y que por consiguierite no podian hacer
escrituras. Luz Andrea contesta y ha agendado escrituraciones. Llega la fecha
y no aparecen en la notaria, los peticiona el propietario y le argumentan que se
hara en otra fecha por temas de pandemia y paro nacional, también tenemos
una respuesta de ese tipo por si la necesita se la hago llegar; nosotros en el
consejo y la junta de vecinos sabemos que la razén real obedece al.recaudo, si
la plata estuviera en las cuentas de la fiducia escrituraban, pero como la
recogieron en cuentas de la constructora no pueden hasta tanto transfieran
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esos dineros a la fiducia y pues ya se la gastaron pobres mis vecinos con ese
problema. Les puedo suministrar los datos de Ila fiducia
sac_ccfiducolpatria@ scotiabankcolpatria.com por si es necesario vincularlos al
proceso, doctora es tanta la rabia de Luz Andrea y de la constructora que se
atrevieron a decir que habia negocio entre la administracién y la fiduciaria, cosa
que es falsa, nuestro interés es la comunidad, nosotros no ganamos un peso
por estar en estas cosas, solo defendemos nuestro patrimonio. Nos enteramos
que van a recoger firmas para presentarles a ustedes, estan en su derecho,
habré gente en el conjunto que les crea, no lo sé, pero este proceso requiere
no solamente pruebas documentales, si no inspecciones en sitio, que vean
como estan las cosas, que llevan més de 4 afios sin mover un gramo de tierra
de los lotes por construir, que miren la cancha, la zona social, la entrada al
conjunto, los parqueaderos, lo Gnico bonito son los apartamentos, se han
lavado las manos diciendo que es la administracién la que debe hacer los
mantenimientos porque ya fueron entregadas las zonas sociales, cuando se les
pidié6 el acta de entrega no la enviaron, sencillo, no la tienen y buscan cualquier
excusa para evadir su responsabilidad.

En cuanto a las reclamaciones directas en el marco de la SIC, le cuento que
hemos presentado como 3 y 4, todas contestadas y a su vez todas incumplidas,
se comprometieron en la primera reclamacién de marzo de 2021 que entregan
en agosto la porteria, pues como ya le dije nada, a entregar cuartos eléctricos,
motobombas, una cantidad de cosas que a la fecha nada, incluso se atrevieron
a decir que las acometidas eléctricas estaban ok y tenemos el concepto de un
técnico en el area que dice que eso no es asl, hay cables parados en guaduas,
son tan atrevidos que enviaron un escrito diciendo que fuimos los copropietarios
los que hemos metido mano en lo elécfrico y por eso esta mal hagame el favor.
No encuentran comb lavarse las manos. Lo que si quiero que quede claro es
que reclamamos que nos cumplan por la totalidad del proyecto, que nos den la
cara, llevamos un afio pidiendo cita con Luz Andrea Loaiza y con Juan
Guillermo Flores el chileno, siempre con evasivas, 'la sefiora ha respondido: no
quiero

que "esa gente" me trate mal, esa gente es el trato que merecemos los que
creimos en ellos y compré el proyecto. (...)

El 2 de marzo de 2022, se realiz6 la visita al Proyecto Santa Sofia, ubicado en la Carrera
27 # 44-25 del Barrio la Pavona. Dicha visita, fue realizada por los contratistas del
Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Armenia, en donde se
deja la siguiente observacién: “(...) Los profesionales de Planeacién hallaron la obra
sin actividad al momento de la visita, no se encontré presencia de personal operativo
en la obra, la misma tiene cerramiento con puerta y un vigilante; se observan dos torres
construidas en su tofalidad y hay un espacio para la construccién de las 2 torres
faltantes de la obra, no cuenta con la documentacién del proyecto.”

Que obra en el expediente oficio remitido por la Fiduciaria SCOTIABANK COLPATRIA
S.A., por mediode la cual informa:

“En virtud del contrato de fiducia inmobiliaria de administracién y pagos celebrado

-"A
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mediante documento privado entre INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO S.A.S., y
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. del 16 de marzo de 2016, por el cual.se
constituy6 el Patrimenio Auténomo FC SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL (VIS),
ENCARGO FIDUCIARIO No. 5774263487 modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha
seis (6) de-enero de 2017, y Otrosi No.2 de fecha primero (1) de junio de 2017, asi
mismo, mediante la escritura publica No. 1020 de! (01) de abril de 2016, se realizé Ia
transferencia de los inmuebles objeto del desarrollo del proyecto y se constituyé por
medio de CONTRATO DE COMODATO PRECARIO de los mencionados inmuebles, a
favor del fideicomitente con fecha de 10 de enero de 2017.

Duracion: El término de duracién-del Contrato seré de veinte (20) meses contados a
partir de la suscripcién de este, término que- se promogard autométicamente en el
evento en que no hayan sido canceladas las obligaciones que deba atender el
PATRIMONIO AUTONOMQ o aquellas existentes a cargo del FIDEICOMITENTE. El
PATRIMONIO AUTONOMO no se liquidara hasta tanto no se levante el acta final de
liquidacién, del FIDEICOMISO por parte de los miembros del COMITE .DEL
FIDEICOMISO; y se hayan cancelado la totalidad de los pasivos de la obra.(...)

R-AM-SGI-032
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Existen diferentes peticiones presentadas por afectados dentro del expediente entre las cuales
en orden aleatorio tenemos a los sefiores: Ivan Alberto Dovalle Osses, Santiago Serna, Maria

Isabel Henao Gallo; peticiones que en sintesis, dan cuenta de los siguientes hechos:

Demoras en la construccion y entregas de los apartamentos.

Demoras injustificadas en la escrituracién de los apartamentos a causa de dilaciones

por parte de la constructora.

Fallas en la atencign postventa

No se han construido las demas torres de apartamentos.
Falta de terminacion del-proyecto prometido en venta.

Tenemos que, segln lo evidenciado, estan construidos 224 apartamentos de 448 unidades

de vivienda que fueron aprobadas a través de licencias y permiso de enajenacion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Que, procede esta Subdireccion a evaluar las causales comprendidas en la Ley 66 de 1968,
y demas normas que regulan la matéria, sobre las cuales se presume que las partes aqui

investigadas estan infringiendo.

a. Sobre la Formulacién de Cargos

Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021, el cual establece:
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“ARTICULO 47. Procedimiento administrativo sancionatorio.

“...si fuere del caso, formularé cargos mediante acto administrativo en el que sefialara,
con precision y claridad, los hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas
objeto de la investigacién, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones
0 medidas que serfan procedentes Este acto administrativo debera ser notificado
personalmente a los investigados. Contra esta decisién no procede recurso...”

Los investigados podran, dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacién de
la formulacién de cargos, presentar los descargos y solicitar o aportar las pruebas que
pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera motivada, las inconducentes, las
impertinentes y las superfluas y no se atenderan las practicadas ilégalmente.

PARAGRAFO 1.lLas actuaciones administrativas contractuales sancionatorias,
incluyendo'los recursos, se regirén por lo dispuesto en las normas especiales sobre la
materia. .

(Paragrafo 1, modificado por el Art. 3 de la Ley 2080 de 2021)(...)"

b. Individualizacién de las normas que se consideran vulneradas:

El Articulo 2 de la Ley 66 de 1968 establece:

“ARTICULO 2°.- Modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 261"0 de

1979, asi: Entiéndese por actividad de enajenacién de inmuebles:

1. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de toda
la divisién material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la
adecuacion de terrenos para la construccién de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la
edificacién o construccién de viviendas en unidades independientes o por el sistema
de propiedad horizontal.

4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier
otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el
dominio de inmuebles destinados a vivienda.

NOTA: La Ley 61 de 1978 es la Ley Orgénica de Desarrollo Urbano. El articulo
10, literal d), dice: "Se adoptaran las medidas necesarias para fortalecer y
hacer efectivos los mecanismos de vigilancia y control de las empresas
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dedicadas a las actividades de urbanizacién, construccién, compraventa y
arrendamiento de vivienda",

PARAGRAFO.- La actividad de enajenacién de inmuebles a que se refiere el
presente articulo se entiende desarrollada cuando las unidades habitacionales
proyectadas o -autorizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o
municipales, sean cinco (5) o més.”

Que en el articulo 12 de la Ley 66 de-1968 se dispone:

Articulo 12: El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién de
los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se
ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacién:

1. Cuando hayan suspehdido el pago de sus obligaciones.,

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de
someter sus cuentas y sus negocios a la inspeccién del Superintendente
Bancario.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el ci:mpﬂ_m}ento de las 6rdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de laley, en
especial la relativa a la obligacién de llevar la contabilidad de sus negocios:.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata dé persohal natural, o su capital y reservas
en las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la
oportuna atencién de sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se
desarrolle en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.

(Negrilla fuera de texto)

Que el articulo 3, Decreto 2610 de 1979 (Octubre 26) “Por el cual se reforma la Ley 66 de
1968" determina:

ARTICULO 3°, EI articulo 3o0. de la Ley 66 de 1968 quedara asi: Para
desarrollar cualquiera de las actividades de qué trata el Articulo 1. de este
Decreto, los interesados deberén registrarse ante el Superintendente
Bancario. El registro anterior se haré por una sola vez y se entendera
vigente hasta que el interesado solicite su cancelacién o el Superintendente
Bancario estime pertinénte la procedencia de la cancelacion por incumplir
el vigilado las obligaciones derivadas de este Decreto.
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ARTICULO 5°, El articulo 8o. de la Ley 66 de 1968 quedara asi: Aunque
se haya incumplido con la obligacién de registro a que se refiere- el
parégrafo 1. del articulo 4°. de esta ley, con posterioridad al oforgamiento
del permiso para desarrollar la actividad de enajenacion, la persona
propietaria del inmueble no podré constituir sobre él ningin gravamen o
limitacién de dominio como la hipoteca, €l censo, la anticresis,
servidumbres, ni darlo en arrendamiento por escritura ptblica sin la previa
autorizacion del Superintendente Bancario. La omisién de este requisito
serd causal de nulidad absoluta del gravamen o limitacién de dominio
constituido. Esta nulidad seré declarada por el juez en juicio breve o
sumario; pudiendo ser solicitada ademas por el Superintendente Bancario.

C. Individualizacién de los cargoes

A cargo de las sociedades investigadas tenemos que se incurre en la presunta violacién de
las siguientes causales del Articulo 12:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las 6rdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se
desarrolle en las cdircunstancias mencionadas en el articulo anterior.

CONCLUSIONES

Que ante este Departamento Administrativo Municipa[, se presentan miuiltiples peticiones y
quejas en las que solicitan la intervencién del municipio a la SOCIEDAD INMOBILIARIA
ALBERTO HURTADO S.A.S, identificada con NIT 900.516.931-2, representada legalm_ente
por el sefior JUAN GUILLERMO FLOREZ BURGOA, ideptiﬁcado con Cétdul:a de E);fcra_njetria
N° 411.375, o quien haga sus veces, y ponen en conocimlepto los presuntos incumplimientos
que se presentan en la entrega y enajenacion de los bienes inmuebles del PROYECTO CLUB

RESIDENCIAL SANTA SOFIA.

Que de conformidad con el principio de eficacia, que orienta las actuaciones adminlstratwass
por disposicién del articulo 209 de la Constitucion Politica, en concordapcla con _el artipqio 3

de la Ley 1437 de 2011, todas las autoridades deberan inte_rpretgr y aplicar las dlspos_imgqes
que regulen segun las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de los principios
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consagrados en la Constitucién Politica, por tanto, es deber de las autoridades buscar que los
procedimientos logren su finalidad en procura de la efectividad del derecho material objeto de
las actuaciones administrativas.

Que de acuerdo a lo anterior, el articulo 209 de la Constitucion Politica establece:

“Articulo 209. La funcién administrativa est4 al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacién y la
desconcentracién de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus ordenes,
tendra un control intemo que se ejercera en los términos que sefiale la ley.”

Que de igual manera, el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, sefiala que las actuaciones y
procedimientos administrativos se desarrollaran con arreglo a los principios, entre los cuales
se encuentra el de eficacia, dicho principio estipula lo siguiente:

“ARTICULO 30. PRINCIPIOS. Todas las autoridades debersn interpretar y aplicar las
disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de
los principios consagrados en la Constitucién Politica, en la Parte Primera de este
Cédigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollarén, especialmente, con amreglo a los
principios ' del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,
participacién, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacién, eficacia,
economia y celeridad. '

(...)

11. En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscarén que los procedimientos
logren su finalidad y, para el efecto, removerén de oficio los obstéculos puramente
formales, evitaran decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y sanearén, de acuerdo
con este Codigo Jas irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de
la efectividad del derecho material objeto de la actuacién administrativa...”

En razon a lo anterior, la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Armenia Q., considera que cuenta con elementos de juicio, para formular cargos,
en contra de la sociedad INMOBILIARIA ALBERTO HURTADO S.A.S, identificada con NIT
900.516.931-2, representada legalmenite por el sefior JUAN GUILLERMO FLOREZ
BURGOA, identificado con Cédula de Extranjeria N° 411.375, o quien haga sus veces por la
ejecucion y comercializacion del proyecto CLUB RESIDENCIAL SANTA SOFIA.

En mérito de lo expuesto, este Despacho
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" DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Formular cargos en contra de la Sociedad INMOBILIARIA
ALBERTO HURTADO S.A.S, identificada con NIT 900.516.931-2, representada legaimente
por el sefior JUAN GUILLERMO FLOREZ BURGOA, identificado con Cédula de Extranjeria
N° 411.375, o quien haga sus veces, como presunto responsable de la violacion a las normas
urbanisticas y requerimientos para enajenar inmuebles destinados a vivienda, segtn ley 66
de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y demas
normas que regulan la materia, por las razones enunciadas en la parte motiva del presente
acto.

CARGO PRIMERO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el cumplimiento
de las normas urbanisticas descritas en la Ley y los actos administrativos mediante los
cuales se concede licencia de urbanismo y licencia de construccion. Segun lo dispuesto
por la Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 019 de 2019, y Decreto 1077 de 2015.

CARGO SEGUNDO: Realizar la comercializacion y venta de inmuebles destinados a
vivienda y desarrollar la actividad de enajenacion, sin el cumplimiento de la totalidad de
los requisitos legales. Segun lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979,
Decreto Ley 078 de 1987 y demas normas que regulan la materia.

CARGO TERCERO: Desatender sus obligaciones ante los promitentes compradores del
proyecto CLUB RESIDENCIAL SANTA SOFIA configurandose incumplimiento en sus
obligaciones legales como son, entrega de los inmuebles prometidos en venta y
escrituracién, segln lo contempla el Decreto 078 de 1987, en atenci6n a esto se deberan
atender las quejas presentadas por incumplimiento de las disposiciones legales
contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto-ley 2610 de 1979.

ARTICULO SEGUNDO: VINCULAR a la presente actuacién al Patrimonio Auténomp
denominado FC SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL (VIS) identificado con el Nit.
830.053.994-4, ENCARGO FIDUCIARIO No. 5774263487, constituido el 16 de marzo de
2016, cuya administracién y voceria es ejercida por la FIDUCIARIA SCOTIABANK
COLPATRIA S.A. identificada con el NIT.800.140.887-8.

ARTICULQ TERCERO:.Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del presente
acto administrativo de tramite, la sociedad investigada y el patrimonio auténomo _vir]culado a
través de su representante legal o a través de apoderado legal, debidamente constituido podra
presentar su escrito de descargos y aportar y solicitar las pruebas que pretenf:la hacer valer.
Asi mismo hay que informar que seran rechazadas de manera mqtlvada las inconducentes,
las impertinentes, las superfluas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR a las partes investigadas, la SOCIEDAD INMOBILIARIA
ALBERTO HURTADO S.A.S, identificada con el NIT 900.516.931-2, representada Iegalmgn@e
por el sefior JUAN GUILLERMO FLOREZ BURGOA, identificado con Cédula de Extranjeria
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N° 411.375, o quien haga sus veces de conformidad con lo dispuesto en el presente acto
administrativo, al correo electrénico haviespi@hotmail.com teniendo en cuenta la autorizacién
expresa que se encuentra establecida en el Certificado de existencia y representacién legal
expedido por Camara de Comercio.

Tal y como lo dispone el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021 y de conformidad con lo
establecido en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020- Ley 2213 de 2022.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR a la FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA ‘S.A:
identificada con el NIT.800.140.887-8. como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FC SANTA SOFIA CLUB RESIDENCIAL (VIS) identificado
con el Nit. 830.053.994-4, ENCARGO FIDUCIARIO No. 5774263487 en desarrollo del
PROYECTO CLUB RESIDENCIAL SANTA SOFiA.

ARTICULO SEXTO: COMUNICAR el presente acto administrativo en calidad de terceros de
conformidad con el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011. Dicha comunicacién se surtira al
publico en general en la pagina de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO SEPTIMO: Informar a la sociedad investigada, que el expediente donde reposa la
investigacion podra ser consultado en la Subdireccion de Planeacion Municipal, para lo cual
deberé elevar solicitud y agendar cita con el profesional a cargo de la investigacion.

ARTICULO OCTAVO: Contra el presente acto no procede recurso alguno segtin articulo 47
de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021.
08 AGD 2072

Dada en Armenia, Quindio, el

Departamento Administrativo de Planeaci6én Municipal Armenia Q.

.
Proyect6 y Elaboré: Marcela Olarte Cardona — Abogada Contratista — Dwm% w —l 1 ==
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