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RESOLUCION DEL  DE DICIEMBRE DE 2.021 '

POR MEDIO DEL CUAL SE TOMA UNA DECISION DE FONDO EN TORNO AL PROCESO
ADMINISTRATIVO INICIADD FRENTE A LA SOCIEDAD CONENCO SAS, EN
DESARROLLO DE LOS PROYECTOS LA PRIMAVERA Y CIUDADELA DEL BOSQUE
(JARDINES DEL BOSQUE, CAMINOS DEL BOSQUE Y AIRES DEL BOSQUE) Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES.

Que, mediante los Decretos municipales 019 y 020 de 2021, se designo al Subdirector del
Departamento Administrativo de Planeacién, la funcién de inspeccion, vigilancia y control de
las actividades de la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, lo
anterior de conformidad con o sefialado en la ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1978, Decreto
Ley O78 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que regulan ia matena.

Que mediante resolucion 1298 del 22 de noviembre de 2021, se efeciua un encargo sin
remuneracion, para el cargo de Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacion
Murnicipal, encargandose al suscnto Diego Fernando Ramirez Restrepo

En consecuancia, el Subdirector Encargado del Depariamento Administrativo de Planeacion
Municipal, en ejercicio de sus facultades conslitucionales y legales, y

CONSIDERANDO

Que para el dia 25 de octubre de 2021 esle despacho emitio el auto 018 de 2021 por medio
del cual "SE FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD CONENCO S.A.5. A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS O QUIEN
HAGA SUS VECES, EN DESARROLLO DE LOS PROYECTOS LA PRIMAVERA Y
CIUDADELA DEL BOSQUE (JARDINES DEL BOSQUE, CAMINOS DEL BOSQUE Y AIRES
DEL BOSQUE) ¥ SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES’, donde se dispuso.

ARTICULDO PRIMERO. Formular cargos en contra de la sociedad CONENCO SAS.,
ienlificada con 900 100 417-1 representada legaimente por el sefior Andrés Falipe
Ocampo Villegas o quien haga sus veces, como presuntos responsables de ls violacion &
las normas urbanisticas y requenmientos para engjenar inmueblss dastinados a vivienda,
segiin Ley 66 de 1968, Decrefo 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1887, Decrefo 1077 de
2015 y demas normas gque regulan s matena, por (as razoneés enunciadas en I8 pare
motiva del presente acto

CARGO PRIMERQ: Ejecutar el desarrolio de un proyecto inmobiliario sin gl cumplimiento
de las normas urbanisticas descrifas en la Ley y los actos administrativos mediante los
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cuales se concede licencia de urbanismo y licencia de construccidon. Segun fo dispuesto
por la Ley 388 de 1897, Acuerdo Municipal 018 de 2018, y Decreto 1077 de 2015

CARGO SEGUNDO: Incumplimiento en la comercializacion y venfa de inmuebles
destinedos a wivienda y desarroliar la actividad de enaenacion, evidenciandose la
suspension del cumplimiento de sus obligaciones y persistir en descuidar o rehusar el
cumplimiento de las érdenes requeridas por la autoridad compeltente. Segun lo dispuesto
por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1978, Decreto Ley 078 de 1887 y demas normas
gue regufan la melena

CARGQO TERCERO: Desalender sus obligaciones anle los promitenies compradores de
los proyectos La Primavera y ciudadelas del Bosque (Aires del Bosque, Camincs del
Bosgue y Jardines del Bosque) configurdndose incumplimiento en sus obiigaciones
legales como son, enfrega de los inmuebles prometidos en venta y escrituracion, segun lo
contempia el Decreto 078 de 1987, en atencion a esto se deberdn atender las guejas
presentadas por incumphmiento de las disposiciones legales confenidas en la Ley 66 de
1968 y el Decrefo-ley 2610 de 1979

ARTICULD SEGUNDC' Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacién del
presente acto administrativo de Iirdmie, la sociedad investigada & lraves de su
rapresantante legal o & través de apoderado legal debidamente constiuido podra
presentar su escrifo de descargos y apartar y solicifar las pruebas gue prefenda hacer
valer Asi mismo hay que informar que seran rechazsdas de manera molivada las
inconducentes, las imperinentes, las superfluas y no se atenderan las praclicadas
legalmeante.

Que el auto 018 de 2021 se notificd a la sociedad Conenco SAS a través del oficio DP POT
9283 de fecha 28 de octubre de 2021.

Que la Direccion Administrativa de Planeacion Municipal recibid de parte del abogado Andres
Felipe Ocampo Vilegas, representante legal del Bufete Abogados Especializados SAS,
Agente Especial nombrado por la administracion de Pereira a través de las resoluciones 1629
y 1830 del 16 de sbril de 2021 para la loma de posesion con fines de administracién de los
negocios, bienes y haberes de la sociedad Conenco SAS y otras, en lo sucesivo el "Agente
Especial designado por Pereira”, invitacidn a Asamblea Extraordinaria del Proyecto Primavera,
para el dia 26 de noviembre de 2021. A la reunion asistid el suscrito en compafiia de dos
abogados contratistas del despacho, donde ademas se conto con la presencia del delegado
de la Defensoria del pueblo, entidad a la cual han llegado varias quejas de afectados de los
proyecios a cargo de la sociedad Conenco SAS, principalmente en torno al manejo que le ha
dado el Agente Especial designado por Pereira a través de las resoluciones 1628 y 1630 del
16 de abril de 2021,
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Que de la reunién mencionada en el parrs™ Wnterior surgieron para el suscrito una serie de
nguietudes, como: la inconformidad manifestada por varios de los asistentes con respecto a
las acciones y al trato que han recibido por parte del Agente Especial designado por Pereira,
la poca claridad en tomo a la competencia en el municipio de Armenia del Agente Especial
designado por Pereira. el hecho de que el Agente Especial designado por Pereira ha
despojado de la tenencia a los promitentes compradores de los predios entregados por la
sociedad Conenco S A S a través de acta de entrega, sustentandose an |a resolucion 1829
del 16 de abril de 2021 dimanada por el Alcalde de Pereira con argumentos nada claros y el
hecho de que un funcionario del Agente Especial designado por Pereira manifestd que se han
llevado materiales de la obra para bodegas cuya ubicacion no se especifics.

Que las inquietudes surgidas llevaron a la actual Subdireccion a poner espacial atenciton en lo
actuado previamente por la Subdireccion de Planeacian, en torno al proceso administrativo
sancionatono iniciado frente a |a sociedad Conenco S.A.S, en desarrolio de los proyecios La
Primavera y Cludadeia del Bosque (Jardines del Bosque, Caminos del Bosgue y Alres del
Bosque). Se ha consiatado que la situacion es paricular, ya que la sociedad comercial
investigada, Conenco S A'S, es una sociedad comercial con un amplio objeto social, con
domicio en la ciudad de Pereira, pero con proyectos constructives en la ciudad de Armenia,
es por ello que se hace necesarno esclarecer si realmente existe competencia del municipic de
Peraira para la toma de pasesian de los bienes de la Sociedad Conenco 5 A S en la cludad de
Armenia en los términos de la Ley 66 de 1968 o si por el contrario es el municipio de Armenia
quien debe realizar la toma de posesion de los proyecios de la sociedad Conenco SA S en |a
ciudad de Armenia en los términos de la Ley 66 de 1968. Encontrandose en &l respectivo
axpedients [0 siguiente:

1. A traves de oficio N® 44835 de fecha 30 de noviembre de 2020, la Secretaria de
Vivienda Social del municipio de Pereira, dando respuesta a peticion de promitente
compradora afectada por el incumplimiento de la sociedad investigada por proyecto
ejecutado en Armenia, expone que: °.. Las normas de compefencia ferritonal emplean
criterios geografico para distribulr ls funcidn jurisdiccionall los cuales son el Gitimo
criterio Nemedo a esfablecer el drgano competente, an ese orden de ideas |s Secretaria
de Vivenda Social del municipio de Pereira no se encargard de los proyectos de la
sociedad Conenco SAS en el municipio de Armenia. .. La Secretfaria de Vivienda Social
del Municipio de Pereira investiga a la sociedad Conenco SAS en el municipio de
Pereira (Risaralda), quienes hacen parte del procedimiento, estdn radicados y tlenen
sus inmuebles en |a cludad de Pereira, razdn por la cual fos promifentes compradores
afectados en el municipio de Armenia no pueden ni deben realizar tramite algunc en la
ciudad de Pereira. " '

<. En la resolucion 5851 del 18 de diciembre de 2020, el municipio de Pereira expone: * ..
Peraira no puede desde ningun punto de vista entrar a realizar lomas de posesidn de
proyectos de vivienda ubicados en diversos municipios diferentes a los de la ciudad de
Fereira, impedimento que enmarca la Constitucion Nacional dado que esfariamos
extralimitédndonos en nuesira competencia, situacion gue deja gran preccupscidn pars
este enfe temfonal, toda vez que la competencia fa ha establecido la Constitucion
Politica de Colombia en su capitulo IIf articulo 313 numeral 7. "
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A traves de oficio N®* 4801 de fecha 15 de febrero de 2021, la Secretaria de Vivienda
Social del municipio de Pereira, dando respuesia a peticion de promiente compradora
afectada por el incumplimiento de la sociedad investigada por proyecto ejecutado en
Armenia, expone que. .. la Secrelaria de Vivienda Social del municipio de Pareira,
aclara, informa y reitera que carece de competencia frente a los proyecios
desarrollados en el municipio de Armenia Quindio por la sociedad Conenco SAS".

A través de oficio DP-POT-E48 del 18 de febrero de 2021 el despacho, hoy a mi cargo,
en virtud del domicilio de la sociedad Conenca SAS y su inminente liguidacion por parte
del municipio de Pereira, solicita a la Secretaria de Vivienda Social *. .nos indiquen las
acluaciones y atencidn gue adelantard el municipio de Pereira frente a los afeclados
por la sociedad Conenco SAS, foda vez que aunque los proyecios se desarrollaron en
la ciudad de Armenia, lo que requiere es el cumplimiento de una obligacion denvada de
un vinculo contractual y comercial con Is sociedad a liguidar por su administracion y
que dentro de esfe proceso debera pronunciarse frente a fodos los afectados que se
presenten en la hquidacién”,

A traves del oficio N® 13877 de fecha 05 de abril de 2021, la Secretaria de Vivienda
Social del municipio de Pereira da respuesta al oficioc DP-POT-6849 manifestando: “...
reileramos gue la sociedad Conenco SAS Mene su domicilio en la civdad de Pereira
pero esto no impide que la administracidn de Armenia (Quindio), investigue el actuar de
esta sociedad frente a los proyecios adefantados deniro de su junsdiccion y que la
Toma de Posesion de los Negocios Bienes y Haberes para la LIQUIDACION es dnica
y exclusivamente al proyecto Tangara Parque Residencial en la ciudad de
Pereira

A través de |a resolucion 5851 del 18 de diclembre de 2020 la Secretaria de Vivianda
Social del Municipio de Pereira concluye: "Que de los anfecedentes y situaciones antes
descritas se desprende la inobservancia y la violacién al régimen legal que reguia la
actividad de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, incumpliendo ademas.
con la escrifuracion de los bienes inmuebles, obhigaciones contraidas en &l proyecto de
vivienda denominado TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH, determinandose las
viclaciones al articulo 12 de la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2670 1979 y demas
normas concordantes”. enire otras, ordena el cierre del proceso investigativo contra la
Sociedad Conenco SAS, recomienda al sefior Alcalde de Pereira la toma de posesion
para la liquidacion y ordena notificar la resolucion a los representantes legales de la
Sociedad Conenco SAS y a todas las personas que hacen parte de la urbanizacién
“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL". Pudiéndose conclulr que el guerer de la
administracion de Pereira en la resolucion 5851 del 18 de diciembra de 2020 as la toma
de posesion de la socledad Conenco SAS en lo concemiente al Proyecto “TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL"
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La alcaldia de Pereira pru#er']a Ia maaluur&ﬂ 629 del 16 de abril de 2021 *POR MEDIO
DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS
SOCIEDADES CONENCO S.AS Y LA ESMERALDITA CAMPESTRE SAS
designando a la persona juridica BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS SAS,
identificada con NIT, §01475721-9, representada legalmente por el abogado ANDRES
FELIPE OCAMPO VILLEGAS quien se identifica con la cédula de ciudadania No
18.597.631 de Santa Rosa de Cabal Risaralda v con TP. No. 172 427 del Consejo
Superior de la Judicatura, como Agente Especial del Alcalde Municipal de la ciudad de
Peretra. La parte motiva de la resolucidn 16229 deja claro, sin lugar a dudas, que el
guerer de |a misma es tomar posesion de las sociedades CONENCO S.AS Y LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S A.S UNICAMENTE en tomo al proyecto "TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL" como se muestra:

*Conenco SAS no logrd demostrar dentro del proceso, que haya cumplido con su
obfigacidn de “hacer” la escrituracion del 100% de las unidades habitacionales y
sus respechvos parqueaderaos del PARQUE RESIDENCIAL TANGARA... La
anlerior medida se toma procedente y necesana con & fin de profeger y
salvaguardar 0§ derechos paltnimoniales de los promidentes compradores
afectados, e de sus copropistarios y los dermechos del mismo PARQUE
TANGARA UNIDAD RESIDENCIAL P.H.... El poyecio TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL ETAPAS I, I, Y I, fue concebido y oferiado al pablico como
proyecfo infegral.. El proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL P.H
ETAPAS |, I Y Il fue concebido y oferfado como un fodo de forma inescindible.

La intencion de toma de las sociedades CONENCO S.AS Y LA ESMERALDITA
CAMPESTRE SAS con respecto unicamente al proyecto PARQUE TANGARA
UNIDAD RESIDENCIAL P.H. se avizora también en la parte resolutiva de la resolucion
1629 del 16 de abril de 2021, asl

El articulo deécimo primero ordena "suspender los procesos eecutivos y levantar

las medidas caufelares frente al provecto TANGARA PARQUE UNIDAD
BEE!EEMLE.HL_EI&E&E_L_H_LL_HE arﬂﬂulu décimo Hﬂundu urdﬂna

RESIDENCIAL PH. ETAPAS | 1l y II", ol articulo décimo tercero s
Gr:amum-::ar la pmsam‘a pmw'ﬂanma 8 los jue-::as Iabnmrﬂs y civiles del domicilio

absrﬂ-ngﬂ de reg.lsrmr nun.iqurnr a::i'n mfa-nmnadn con ﬁ:ts ;ntsn'emdna
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La alcaldia de Pereira profiere |a resdlucion 1630 del 16 de abril de 2021 "*POR MEDIO
DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES ¥ HABERES DEL CONSORCIO
TORRES DE CENTENARIO IDENTIFICADO CON NIT 5004733358 Y S5US
CONSORCIADOS COMNENCO S.A.8, IDENTIFICADD CON NIT 900.100.417-1,
OCTAVIO PATINO CARDONA IDENTIFICADO CON NIT 7.552682-T,
INGESTRUCTURAS DE OCCIDENTE S A S, IDENTIFICADO CON NIT 801.001.785-7,
CONSULTORES Y CONSTRUCTORES DE OCCIDENTE S.AS, IDENTIFICADO CON
NIT 900.220.166-2"; designando a la persona juridica BUFETE ABOGADOS
ESPECIALIZADOS S A S, identificada con NIT, 201475721-9, representada legalmente
por el abogado ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS quien se identifica con la
cadula de cludadania No. 18 587 831 de Santa Rosa de Cabal Risaralda y con TP. No.
172 427 del Consejo Superior de la Judicatura, como Agente Especial del Alcalde
Municipal. Como puedes observarse, otra resolucion dimanada por el municipio de
Peraira, también ordena tomar posasidn de los proyactos de ia sociedad Conenco SAS,
disponiendo:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la Toma de Posesidn de los Negocios, Bienes y
Haberes para la ADMINISTRACION del CONSORCIQ TORRES DE CENTENARIO
IDENTIFICADO CON NIT 80047333568 Y SUS CONSORCIADOS CONENCO
S.A.S, IDENTIFICADO CON NIT 800.100.417 1, OCTAVIO PATING CARDONA
IDENTIFICADO CON NIT 7.552.682-7, INGESTRUCTURAS DE OCCIDENTE
S.AS |DENTIFICADO CON NIT B801.001.7957 CONSULTORES Y
CONSTRUCTORES DE OCCIDENTE SAS IDENTIFICADC CON NIT
800.220.166-2, frente al proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LAS
AMERICAS P.H....

La resolucion 1630 también hace una delimitacion en la parte motiva y resolutiva del
proyecto que se pretende interveni. CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LAS
AMERICAS P.H.

El despacho gue hoy dinge el suscrito emitio el AUTO Numero 003 del 15 de junio de
2021, Radicado: PAS-003, POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y
SE DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA CONENCO SAS IDENTIFICADA CON NIT 8001004171
REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR NOLBERTO ARDILA SANCHEZ
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERD 13.472.279, O QUIEN
HAGA SUS VECES - PROYECTOS CAMINOS DEL BOSQUE, JARDINES DEL
BOSQUE, AIRES DEL BOSQUE, LA PRIMAVERA; Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES, corregido por el Auto 008 del 02 de agosto de 2021 "POR MEDIO
DEL CUAL SE CORRIGE UN ERROR DE DIGITACION EN EL AUTO 003 DEL 15 DE
JUNIO DE 2021 Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

En paraleio al proceso administrativo sancionatono iniciado por la administracion de
Armenia, el dia 06 de julic de 2021 se inscriba en la Camara de Comercio de Pereira la
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resolucion 1630 del 18 de abril de 2021 amitida por el alcalde de Pereira. quedando
inscrito como representante legal de la Sociedad Conenco SAS ante este organismo el
Bufete Abogados Especializados 5AS, teniéndose desde ese momento que &l Bufete
Abogados Especializados SAS en virtud de tal representacion legal, ha realizado un sin
nlimero de accicnes en los proyectos constructivos de la Sociedad Conenco SAS en el
municipio de Armenia. El Agente Especial designado por Pereira motiva cada actuacion
con la premisa de gue la resolucion 1629 del 16 de abnl de 2021 ordeno la toma de
TODOS los negocios de la sociedad y que dicha resolucion le otorga facultades para
actuar en los proyectos de la Sociedad Conenco SAS en Armenia

Amparandose en las resoluciones 1629 y 1630 de la alcaldia de Pereira, el Agenle
Especial designado por Pereira publict emplazamientos en todos los proyectos de la
sociedad Conenco SAS de la ciudad de Armenia y envid comunicaciones a los
promitentes compradores en los siguientes terminos:

“Conforme a lo dispuesto en la Resolucidn No 1628 del 16 de abrl de 2021
expedida por la ALCALDIA MUNICIPAL DE PEREIRA, mediante la cual y en uso
de sus facultades legales sefialadas en la Ley 66 de 1868 y demas normas que lo
regulan, designd & la empresa BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS SA S,
idantificada con NIT. 801 475 721-9, como Agente Espacial Interventor y habiendo
a la fecha realizado la toma de posesion de TODOS LOS NEGOCIOS, BIENES Y
HABERES DE LA SOCIEDAD CONENCO SAS identificadas con NIT
900 100.417-1, por medio del presente escnto me permito indicar que el
inmueble. . del conjunto residencial, . hace parle de los bienes y haberes de la
sociedad CONENCO S A8 EN INTERVENCION, por tal razén tienen la respectiva
anolacidn en lrdmife en el certificado de tradicidn y tienen la resiriccion de sccaso
con ef fin de garantizar la seguridad y conservacion de estos al estar afectados por
la Resclucion 1629 del 16 de abnl de 2021, emitida por el municipio de Pereira -
Risaralda, y por ende se realizd la toma de posesion, efectuando la guarda y sello,
quedando bajo custodia del Agente Especial Inferventor’

Para el segundo tercic del mes de julio, el Agente Especial designado por Pereira
realiza reuniones en los proyectos convocando a promitentes compradores y
funcionarios de la administracién municipal de Armenia, asistiendo representacion del
despacho gue dirjo en acciones de seguimiento al proceso administrativo iniciado y en
visia de la particularidad de que legaimente el convocante se encuentra inscrito en la
respectiva Camara de Comercio como el representante legal de la Sociedad a la cual
4o | sigue el proceso adminisirativo sancionatorio,

A través de oficio de fecha 21 de julio de 2021 con asunto "solicitud coadyuvancia en
loma de posesion en cuanfo & patnmonios autdnomos y ofras’, el Agente Especial
designado por Pereira solicita al despacho que hoy dinjo, entre otras, que:
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‘.. se ejecule fmflu administrative de mndyiymnﬂa de foma de posesidn,
concediendo facultades legales a la empresa agente especial infervenior Abogados
Especializados SAS identificado con NIT. 801475721-9. Para la foma de posesion de
ios patnmonios autonomos de la sociedad Conenco SAS, que construyd sus
proyectos inmobilanos; ubicados en la ciudad de Armenia... siendo le foma de
posesion pare la administracidn, solicitd gue se mencione en el acto administrativo
de coadyuvancia los siguientes aspectos: los honoranos se pagardn a la empresa
Agente Espectal Intervenfora en un porcentaje del 6% de los activos de la
interverida. .. permitir y consentir que de los activos de la infervenida, se efeculen
todos los actos fendientes a mantener el personal requerido, tanfo como pars
manejo administrativo y de obra de los proyectos... que s& sutonce al agente
especial nombrado, a ejecular fodos los gastos inherentes al proceso de
infervencion ... se coadyude (sic), con la soficiud presentada al municipio de Pereira
Rda, en cuanto al término de tlempo de posesion, para que este pueda ser de 36
mesas, loda vez gque el férmind g8 12 mesas s muesira insuficienls, dado gue
segun la logica constructiva, es imposible que se puedan desarrollar los proyectos en
el término de tiempo concebido”

14. A traves de oficio sin fecha, el Agente Especial designado per Pereira envia al
despacho gue dirjo “solficiud de emisidn de oficio petitonio dingido a la oficina de
instrumentos publicos de Armema con relacién al levaniamienio de limitaciones al
dominmg, inscripcion loma de posesidin de Conenco y abstencidn de registro de futuras
medidas de limitacion”, en el cual hace una serie de solicitudes sin fundamento juridico,
entre las que se tienen:

“... 8u valiosa ayuda con los siguientes requenmientos a la Oficina de Instrumenios
Publicos para que realice la siguente accion, realizar el levantamiento de la hipotecs
abierta sin limite de cuantia y cualguier otra imitacién de dominio que recaiga sobre
los folios de malricula inmobiliana de propiedad de los patrimonios auténomos
propiedad Conenco SAS.. realizar el registro en fos folios de malriculas
inmobiliarias... de la toma de posesion y embargo de todos los negocios bienes y
haberes de Conenco SAS ordenado mediante la resolucion numero 16289 del 15 de
abril del aflo 2021 por parte del municipio de Pereira... informar a la Oficina de
Instrumentos Publicos de Armenia abslenerse de realizar cualguier solicitud
mnscnpecidn de hmidacion de dominio gue Wegaren a recibir para los folios de
matriculas inmobiiarias... atendiendo & lo indicado en ef numeral noveno de la
rasolucion 1628 del 16 de abnl del afio 2027,..°

15. A traves de “Informe de Intervencién a 1 de septiembre de 2021° allegado por por &l
Agente Especial designado por Pereira, expresa

Que entre las principales problematicas que generaron &l inicio de la intervencion
por parte de |a alcaldia de Pereira estaban: El no pago de las contnbuciones de
valorizacion que adeudan al municipio de Armenia, no entrega de areas de caesion
al municipio de Armenia y no pago de cargas al municipio de Armenia
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Manifestaciones que no se Bﬁzbﬂn en la parte n‘mﬂvﬁ de las resoluciones emitidas
por el municipio de Pereira

Que no pueden escriturar mas de 692 predios en la ciudad de Armenia por falta de
cara de coadyuvancia del municipio de Armenia al de Pereira.

Que es inminente la liquidacion de proyectos de Armenia sin toma de posesion o
coadyuvancia.

Que los proyectos de Armenia y Perswra se deben unificar porque de uno de los
proyectos de Pereira habra excedente constructivo que puede ser utilizado en los
proyectos de Armenia, dado que la empresa intervenida manejaba sus recursos
como una universalidad, sin distincidn del municipio y que asi se deben seguir
manejando.

Que producto de los emplazamientos realizados recibieron reclamaciones de la
mayoria de promitentes compradores de Armenia, la cual fue clasificada. archivada
¥ 58 encuenira bajo su custodia.

Que a los promitentes compradores de Armenia a traves de cormeo elecironico les
declararon NULAS las actas de entrega @ través de las cuales la Sociedad
Conenco les habia realizado entrega material de ios inmuebles, manifestando como
sustento la resolucion 16282 y la Ley 66 de 1968

Que enviaron cartas a los promitentes compradores realizando cobros a quienes
tuvieran saldos pendientes por cancelar (esta situacion se manifiesta en vanas de
las fechas relacionadas en el informa),

Que se realizd el cambio de chapas y se tomaron varios inmuebles, a los cuales les
colocaron aviso de la toma de posesion, inmuebles que en su mayoria ya habian
sido entregados por la constructora a los promitentes compradores mediante acta
de entrega

16. A traves de aoficio DP POT 7783, el dia 14 de septiembre de 2021 la Subdireccion del

17

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia envia solicitud de
informacion en el marco de lo ordenado en el auto 003 de 2021, corregido a través del
auto Q0B de 2021, al Bufete Abogados Especializados S A S, con el fin de conocer &l
estado de la intervencion realizada por & municipio de Pereira, en virtud de ser este
Bufete & que funge como representante legal de |a sociedad Conenco SAS

A través de oficio radicado en fecha 22 de septiembre de 2021, el Agente Especial
designado por Pereira da respuesta al requerimiento del numeral anterior en los
siguientes términos
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Aduce que referenie al pm-c:mn de investigacion que se adelants en el

departamento Administrativo de Planeacién Planificacion y Ordenamiento
Territorial, reenvia documento del 25 de junio de 2021 dirigido a la administracion
de Armenia por parte de los sefiores Norberio Ardila y Gustavo Mejia socios de
Conenco SAS, donde aceptan la toma de posesidn y la designacion que hace la
alcaldia de Persira &n la resolucion 1629 y adicionalmente solicitan la toma de
posesion por parte de Armenia (transcribe lteralmente la solicitud). Una vez
terminada la transcripcion lteral, manifiesta textuaimente gue o antenor se
encuentra que existen los elementos de juicio y razonables para el cieme de
investigacion y procedimiento de la resolucion de toma de posesion de fodos fos
bienes y haberes bajo la empresa inferventora designada... se espera gque can esta
carta se lomen todas las decisiones prontas y necesarnas para la ayuda de todos
los pramitentes compradores del municipio, que urgen de decisiones inmediatas.
en aras de ser respeluosos y de no existic intromisionas por competencia fermtonal
la administracidn de Pareira, ha solicitado que antes de /a aperfura de una sucursal
bajo la representacion del agente especial interventor designado en virtud de la
resolucidn 1629 del 16 de abnl de 2021, se solicite a ia Subsecrefaria de
Planeacién, una carta de coadyuvancia en aras de poder conocer la intencion
participativa de ambos municipios en ambos procesos y en desenvalvimiento de las
probleméticas que afectan a las comunidades de los dos mMUNICIpIOS

A pesar de que el Agente Especial designado por Pereira allega con su respuesta una
sarie de documentos, mismos que ya tenia la subdireccién de planeacion gue dirjo, no
se aporta la informacitn solicitada a través del auto 003 de 2021 corregido por el auto
008 de 2021. Se puede inferir que esto obedece a que el Agente Especial designado
por Pereira aparentemente se encuentra también en proceso de recabar la informacion
requerida y no esta en capacidad de absolver lo solictado, lo que va en detrimento de
los afectados del municipio de Armenia, que ante la designacion que hizo el municipio
de Pereira del Agente Especial como representante legal de la sociedad Conenco SAS
y la orden de su inscripcidn como tal ante la Camara de Comercio, se le presenta la
paradoja de tener gue hacer requerimientos a gquien no tiene la capacidad de dar
respuestas oportunas y pertinentes.

Dentro de los documentos allegados por el Agente Especial designado por Pereira, se
encuentran varias peticiones dirigidas a las fiducias administradoras de los patrimonios
autdnomos de los proyecios de la sociedad Conenco SAS en Armenia, donde les
solicita que le consignen en una cuenta de ahorros todos los recursos a favor de
Conenco en los patrimonios autonomos.

Oue fuera del término concedido para aportar descargos y prusbas, el Agente Especial
designado por Pereira allega documento cuya referencia es “DESCARGOS AUTO No. 078 DE
2021,
SAS A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR ANDRES FELIPE
OCAMPO VILLEGAS O QUIEN MAGA SUS VECES, EN DESARROLLO DE LOS
PROYECTOS LA PRIMAVERA Y CIUDADELA DEL BOSQUE Y SE ADOPTAN OTRAS
DISPOSICIONES (sic)”, donde se observa que:

POR MEDIO DEL CUAL SE FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD CONENCO

{[K]
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El Agente Espacial designado por Pereira hace un recorrido histonico por el proceso de
foma de posesion de |la sociedad Conenco SAS por parte del municipio de Pereira,
dejando en evidencia que desde un principio era conocedor de que |a toma de posesion
decretada por el municipio de Pereira a través de la resolucion 1629 del 16 de abril de
2021 tenia como proposito la intervencion de un solo proyecto ubicado en dicho
municipio, como se puede observar en el numeral 12 que textuaimente refiere; "El dia 1
de funio del afio 2021, la socledad CONENCO S5 A S. fue notificada de manera formal
sobre la decision de intervencion, y una vez se hizo la foma de posesidn formal se enird
& reafizar ol anaiisis, por el suscnlo, de la realidad de la Constructora, encontrando con
preocupacion las demandas por 105 bﬂnms de los midrrus mnsrmcrﬂms en dandﬂ
valiendose o argumentando que [ ad e BIVE nent
proyecto, los demas eran excluidos y p-.".lr arnnfa pndinn hamr exigibles .ras gammias
hipotecarias convenidas con la Constructoras por medic de las fiducias de Jos
proyectos constituidas. " Negritas y subrayado fuera de 1ex10,

Como consecuancia de reconocer que no se le nombrd para tomar posesion de los
proyecios de la sociedad Conenco SAS en la ciudad de Armenia manifiesta: “se solicita
al municipio de Armenia mediante su Deparfamenio Adminisirativo de Planeacidn,
Pianificacion y Ordenamienio Terrfonal sjecufe los actos lendientes medianfe acto
administrativo de foma de posesién, nombrando &l agente especial interventor
dasignado por el municipio de Pereira y determinando los alcances como levantamriento
de hipotecas, foma de posesidn de matriculas inmobiliarias e inclusion de patnmonios
auténomos pare esfa manera salvaguardar los inlereses de los promifentes
compradores del municipo de Armenia”

Acepta los cargos formulados en el auto 018 emitido por este despacho con
fundamento en que: "De acuerdo a las investigaciones que se adelantaron en la
Alcaldia de Pereira-Risaraida y que sirvieron como base para iniciar la foma de
posesidn de la sociedad CONENCO SAS hoy intervenida, es clerto dichos
incumplimientos, por consiguiente este AGENTE ESPECIAL INTERVENTOR
designado acepta la formulacion de cargos presentads por fa Alcaldia de Armenia,
mediante su Departamento Administrativo de Planeacion, Flanificacion y Ordenamiento
Temtorial y apoyara foda las decisiones que emanen de la presenie”

Aceptacion gque llama poderosamenta la atencion, pues como puade aceptar por ciertos
el Agente Especial designado por Pereira los incumplimientos de la sociedad Conenco
SAS en los proyectos de Armenia, basado en las investigaciones de la alcaldia de
Pereira, cuando estas soio Incluyeron para la resolucion 1628 el Proyecto Tangara
Pargue Residencial y para la resolucidon 1630 el proyecto Tarres de Centenano.

Que esle despacho, ante lo alarmante de los hallazgos, requirid en version libre a los
administradores de la propiedad horizontal de los proyectos de la Sociedad Conenco SAS en
Armenia, quienes confirmaron muchos de los hechos ya mencionados. Entre los mas
preccupantes estan los atropellos con gue se despojd de la tenencia de los inmuebles
antregados a fravés de actas de entrega por la constructora, &l cobro de dineros adeudados
por promitentes compradores a quienes se les ha indicado gue con esos dineros terminaran la

1
Carreta 17 Na. 10-00, Armaris Cusodia - CAM Pias 3 - Codigt Postal 830004 - Tak-{8) 741 71 00 Ext 310-308-315
Linea Grafwta: 01 S000 185204 - Corres Elecirdnico: plansscion@inrrerea. gov on




Ni#: BE0O004S4-3
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

IS0 --~ax o 0 UIC A7)
acciones, muy preocupantes por demas, como: a) publicar emplazamientos en los proyectos
de la sociedad Conenco SAS ubicados en la ciudad de Armenia, sustentados en las
resoluciones 1629 y 1630 de la Alcaldia de Pereira; b) privar de la tenencia de los inmuebles a
quienes la sociedad e habla hecho entrega material de los mismos y que no los estaban
habitando o gue fueron desccupados desde que inicio 1a intervencion; ¢} solicitar a las fiducias
la entrega de recursos y pagos a los promitentes compradores, d) disponer de activos de Ia
sociedad Conenco, entre otros, para llegar a la conclusion ahora de que & municipio de
Armenia debe nombrario como agente especial y determinar los alcances que desde un
principic siempre ha manifestado le dio la resolucion 1629 del 16 de abril de 2021 emitida por
la administracion del municipio de Peraira

Que ha sido reiterativo el Consejo de Estado en sostener que: “/as funciones de inspeccion,
wvigilancia y confrol incluyen la de solicifar y/o verficar informacion o documentos, hacer al
seguimiento y la evaluacion de las actividades de la enhdad vigilada, poner en marcha
correctivos, vy en general adoptar medidas administrativas como la imposicidn de sanciones o
fa de mevocar una sulorizacién o cualquiera ofra que considere procedente y efecliva para
garantizar el cumplimiento de la ley que reguia dichas aclividades, asi como la efectividad de
los derechas gue se consideren vulnerados o amenazados. Asl mismo, son los murnicipios, los
encargados de! irédmile de radicacidn de documentos gue deben seguir las personas juridicas
que estén interesadas en desarrollar las actividades de consfruccidn y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda contempladas en la Ley 68 de 1968 y el Decrefo 2610 de
1878 y los que deben revisar que las personas cumplan a cabalidad con todos los requisitos
exigidos. |...) De esia manera, s concluye que los municipios tienen a su cargo las funciones
de inspeccion, vigilancia y control respecto de las sociedades que desarrollen actividades de
construccidn y enajenacitn de inmuebles destinados a vivienda. Por lal razdn, deben conocer
de cualquier hecho o circunstancia respecio de sus entidades vigiladas que puedan vulnerar o
amenazar el cumplimiento de la ley que las regula, para establecer si es procedente adoplar
siguna medida adminisiraliva, bien sea de caracler prevenlivo, correclivo o de carécler
sancionatonio, o /a8 toma de posesion o liguidacion” No quedando duda para este despacho
con lo anterior de que es competencia anica y exclusivamente del municipio de Armenia las
funciones de inspeccién, vigilancia y control sobre los proyectos desarrollados por la Sociedad
Conenco SAS en esta ciudad, a saber: Primavera, Caminos del Bosque, Senderos del Bosque
y Alres del Bosque

Que de todo lo actuado por este despacho y de lo expuesto anteriormente, se puede concluir
Qque

1. Sl bien la sociedad Conenco SAS es una unidad econamica con un onico NIT y
representanta legal a nivel naciona!, inscrita en la Camara de Comercio de Pereira, el
pretendido por la administracion del municipio de Peretra a través de las resoluciones
1629 y 1630 del 1€ de abril de 2021 no fue realizar la toma de posesion de todos los
proyectos de la sociedad, sino la de proyectos puntuales en torno a los cuales gird
cada proceso administrativa. Asi se evidencia en la resolucion 1630, misma que 85 la
gue aparece inscrita en la Camara de Comercio y que sustenia ia designacion del
Agente Especial como represantante legal de la sociedad, que &n su articulo primaro

ik
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dispone: * D-rn‘gnar?a Toma de Posesion de los Negocios. Emnas‘ﬂ“’ﬂabwas para la
ADMINISTRACION del CONSORCIO TORRES DE CENTENARIO IDENTIFICADO
CON NIT 900 473 335-8 ¥ SUS CONSORCIADOS CONENCO S A.S, IDENTIFICADO
CON NIT 800.100417-1, DCTAVIO PATING CARDONA IDENTIFICADO CON NIT
7.552 682-7. INGESTRUCTURAS DE OCCIDENTE SA S IDENTIFICADD CON NIT
801.001.795-7 CONSULTORES Y CONSTRUCTORES DE OCCIDENTE S.AS
IDENTIFICADO CON NIT 8500220 1686-2 frente al proyecto “CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE LAS AMERICAS P.H." Prevision que no luvo la
administracién de Pereira en la parlte inicial resolutiva de la resolucion 1629 al no
determinar taxativamente que la toma de posesion era frente al proyecto Tangara
Parque Residencial, pero que si s& observd en su parte motiva y en ariculos
subsiguientes como se mostro previamente.

. Que el hecho de que Conenco SAS sea una unidad econdmica con un unico NIT y

representante legal a nivel nacional, inscrta en la Camara de Comercio de Pereira, no
obsta para que el municipio de Armenia pueda tomar las acciones que le ordena la Ley
68 de 1968 misma que, cuando la entidad ancargada de realizar la inspeccion y
vigilancia ara del orden nacional, estipuld:

Arficulo 38 La inspeccién y vigilancia de las socedades anonimas que se dediguen
exclusivamente & las actividades reguladas en los arficulos 1 y 2 de la Ley sera
gjercida por la Supenntendencia Bancana en los mismos Mrminos sefialados por sl
Cdadigo de Comercio para fa Supennfendencia de Socedades.

Nagntas ¥ aubrayaun ﬁ,-ara dn texto. -

Teniéndose entonces que ya de antafo el legisiativo habia previsto las socedades de
objeto social amplio, como es &l caso de la Sociedad Conenco SAS, determinando que
la vigilancia y control de sus actividades continuaria estando en cabeza de la respecliva
Superintendencia, a exce ivid:

de vivienda que serian com putam:ia dur panntar'rdurﬂu Bancano, h::y los entas
temitoriales. Si previod el legisiativo separar el control y vigllancia de las actividades de
una socledad, cuando ambos organismos eran del orden nacional, misma medida es
aplicable hoy diz a separar el control y vigilancia por municipios e incluso, por
proyectos, cuando la sociedad tiene varios proyectos en un mismo municipio, pues por
cada proyeclo se otorga un permisc de enajenacion y construccion diferente, permisos
de donde emana el deber de vigilancia y control de los entes temiloriales.

gages dg consiruccion najenacion
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3. Las acciones del Agente Especial designado por Pereira que se describieron
previamente, son motives mas gue suficentes para que |a Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacidon Municipal de Armenia tome decisiones de
fondo en aras de garantizar los derechos de los ciudadanos del municipio, afectados
por el incumplimientc de la sociedad Conenco SAS en sus diferentes proyectos y en
nesgo inminente ante la extralimitacion que se evidencia por parte del Agente Especial
designado por Pereira.

4 Les extralimitaciones del Agente Especial designado por Pereira, emanan del
nombramiento que le realizd dicha administracion a través de las resoluciones 1629 y
1630 del 16 de abril de 2021, con lo cual es &l municipio de Pererira el llamado a
disponer lo pertinente para que su agente especial se abstenga de realizar funciones
que desbordan su competencia y se realicen los correctivos gue correspondan.

En ménto de lo expuesto, la Subdireccion de Planeacién del municipio de Armenia:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Requerir al municipio de Pereira, con el fin que le ordene al agente
especial designado por medio de las resoluciones 1629 y 1630 del 16 de abril de 2021,
ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS /o Bufete de Abogados Especializados, abstenerse
de continuar con las actividades, que con extralimitacion de sus funciones, ha wvenido
realizando en los proyectos de vivienda la Primavera, Caminos del Bosque, Senderos del
Bosque y Aires del Bosque, proyectos ejecutados por la sociedad CONENCO SAS en el
municipio de Armenia.

ARTICULO SEGUNDO: Requerr & municipio de Pereira, con el fin de que ordene al agente
especial designado por medio de las resoluciones 1629 y 1630 del 16 de abnl de 2021, un
nforme e inventario detallado de [as actividades realizadas en el municipio de Armenia,
sefialando especificamente los dineros captados, los materiales de cbra retirados de los
diferentes proyectos de la ciudad Armenia y su correspondiente desting.

ARTICULO TERCERO: Sclicitar al municipio de Pereira la pronta intervencion y custodia de
los dineros captados, los materales y documentos obtenidos por parte del agente especial
designado por el municipio de Pereira, ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS /o Bufete de
Abogados Especializados, de los proyectos del municipio de Armenia construidos por I8
Socedad Conenco SAS, en extralimitacidn de las funciones designadas por el municipio de
Pereira a fravés de [as resoluciones 1628 y 1630 del 16 de abril de 2021

ARTICULO CUARTO: Poner en conocimiento de las autoridades competentes los hechos
aqui expuesios, para gue, s es del caso, se investigue la conducta realizada por el agente
especial designado por el municipio de Pereira, ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS /o
Bufale de abogados especializados, con el fin de que se delermine la posible comision de
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cualquier conducta que pueda conllevar una responsabilidad de carécter disciplinario, fiscal o

penal,

ARTICULO QUINTO: Ordenar la citacién y comparecencia del sefior Nolberto Ardila. can &l
fin de que rinda ios correspondientes descargos, teniendo en cuenta que el citado es el
responsable de la enajenacion de los proyectos constructivos destinados a vivienda en la
ciudad de Armenia, de acuerdo a la autorizacion de enajenacion emanada de este despacho.

ARTICULO SEXTO: Publicar la presente resolucion en cada uno de los proyectos
constructivos de la Sociedad Conenco SAS de la ciudad de Armenia, con |a finalided de que

los promitentes compradores tengan pleno conocimiento de la misma.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente actuacion administrativa no procede ningin

recurso.
ARTICULO OCTAVO: La presente resolucisn rige a partir de la fecha de su expedicion

Dada en Armenia, Quindio; a los 08 dias del mes de diciembra del afio 2021

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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