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EN
POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

CONTRA DE LA RESOLUCION 011 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021
INTERPUESTO POR EL ABOGADO JORGE IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 7.551.705 EXPEDIDA

EN ARMENIA Q., Y PORTADOR DE LA TARJETA PROFESIONAL NUMERO
63.458 DEL C.S.DE LA J.

La Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, e_r] uso
de sus atribuciones legales y en especial las conferidas mediante Decreto 379 de
2020, Decretos 019 y 020 de 2021 y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66
de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, articulo 114 del Decreto
663 de 1993, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y Ley 1437 de 2011,

Modificado parcialmente por la Ley 2080 de 2021, Acuerdo Municipal 167 de 2020,
y

CONSIDERANDO

Que para el dia 24 de mayo de 2021, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., expide Auto 001 “POR
MEDIO DEL CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN
PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT 900.882.014-1 REPRESENTADA
LEGALMENTE POR EL SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS IDENTIFICADO
CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 79.289.437, O QUIEN HAGA SUS
VECES - PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES". Acto debidamente notificado a
la Sociedad Constructodo de la Sabana S A.S. Y a su vez comunicado a terceros a
traves de la publicacion en la pagina de la Alcaldia Municipal segun
enlace:https://armenia. ov.co/normatividad/notificaciones oraviso?view=article&id
=2359:55notiﬁcaciones-planeacion&catid=29:normatividad.

Que para el dia 15 de junio de 2021, La Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q, expide Auto 004 “POR

MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL AUTO 001 DEL 24 DE MAYO DE 2021 Y

SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, y se ORDENA la vinculacion al proceso

Administrativo 001 de 2021 a las sociedades H. RINCONYCIAENC representada
legaimente por el sefior Héctor Arturo Rincon Robayo o quien haga sus veces yla
sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente
por el senor Roberto Ivan Cuartas Gomez o Quien haga sus veces. Acto
administrativo debidamente notificado a las sociedades investigadas y comunicado

a terceros a través de la publicacion en la pagina de la Alcaldia Municipal segun
enlace:;

https://armenia. ov.coinormatividadlnotificaciones oraviso?view=
55notificac:ionesplaneacion&catid=29:normatividad.

article&id=2359:

Oue‘gara el dia 29 de junio de 2021, La Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de

Armenia Q, expide el Auto 005 “POR
MEDIO DEL CUAL SE FORMULA

LEGAL EL SENOR RENE PRIMITIVO
VECES, A LA SOCIEDAD H. RINCO
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REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO O
QUIEN HAGA SUS VECES Y A LA SOCIEDAD RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR
ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ O QUIEN HAGA SUS VECES. Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”. Acto administrativo debidamente notificado
a las sociedades investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacion
en la pagina de la Alcaldia Municipal segun enlace:

https://armenia. ov.co/normatividad/notificaciones oraviso?view=article&id=2359:
55notiﬁcacionesp!aneacion&calid=29:normatividad.

Que para el dia 22 de septiembre de 2021, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia, expide Resolucion 011 “POR
MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO 001-2021 Y
SE TOMA UNA DECISION DE FONDO FRENTE A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE
LEGAL EL SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS O QUIEN HAGA SUS
VECES, A LA SOCIEDAD H. RINCON Y CIA EN C. A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO O
QUIEN HAGA SUS VECES Y A LA SOCIEDAD RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR
ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ O QUIEN HAGA SUS VECES. Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”. Acto administrativo debidamente notificado
a las sociedades investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacion
en la pagina de la Alcaldia Municipal segun enlace;
https://armenia. ov.co/normatividad/notificaciones oraviso?view=article&id=2359:
55n0tificacionesnlaneacion&catid=29:normatividad.

Que para el dia 30 de septiembre de 2021, el abogado Diego Alexander Cadena
Leon identificado con cédula de ciudadania numero 89.005.751, abogado en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero 163.479 del C.S. de la J,,
actuando en calidad de apoderado de la sociedad H Rincon en Cia. en C.
identificada con el Nit 900.181.067-3. Interpone recurso de reposicion en contra de
la Resolucion 011 del 22 de septiembre de 2021, en el sentido de indicar que el
canal correcto para notificacién de la sociedad H RINCON CIA S EN C es:

hrincon@live.com y de la RINCON &OSPINA CONSTRUCTORA SAS es:
gerencia.camambu@amail.com.

Que para el dia 30 de septiembre de 2021,
administrativo de Planeacion Municipal de Arme
MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN RECUR
DE LA RESOLUCION 011 DEL 22 DE SEPT

la Subdireccion del Departamento
nia Q., expide resolucion 012 “POR
SO DE REPOSICION EN CONTRA
IEMBRE DE 2021 INTERPUESTO

TARJETA PROFESIONAL 163.479 DEL C

debidamente notificado a la sociedad recurrente y comunicado a las demas
sociedades vinculadas al proceso, asi mismo, comunicado a terceros por medio de
la publicacion en la pagina oficial de la alcaldia municipal segun enlace:

hllps:ﬂarmenia.t|ou_co/normalividadlnotificacionesporaviso?view=artic!e&id=2359;
55nolincacionesp!aneacion&calid =29:normalividad,

Que para el dia 14 de oclubre de 2021, la Sociedad Constructodo de la Sabana

Carrera 17 No 16-00, Armenia

Quindio - CAM Piso 3 - Codigo Poslal 630004 - Tel(6) 741 71 00
Linea Gratuita' 01 8000

189264 - Correo Eleclronico planeacion@armenia gov.co

[T —— S e—.—-

nnnnnnnnnnnnnnnnnn



N Lol ) ‘3
¥ ul"lll"
Nit: 880000464-3

Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Resolucidn 016 del 19 de actubre de 2021
Radicado: PAS- 001 de 2021

R-AM-SGI-032
0111172017 W2

S.AS., por medio de su apoderada la abogada Monica Andrea Zapata Ariza
identificada con cedula de ciudadania numero 41.943.361 expedida en Armenia Q.,
y portadora de la tarjeta profesional numero 134.655 del C.S. de la J., interpone
recurso de reposicion en contra de la resolucién 011 del 22 de septiembre de 2021.

Que para el dia 15 de octubre de 2021, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., expide Resolucidn 015
‘POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN
CONTRA DE LA RESOLUCION 011 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021
INTERPUESTO POR EL ABOGADO JORGE IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 7.551.705 EXPEDIDA
EN ARMENIA Q., Y PORTADOR DE LA TARJETA PROFESIONAL NUMERO
63.458 DEL C.S.DE LA J". Acto administrativo debidamente notificado a las
sociedades investigadas y comunicado a terceros a traves de publicacion en la
pagina oficial de la Alcaldia Municipal segun enlace

https Harrnenla_qov.co!normatwidadfnolif:cac|onesporaviso?view=article&id=2359.
55nol11|cac|onesplaneacion&catidﬂg_normalividad,

Que mediante radicado 2021PQR983215, el sefior Jorge Ivan Sanchez Rodriguez
identificado con cedula de ciudadania numero 7.551.705 expedida en Armenia Q.,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional niumero 63 458 del C.S. de
la J.. actuando en calidad de apoderado, reconocido en diferentes oficios DP POT
de respuesta a promitentes compradores quienes han manifestado su interes y
solictud en la posible intervencion del proyecto Mall Comercial y Residencial
Montecarlo Plaza, interpone recurso de reposicion en contra de la Resolucion 011
del 22 de septiembre de 2021.

PROCEDENCIA DEL RECURSO DE REPOSICION

Antes de resolver de fondo la solicitud, considera esta Subdireccion procedente

entrar a analzar si en efecto el recurso interpuesto procede de conformidad con Ia
Ley 1437 de 2011

Que pata ol dia 22 de septiembre de 2021 fue expedida la Resolucion 011 “por
medio dol cual se resuelve el proceso administrativo 001-2021 y se toma una
docision de fondo frente a la sociedad Constructodo de la sabana S.A.S. a
fraves de su representante legal el senor rene primitivo rivera rios o quien
haga sus veces, a la sociedad H Rincon y Cia en ¢ a traves de su
represontante logal el senor Hector Arturo Rincon Robayo o quien haga sus
veces y a la sociedad Rincon y Ospina constructora S.A.S representada
legalmente por el senor Roberto Ivan cuartas Gomez 0 quien haga sus veces.
Yy &0 adoptan otras disposiciones” bl acto adno sltalivo on reforencia fue
comuniCado o telcetos ileiesados Mediaile olwu D POT 8252 o vaves de
publicacion  en la  pagina ohcal de la Alcaiig Mmureopal segun  enldce
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htlps:ﬂarmenia.gov.co!normatividad!notificacionesgorauiso?viemarticle&id=2359:
55notificacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

Por ser Comunicada y Publicada la Resolucion 011 del 22 de septiembre de 2021
el dia 28 de septiembre de 2021 y el recurso de reposicion interpuesto el dia 04 de
octubre de 2021, se considera que ingreso dentro del término de ley.

Que la Ley 1437 de 2011 “Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”, desarrolla a partir del articulo 74 y siguientes el
Capitulo correspondiente a los recursos, en el cual se determina la procedencia de
éstos contra los actos administrativos, la improcedencia, oportunidad Yy
presentacion, requisitos, pruebas, entre otros, los cuales estipulan lo siguiente:

“Articulo 74. Recursos contra los actos administrativos. Por regla
general, contra los aclos definitivos procederan los siguientes recursos:

1. El de reposicién, ante quien expidio la decision para que la aclare,
modifique, adicione o revoque.

2. El de apelacion, para ante el inmediato superior administrativo o funcional
con el mismo propésilo.

No habra apelacion de las decisiones de los Ministros, Directores de
Departamento Administrativo, superintendentes y representantes legales de
las entidades descentralizadas ni de los directores u organismos superiores
de los érganos constitucionales auténomos.

Tampoco _seran _apelables _aquellas decisiones proferidas _por los
representantes legales y jefes superiores de las entidades y organismos del
nivel territorial.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional mediante Sentencia C-248 de 2013.

3. El de queja, cuando se rechace el de apelacion.

El recurso de queja es facultativo y podra interponerse directamente ante el
superior del funcionario que dicto la decision, mediante escrito al que debera
acompanarse copia de la providencia que haya negacio el recurso.

De esle recurso se podrd hacer uso dentro de los cinco (5) dlas siguientes a
la nolificacion de la decision.

Recibido el escrito, el superior ordenara inmediatamente la remision del
expediente, y decidiré lo que sea tlel caso.

Articulo 75. Improcedencia. No habra recurso conlra los actos de caracter
general, ni contra los de lramite, preparatorios, o de ejecucion excepto en los
casos provistos en norma expresa.

B
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Articulo 76. Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y
apelacion deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién
por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso. Los
recursos contra los actos presuntos podrén interponerse en cualquier tiempo,
salvo en el evento en que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicto la decision, salvo
lo dispuesto para el de queja, y si quien fuere competente no quisiere
recibirlos podran presentarse ante el procurador regional o ante el personero

municipal, para que ordene recibirlos y tramitarios, e imponga las sanciones
correspondientes, si a ello hubiere lugar.

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario

del de reposicion y cuando proceda sera obligatorio para acceder a la
jurisdiccion.

Los recursos de reposicion y de queja no serén obligatorios.

Articulo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por
escrito que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha sido

reconocido en la actuacion. Igualmente, podran presentarse por medios
electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o
apoderado debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi como la direccion
electronica si desea ser notificado por este medio.

Solo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra
como agenle olicioso, deberé acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y

prestar la caucion que se le sefiale para garantizar que la persona por quien
Obra ralificara su actuacion dentro del término de dos (2) meses.

Sino hay ratificacion se haré efecliva la caucion y se archivara el expediente.

Para el trémite del recurso el recurrente no esta en la obligacion de pagar la
Suma que el aclo recurrido le exija. Con todo, podra pagar lo que reconoce
deber.

Articulo 78. Rechazo del recurso. Si el escrito con el cual se formula el
recurso no se preserila con los requisitos previstos en los numerales 1, 2 y4
del articulo anterior, el funcionario compelente deberda rechazarlo. Contra el

rechazo del recurso de apelacion procedera el de queja. _/1%,

Carrera 17 No 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Poslal 630004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gratuila: 01 8000 189264 - Correo Eleclronico. planeacion@armenia gov.co

mmmmmmmmmmmmmmmmmm



_ Nit. 800000464-3 .
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Resolucion 016 del 19 de octubre de 2021
Radicado PAS- 001 de 2021

.\.

RAM 58,
011112013

Articulo 79. Tramite de los recursos y pruebas. Los recursos se tramitarén
en el efecto suspensivo.

Los recursos de reposicion y de apelacién deberan resolverse de plano, a no
ser que al interponerios se haya solicitado la practica de pruebas. o que el

funcionario que ha de decidir el recurso considere necesario decretarias de
oficio.

Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un (ramite en el

que Iinterviene mas de una parte, debera darse traslado a las demas por el
termino de cinco (5) dias.

Cuando sea del caso practicar pruebas, se sefalara para ello un termino no
mayor de lreinta (30) dias. Los (érminos inferiores podrén prorrogarse por
una sola vez, sin que con la prorroga el término exceda de treinta (30) dias.

En el aclo que decrele la practica de pruebas se indicara el dia en que vence
el término probatorio.

Articulo 80. Decision de los recursos. Vencido el periodo probatorio, si a
ello hubiere lugar, y sin necesidad de acto que asi lo declare, deberd
proferirse la decision motivada que resuelva el recurso.

La decision resolvera todas las peticiones que hayan sido oportunamente
planteadas y las que surjan con motivo del recurso.”

Que, una vez evaluados los anteriores requisitos, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., encuentra acorde a la luz de
los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011, la presentacion del recurso de
reposicion impetrado por el senor Jorge Ilvan Sanchez Rodriguez identificado con
cedula de ciudadania numero 7.551.705 expedida en Armenia Q., abogado en
ejercicio, portador de |a tarjeta profesional nimero 63.458 del C.S. de la J.. actuando
en calidad de apoderado, reconocido en diferentes oficios DP POT de respuesta a
promitentes compradores quienes han manifestado su interés y solicitud en la
posible intervencion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza,
toda vez que el mismo es viable desde la parte procedimental, dado que el recurso
presentado reune los requisitos y términos consagrados en la citada norma, habida
cuenta que el mismo se interpuso por persona que demuestra un interés en el
proceso administrativo y que este fundamento se encuentra sustentado en las
peticiones que reposan en el proceso 001 de 2021, por lo tanto, se encuentra
legitimado para presentar el recurso dentro de la correspondiente oportunidad legal,
ante el funcionario competenle, que para este caso es el Subdirector del
Deparlamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., aportando la
direccion para recibir notificacion y suslentando los motivos de inconformidad y
demas requisitos legales exigidos en |la norma ibidem.
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ARGUMENTOS EXPUESTOS POR EL RECURRENTE

Que para el dia 04 de octubre de 2021, el sefior Jorge Ivan Sanchez Rodriguez
identificado con cedula de ciudadania nimero 7.551.705 expedida en Armenia Q.,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero 63;45'8_ del C.S. de
la J., actuando en calidad de apoderado, reconocido en diferentes oficios oP PQT
de respuesta a promitentes compradores quienes han manifestado su interés.

Interpone recurso de reposicion en contra de la Resolucion 011 del 22 de
septiembre de 2021, argumentando lo siguiente:

(.)

Argumento que respeto pero no comparto, por lo que expongo a continuacion.

El proyecto Mall Comercial y residencial Montecarlo plaza, esx‘ab_a pmgrama'do su
desarrollo por etapas, sobre los predios identificados a los folios de matriculas
inmobiliarias nimeros 280-212672, 280-212673, 280-212674, 280-212675.

El predio identificado con la matricula 280-212672, figura como propfg!_arfo la
sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. desde el 9 de diciembre

de 2019, compraventa realizada mediante la escritura publica No. 4689 de la
Notaria Primera de Armenia.

En la citada escritura publica 4689 de 2019 al finalizar la clausula primera de Ia
compraventa, se expresa claramente:

“El anterior inmueble hace parte del Proyecto Urbanistico denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45, DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA.
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, el cual fue sometido al régimen de
propiedad horizontal mediante la escritura publica nimero 126 del 29-01-2019
oforgada en la Notaria Sequnda de Armenia, _Quindio, PROYECTO |
DESARROLLADO POR ETAPAS., DESTINANDOSE LA ETAPA 1 ¥ 2 PARA |
VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LAS ETAPAS 3 Y 4 PARA VIVIENDA |
MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y TURISMO, |
DESARROLLANDOSE LA ETAPA 1 EN LA MARTRICULA 280-212673 v |
COMPUESTA POR 198 UNIDADES DE DOMINIO PROVADO QUEDANDO ‘

l

PENDIENTE POR ADICIONAR entre otras. la ETAPA 2, la cual se construra
en el nmueble en el mmueble objeto de la presente compraventa, acto

debidamente mscnto en la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos de

Atmenia/ Quindio respeclto del lote ETAPA 2 bajo el foho de matricuta |
inmobihatia No 280-212672"

De lo transcrito se concluye que el mmueble iden
nmobihatia 280-212672 tivne debicdamente registrado el reglamento de propiedacd
honizontal y que ta sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA SA S con
|  NIT 90134494490-2 era conoc

[IvINs 0 vdora de dicha Slituacion  al momento de la Q

thcado con la matricula |
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, ia ser para
compraventa del citado predio, por lo que la compra del predio sélo podia Serp
continuar la ETAPA 2

; ' del
Sobre este inmueble fue constituida Reglamenlo de Propiedad Horizontal

Conjunto Montecario Plaza Sky club, mediante la escritura publica No. 126 del 29
de enero de 2019 de la Notaria Segunda de Armenia.

Lo anterior significa que la sociedad RINCON & OSPINA CO.l'\\‘S'ur_R’l'.»'C'-"'IOF"!‘:'l
S.A.S., conocia que sobre el inmueble identificado con la malricula inmobiliana
280-212672 existia un reglamento de propiedad horizontal, y por lo mismo Cua.'_?.do
compraron se comprometieron a conlinuar con el citado proyecto de construccion.

Elinmueble identificado con la matricula inmobiliaria 280-212672 de propiedad de
la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., sélo puede ulilizarse

para continuar con la construccion del PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.

Cualquier accion diferente a la continuacion de la construccion del PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA seria fraudulenta y
atentaria contra los intereses de todos los compradores del proyecto, promitentes

compradores que se encuentran amparados en el Estatuto del Consumidor, Ley
1480 de 2011.

Mientras no se haya decretado la nulidad de Ia escritura publica No. 4689 de la

Notaria Primera de Armenia, la misma liene plena validez, y por lo mismo es
improcedente su desvinculacién del proceso.

La titularidad de derechos sobre un inmueble lo determinan los derechos
registrados en el certificado de tradicion, y como ya lo expresé mientras en el

mismo no se decrete la nulidad de la escritura de compraventa, no se puede sin
fundamento legal alguno desvincular a su propietario.

Las transacciones y acuerdos realizados entre la sociedad RINCON & OSPINA
CONSTRUCTORA SAS. y la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. no pueden ser consideradas por encima de la litularidad de derechos
registrados en el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 280-212672.

Las posibles infracciones urbanisticas que se han presentado en el proyecto Mall
Comercial y residencial Montecarlo Plaza Sky Club no son atribuibles a la
sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., mas aun cuando las

licencias de construccion no estan a su nombre, pero, esta situacion debe ser
separada de la obligatoriedad de construccion del proyeclo.
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De las infracciones urbanisticas debe responder la sociedad CONST!‘?UC?TODO
DE LA SABANA S.A.S., pero el hecho de no ser el titular de las licencias Ia

sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. no lo exonera de
responsabilidad.

Luego de adquirir un inmueble que es parte de una construccion, el nueyo
propietario debe solicitar ante la Curaduria Urbana el cambio de titular de licencia,
Yy €so0 es todo, situacion que la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTQRA
S.A.S. no quiso hacer luego de darse cuenta de los problemas que tenia el
proyecto Mall Comercial y residencial Montecarlo Plaza Sky Club.

La sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. antes de proceder a
la compra del inmueble identificado con la malricula inmobiliaria 280-212672 y de
comprometerse a continuar con el proyecto en ese predio, debié estudiar Ia
situacion econdmica y juridica del proyecto, y no luego de comprario hacerse la
inocente y el desconocimiento de las obligaciones legales que habia adquirido.

Como ya lo exprese, la escritura publica No. 4689 de la Notaria Primera de
Armenia no ha sido declarada nula, se encuentra debida y legalmente registrada,
por lo que no se puede desconocer su contenido, y sobre esle inmueble est3
inscrito el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Montecarlo Plaza
Sky club, por lo que es ilogico pensar que a pesar de la limitante del reglamento
de propiedad horizontal debidamente inscrito, la sociedad RINCON & OSPINA
CONSTRUCTORA S A.S. propietaria de ese inmueble no tiene responsabilidad
alguna frente a los promitentes compradores y al mismo proyecto de construccion.

La sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUC TORA S.A.S. era tal el compromiso
de continuar con el proyecto que tenia las compraventas firmadas con los

promitentes compradores y recibiria los pagos pendientes por hacer de dichas
personas.

Por lo expuesto solicito reponer la decision de de

svincular la sociedad RINCON &
OSPINA CONSTRUCTORA SA.S.

(..)"

CONSIDERACIONES

DE LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE P

LANEACION MUNICIPAL DE ARMENIA QUINDIO
Atendiendo el escrito de recurso, se busca ejercer los principios de Justicia, equidad,
debido proceso, celeridad administraliva, evidenciando que efectivamente el dia 22
de septiembro do 2021 fue ex|

vedida la resolucion 011 ‘por medio del cual se
L resuelve el proceso administrativo 001-2021 y se toma una decision de fondo .
I-\%.‘- -
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frente a la sociedad Constructodo de la sabana S.A.S. a través de su
representante legal el sefnor rene primitivo rivera rios o quien haga sus veces,
a {a sociedad h. Rincon y Cia. en c. a traves de su representante legal el senor
Héctor Arturo Rincon Robayo o quien haga sus veces y a la sociedad Rincon
y t_)sp:'na constructora S.A.S. representada legalmente por el sefior Roberto
lv-an cuartas Gomez o quien haga sus veces. y se adoptan oftras
disposiciones”, Que a su vez por medio de oficio DP POT 8252 fue publicado en
la pagina oficial de la Alcaldia municipal el contenido del acto administrativo en
referencia con

; el cual se cumple la comunicacion a terceros interesados en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011.

Que adicional a lo anterior, se evidencia que los argumentos expuestos por el
recurrente versan sobre la oposicion a la desvinculacion de la sociedad Rincon y

Ospina Constructora SAS. en el sentido de Ia responsabilidad que contrajo al
momenlo de realizar el contrato de compraventa del inmueble afectado por el
proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza hechos y situaciones que
fueron presentados en los argumentos por la abogada apoderada de la sociedad
Constructodo de la Sabana SA S . Y que a su vez fue resuelto mediante resolucién
015 del 15 de octubre de 2021 Por lo antenor. este despacho no podra hacer un
nuevo analisis sobre los hechos referenciados ya que el articulo segundo fue objeto
de reposicion y en consecuencia se ordend apertura un proceso administrativo
independiente a la sociedad Rincon y Ospina Constructora S.A.S.

Asi mismo, considera pertinente esta Subdireccion transcribir lo analizado en la
resolucion 015 expedida el dia 15 de octubre de 2021 en cuanto a los motivos que
sustenta la inconformidad del recurrente los cuales versan sobre la misma
pretension del abogado Jorge Ivan Sanchez Rodriguez quien actua en calidad de
apoderado de promitentes compradores y por lo tanto presuntos afectados directos
de la construccion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza.

(..)

Consideracion en cuando a la primera inconformidad

En cuanto al argumento expuesto por la recurrente, la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., decide
analizar nuevamente el contenido del contrato de {ransaccion, evidenciando,
que efectivamente esle documento fue suscrito entre la sociedad
Constructodo de la Sabana S.A.S., y la sociedad H Rincén en Cia. S. en C.,
a traves de sus representantes legales. Este contrato surgié como necesidad
para terminar los litigios que se encontraban en el momento por el proceso
hipotecario que se adelantaba ante la jurisdiccion ordinaria en proceso
ejecutivo; por lo tanto, se puede considerar como un acuerdo entre
particulares, quienes se prelendian obligar por medio de dicho acto, aun asi
también es cierto, que con el mismo, no se evidencia una responsabilidad en
cuanto a la continuacion sobre la ejecucion y comercializacion del proyecto
Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza, como tampoco se aporta
prueba suficiente para identificar que exista un acto administrativo o licencia
en la que se evidencien la trasferencia de las obligaciones y se desligue a la
sociedad Conslructodo de la Sabana S.A.S., en cuanto a la fffuiarjdad ¥
responsabilidad frenle a la ejecucion de las licencias urbanisticas,
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enaenacion y comercializacion de inmuebles oforgado mediante o
cerdificado correspondents

Adrcronal a lo anterior Iz Subdireccion del Depariamento Adminatrainve de
Planeacion Muricipa! ewdencia gue no es wiabie wvincular a' presents
proceso al abogado Julio Cesar Graldo con el fin de dar plena fe sobre I3
elaboracion y valdez del contrato de fransaccidn segun lp mdica la
apoderada recurrente loda ver que dicha stuacon debe ser valorada ante
autondades judiciales competentes G

De igual manera. el contrato de compraventa que surge con la socredad
Rincén y Ospina Constructora SAS. serd obeto de andksis en Ja
consideracion del segundo argumento expuesio por I3 recurrente

Consideracién en cuanto a la segunda inconformidad

Que en el resuelve de la resolucidn antes mencionada. en el articulo sequndo
se ordena la desvinculacion de I sociedad Rincon y Ospina Constructora
SAS. por no existir medos probatonos suficrentes que prueben Su
responsabilidad

Que dentro de los argumentos presentados por la parte recurrente. informa
como a traveés de la promesa de compraventa se llevo a cabo la transferencia
del derecho real de dommio a la socedad Rincon y Ospina Construclora
S A S, del predio identificado con matricula nmobihana numero 280-212672,
asi mismo, se expone la sohdandad en la construccion del proyecto.

Adicional a lo antenor, La Subdireccion del Departamento Administralivo de
Planeacion Municipal de Armerma. en aplhcacion al articulo 9 de la Ley 66 de
1968 encuentra mento para acceder a la pretension expuesta en el recurso
de reposicion y ordenar apertura de proceso admunistrativo frente a la
sociedad Rincon y Ospina Construclora S A S., y continuar la investigacion
de manera independiente sobre la declaratoria de responsabilidad en cuanto
a la ejecucion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza,
veamos:

El articulo 9 de la Ley 66 de 1968 establece:

“Articulo 90. Cuando los lerrenos en los cuales se va a adelantar el
plan de urbanizacidn o conslruccion no pertenezca a la persona que
solicita el permiso, el propietario de los mismos debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante, de las
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obligaciones contraidas en interés del plan o programa que se
autorice”,

Por o anterior, considera la Subdireccion del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal de Armenia Q. que existe merito para no
desvincular a ia sociedad Rincén y Ospina Constructora S.A.S., teniendo en
cuenta la disposicion normativa establecida en la Ley 66 de 1968 y segun lo
argumentado en el escrito del recurso interpuesto por la abogada apoderada
de la sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., por lo tanto, en aras de
Ser garantes con las sociedades investigadas y en aras de dar cumplimiento
al debido proceso, se dispondrd en la parte resolutiva del presente aclo, la
reposicion del articulo segundo de la resolucion 011 del 22 de sepliembre de
2021 y en consecuencia ordenar Ia apertura formal de un proceso
administrativo independiente en el que se determine la responsabilidad de a
sociedad Rincon y Ospina Constructora S.A.S., en cuanto a Ia efecucion del
proyecto Mail Comercial y Residencial Montecario Plaza por ostentar la
calidad de comprador y titular del derecho real de dominio de un predio que
Seé encuentra afectado para el desarrollo de un proyecto urbanistico.

"

Por ser competente el Subdirector d
Municipal de Armenia, segun las at
mediante Decreto 379 de 2020 D
concordancia con lo senalado en

el Departamento Administrativo de Planeacion
ribuciones legales Y en especial las conferidas
ecrelos municipales 019 y 020 de 2021 Yy en

la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto
ley 078 de 1987, Articulo 114 del Decreto 663 de 1993, Decreto 2555 de 2010,

Decreto 1077 de 2015 y de conformidad con lo previsto en el Articulo 42 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, las autoridades
administrativas estan obligadas a tomar las decisiones que en derecho corresponda,

dad a los interesados para expresar sus

as e informes disponibles, y de todas las
peticiones que hayan sido oportunamente planteadas dentro de la actuacion por el
peticionario y por los terceros reconocidos.

En virtud de lo anterior y al analisis juridico de la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q.. se considera que el recurso
de reposicién interpuesto es conducente frente a la

adelanta, adicional que cumple con los requisitos
mismo no es viable en cuanto a la pelicion de reponer el articulo segundo ya que
esle articulo fue sujeto de reposicion mediante lo decidido en la resolucion 015 del
15 de octubre de 2021 ¥ €N consecuencia no se ordena la desvinculacion de la
sociedad Rincon y Ospina Constructora SA'S _ sino que por el contrano se ordeno
la apertura de un proceso administrativo independiente con el fin de dar garantia al

actuacion administrativa que se
para su interposicion. Pero el
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: ; . i derecho @
debido proceso y la oportunidad a la sociedad investigada de ejercer su
la contradiccion.

i i artamento
En merito de lo anteriormente expuesto, la Subdireccion del Dep

Administrativo de Planeacion Municipal
RESUELVE

: toda
ARTICULO PRIMERO: NO ACCEDER a lo pretendido por la Egr'tﬁer?:ggﬁrgg;‘ o
vez que el articulo segundo ya fue resuelto en reposicion media
del 15 de octubre de 2021,

i i 22 de
ARTICULO SEGUNDO: CONFIRMAR el contenido de la Re_solubcrl:ﬂd%‘l 1282[’ S 1a
septiembre de 2021, la Resolucién 012 del 30 de septiem
Resolucion 015 del 15 de octubre de 2021.

Paragrafo. La presente resolucion no modifica las demé§ condicigne;gg? Ions; q|:§

fueron conferidas la resolucion 011 de}1Q 22I dl.E‘ sg;:tzlegr;?;eo d: septie‘mbre =
ecciones y disposiciones dadas en la F esolucion )

;?Jgt ni lamp“:)co Iﬁ) resuelto en la resolucion 015 del 15 de septiembre de 2021.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el contenido de la presentg demspn al _srt;g?(;
Jorge lvan Sanchez Rodriguez identificado con cedula de cludadama| nl:ar‘eta
7 551.705 expedida en Armenia Q., abogado en ejercicio, _poﬂado_r de la d j
profesional numero 63.458 del C.S.dela J., _actgandp en calidad de interesado, en'i
el proceso 001 de 2021. Al correo electronico jorgeisanchez2003@yahoo.com €
cual fue aportado en el escrito de recurso.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR a la sociedad CONSTR_UQ'_FODQ DE LA
SABANA S.A.S., representada legalmente por el sefior Rene Prlm!ll\{o Rivera Rios
o quien haga sus veces a traves de correo electronico renepn{m@y"ahoo.es -
construclododelasabana@gmail.com teniendo en cuenta la autorizacion expresa
que se encuentra establecida en €l certificado de existencia y representacion legal
expedido por Camara de Comercio 0 a su apoderada la abogada Monica Andrea
Zapata Ariza al correo electronico mazari224@hotmail.com

Cumpliendo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021 y de
conformidad con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR a la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el seior Roberto lvan
Cuartas Gémez o quien haga sus veces, a lraves de correo electronico
gerencia.camambu@gmail com y mariatequinteroz@holmail.com teniendo en
cuenta la aulorizacidon expresa que se encuentra eslablecida en el certificado de
exislencia y representacion legal expedido por Camara de Comercio o a su
apoderado el abogado Daniel Durlandy Mendoza Ledn al correo electronico

Cumphepdo con lo eslablecido en el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021 y de
conformidad con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020.
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ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR a la sociedad H. RINCON Y CIA EN C.
representada legalmente por el seior Héctor Arturo Rincon Robayo o quien haga
sus veces a través de correo electronico hrincon@live.com teniendo en cuenta la
autorizacion expresa que se encuentra establecida en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por Camara de Comercio o a su apoderado el

abogado Diego Alexander Cadena Leon al correo electronico
diegocadenaleon@hotmail.com.

Cumpliendo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021 y de
conformidad con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020.

ARTICULO SEPTIMO: COMUNICAR el presente acto administrativo en calidad de
terceros de conformidad con el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011. Dicha
comunicacion se surtira al publico en general en la pagina de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO OCTAVO: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Dada en Armenia, Quindio, a los 19 dias de octubre de 2021.

NOTIFIQUESE, COMUNIQ E, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Departamento Administratiyd de Planeacion Municipal Armenia Q.
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