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Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

RESOLUCION Numero 168 de 14 de julio de 2021

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGULAN ALGUNOS TRAMITES QUE SE ADELANTAN
ANTE LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL EN ATENCION A LA FUNCION DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y
CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA"

EL Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en ejercicio de sus
facultades legales, y en especial las conferidas por el Decreto 019 de 2021 y Decreto 020 de
2021y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacién de funciones; también sefiala que la administracién publica
debe tener un control interno que se ejercera en los términos que sefale la ley.

Que mediante el articulo 1° del Decreto Ley 078 de 1987, se asigné al Distrito Especial de
Bogota y a todos los municipios del pais beneficiarios de la cesién del IVA, las funcionés de
intervencion relacionadas con el otorgamiento de permisos para desarrollar las actividades
de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, desarrollar planes y programas de
vivienda realizados por el sistema de autoconstruccion, asi como la enajenacion de las
unidades resultantes de los mismos, previstos en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1879 y

sus disposiciones reglamentarias.

Que el articulo 1 del Decreto 019 de 2012, dispone que los tramites, los procedimientos y las
regulaciones administrativas tienen por finalidad proteger y garantizar la efectividad de los
derechos de las personas naturales y juridicas ante las autoridades, asi como facilitar las
relaciones de los particulares con éstas como usuarias o destinatarias de sus servicios de
conformidad con los principios y reglas previstos en la Constitucion Politica y en la ley.

Que el Acuerdo Municipal 167 de 2020, expedido por el Concejo Municipal de Armenia,
establece que el Alcalde Municipal de Armenia ejercera las funciones de vigilancia y control
de las actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, de
conformidad con lo sefialado en la ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997 y articulo 313 de la
Constitucion Politica, Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto 078 de 1987 y demas
normas que regulan la materia y se designa al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, como la instancia de la administracién municipal para que se materialicen y lidere
los procedimientos que den lugar a la vigilancia y control de la actividad de la construccién y

enajenacion de vivienda.

Que de conformidad con el articulo 315 de la Constitucion Politica, en el numeral 7, asi como
el numeral 4, literal D del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de
la Ley 1551 de 2012, establece dentro de las funciones del Alcalde la de “Crear, suprimir o
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fusionar los empleos de sus dependencias, sefialarles funciones especiales y fijar sus
emolumentos con arreglo a los acuerdos correspondientes...”

Que Mediante Decreto 019 de 2021, se modifica el Decreto 264 de 22 de noviembre de 2018,
el cual unifica y actualiza la estructura de la administracién central del Municipio de Armenia,
Quindio, y definio las funciones generales de sus dependencias y de los érganos de asesoria
y consulta. Ante lo cual el Decreto que se expide adiciona el articulo cuadragésimo segundo,
literal b, “en relacién con el ordenamiento territorial”, numeral 8 y determina: “Ejercer las
funciones de inspeccién, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que
desarrollen la actividad de la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
de conformidad con las disposiciones legales, liderando los procedimientos que deban
ejecutarse en relacién con su cumplimiento”

Que mediante Decreto 020 de 2021, se modifica parcialmente el Decreto 375 de 2020, en
cuanto a las funciones asignadas al cargo de Subdirector del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, codigo 076, grado 04, numeral 6, asi: “ Hacer seguimiento y ejercer el
control legal a través del personal competente, a la actividad constructora en el municipio,
haciendo cumplir todas las normas reglamentarias del orden nacional y municipal vigentes,
mediante el ejercicio de funciones de inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales
y juridicas que desarrollen la actividad de la construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, liderando los procedimientos que deban ejecutarse-en relacion con su
cumplimiento; igualmente deberé elaborar el informe ejecutivo y detallado de las actividades
sefialadas el cual debe radicar cada seis meses ante el Concejo Municipal’.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
CAPITULO 1 o
OBJETO, ALCANCE, PROCEDIMIENTO Y GESTION DOCUMENTAL

ARTICULO 1.- Objeto. Regular algunos tramites que se adelantan ante la Subdireccién del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en cuanto a la Inspeccion, Vigilancia y
Control de la actividad de la construccién y enajenacién de vivienda, con el objeto de adoptar
mecanismos Y reglas para su racionalizacion y simplificacion.

ARTICULO 2.- Alcance. Los procedimientos y contenidos de los tramites que se surtan ante
la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y que son objeto de
la presente reglamentacion, estaran sujetos a las disposiciones establecidas en la materia, y
que sirven de fundamento para ejercer la actividad de inspeccion, control y vigilancia de la
actividad de la construccién y enajenacion de vivienda para proteger a sus adquirentes.

ARTICULO 3.- Gestién documental. La gestion de los documentos e informacion
relacionada con el tramite objeto de la presente resolucion, se observaran las disposiciones
nacionales, y las demas normas que se emitan en ese sentido.
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CAPITULO 2

REGISTRO DE ENAJENADORES Y REGISTRO PARA DESARROLLAR PLANES Y
PROGRAMAS POR LOS SISTEMAS DE AUTOGESTION O PARTICIPACION
COMUNITARIA DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ARTICULO 4.- Obligacion del registro. Las personas, naturales y juridicas, interesadas en
desarrollar cualquiera de las actividades descritas en la Ley 66 de 1968, los Decretos
Ley 2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional 2391 de 1989, y Decreto 1077 de 2015,
deberan registrarse ante la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion

Municipal en atencion a la funcion de Inspeccion, Vigilancia y Control, o la entidad que haga
sus veces.

El registro anterior se hara por una sola vez y de conformidad con el articulo 3 del Decreto
Nacional 2610 de 1979, se entendera vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion
0 la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus
veces, estime procedente su cancelacion por incumplimiento de sus obligaciones, previo la
realizacién de las actuaciones administrativas tendientes a garantizar los derechos de los

registrados, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011, modificada por la Ley
2080 de 2021.

ARTICULO 5.- Solicitud. Para efectuar el registro al que se refiere el érticulo anterior, el
interesado debera presentar los siguientes documentos, antes de iniciar la actividad de
enajenacion:

a. Formato de Solicitud de Registro de Enajenadores debidamente diligenciado.

b. Si el solicitante es persona natural, fotocopia del documento de identidad.

c. Si el solicitante es persona juridica, original o copia del Certiﬁcadd de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio o la autoridad que haga sus
veces Yy con fecha de expedicién no superior a dos (2) meses y copia del documento de
identidad del representante legal de la entidad.

d. Unicamente cuando se trate de Organizaciones Populares de Vivienda - OPV, un ejemplar
de los Estatutos vigentes, debidamente radicados ante la entidad que ejerce vigilancia y
control a las personas juridicas sin animo de lucro. AR

ARTICULO 6.- Registro. Presentada la documentacién en forma completa, se radicara y
enumerara consecutivamente en orden cronolégico de recibo, dejando constancia de los
documentos aportados con la misma.

Paragrafo. El registro no constituye autorizacion para la enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda ni para adelantar planes o programas por los sistemas de autogestion o
participacién comunitaria. Mo e oY

ARTICULO 7.- Certificaciones. A solicitud del interesado, la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal expedira la certificacion en la que conste la vigencia
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de su registro, la cual sera expedida dentro de los términos establecidos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8.- Obligaciones del registrado. La persona inscrita en elhregistro tendra las
siguientes obligaciones:

1. Obligaciones para los Enajenadores:

a) Informar, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la ocurrencia de los hechos,
cualquier cambio en la informacién aportada inicialmente, so pena de hacerse acreedor a una
multa de conformidad con el inciso 3 del articulo 3 del Decreto Ley 2610 de 1979.

b) Entregar anualmente, a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo, el balance general
con corte a 31 de diciembre del afio anterior, estado de resultados, con las respectivas notas
a los estados financieros, firmado por el representante legal, por el contador puablico que lo
hubiere preparado y por el revisor fiscal, si lo hubiere, anexando copia del documento del
contador y revisor fiscal, expedido por la junta nacional de contadores.

c) Llevar su contabilidad en la forma establecida y de acuerdo con la norma contable vigente.

Paragrafo. Se entendera cumplida la obligacién de que trata el literal b) del articulo 9 de la
presente resolucién, si en la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda presentada antes del primer dia habil del mes de mayo se aportan los
documentos relacionados en el literal b) de este articulo.

2. Obligaciones para quienes Desarrollen Planes y Programas por los Sistemas de
Autogestion o Participacion Comunitaria (OPV) -

a) Presentacién anual de los Estados Financieros, suscritos por el Representante Legal y
contador publico, debidamente aprobados por el maximo érgano de la entidad, a mas tardar
el primer dia habil del mes de mayo de cada afio, anexando copia documento del contador y/o
revisor fiscal segun el caso, expedido por la junta nacional de contadores.

b) Enviar el presupuesto de gastos e inversiones por cada afio, con la constancia de
aprobacién del érgano social correspondiente, antes del primer dia habil del mes de mayo, y
avalados por el contador publico, anexando copia del documento del contador y/o revisor
segun el caso, expedido por la junta nacional de contadores.

c) Presentar la relacién de ingresos y egresos trimestralmente, con indicacién del total
recaudado por concepto de cuotas de vivienda y de las otras fuentes de financiacion,
debidamente discriminadas, suscrito por un contador publico anexando copia del documento,
expedido por la junta nacional de contadores.

d) Remitir, a mas tardar dentro del mes siguiente a su designacion, la prueba del registro de
los nombramientos de sus directivos ante las autoridades competentes.

e) Presentar dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de los meses de enero y julio de
cada afio, el informe de la evolucion semestral del proyecto de vivienda, el cual contendra el
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avance de obra, el nimero de adjudicaciones realizadas, el nimero actualizado de socios y
las dificultades que se hubieren presentando en cualquier orden de su gestion.

CAPITULO 3
CANCELACION DEL REGISTRO

ARTICULO 9.- Solicitud de cancelacién del registro. Las personas: naturales o juridicas
registradas como enajenadores u Organizaciones Populares de Vivienda — OPV, podran
solicitar la cancelacién de su registro cuando dejen de ejercer las actividades de enajenacion
de inmuebles a que se refiere el articulo 2° del Decreto-ley 2610 de 1979 y articulo 7 del
Decreto 2391 de 1989.

Para adelantar el tramite de cancelacién de registro, el interesado debera presentar la
correspondiente solicitud en el formato establecido por la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, en el que se incluira la manifestacién expresa de no
encontrarse adelantando ninguna actividad de aquellas que dieron lugar al registro.

Adicionalmente, para el caso de las Organizaciones Populares de Vivienda, el representante
legal debera acreditar la culminacién del programa o programas autorizados. En caso de no
solicitar el permiso de captacién dentro del afio siguiente al otorgamiento del registro, se
procedera a la cancelacién del mismo, previa verificacion de no existencia de obligaciones
pendientes con los asociados y el ente de control, sin perjuicio de poder solicitar nuevamente
el registro. ey

Paragrafo. Para las Organizaciones Populares de Vivienda, de conformidad con el
articulo 7 del Decreto 2391 de 1989, adicionalmente se requerira certificacion de la entidad
que ejerce la vigilancia, en el sentido de que no tiene obligaciones pendientes con la misma.

ARTICULO 10.- Cancelacién del registro. La Subdireccion del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, o quien haga sus veces, cancelara el registro en las bases de datos
de la entidad, de lo cual le informara por escrito al solicitante dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la presentacion de la solicitud. La cancelacién del registro no lo exime del
cumplimiento de las obligaciones contraidas con la Administracién y/o con terceros dentro del
ejercicio de la actividad de enajenacién, ni da por terminadas las actuaciones administrativas
que se adelanten en su contra.

Para el caso de las Organizaciéon Populares de Vivienda, la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal a traves de Control Urbano, o la entidad que haga sus
veces, verificara previamente a la cancelacion del Registro, que la Organizacién no tenga
obligaciones pendientes con dicha entidad.

CAPITULO 4

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ARTICULO 11.- Requisitos para la radicacién de documentos para“enajenacion. Las
personas, naturales y juridicas, interesadas en promocionar, anunciar o desarrollar las
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actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefaladas en el articulo 2° del
Decreto-Ley 2610 de 1979, estaran obligados a radicar, con quince (15) dias habiles de
anterioridad al inicio de dichas actividades, ante la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal los siguientes documentos, de conformidad con lo
previsto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto
019 de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006, Decreto 1077 de 2015 y las demas
normas que lo modifiquen o reglamenten.

a. Formato de Radicacién de documentos, debidamente diligenciado; indicando el
numero de registro de enajenador otorgado por la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal.

b. Certificado de tradicion y libertad del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

c. Copia de los modelos de contratos de compraventa que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de
comprobar la coherencia y validez de las clausulas y el cumplimiento de las normas
que civil y comercialmente regulen el contrato.

d. El presupuesto financiero del proyecto con sus correspondientes soportes, de
conformidad con el Art. 7° del Decreto 2180 de 2008, o la norma que lo reglamente,
diligenciado en el formato previsto por la entidad.

e. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de pfeventas.

f. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar
los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte cada lote o construccion.

g. Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan_de urbanizacion o
construccién no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario de los
mismos debera coadyuvar la solicitud mediante comunicacion escrita, y sera
solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas en interés
del plan o programa que se autorice.

ARTICULO 12.- Radicacién. Presentada la documentacién en forma completa, de
conformidad con el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, la Subdireccién de Planeacion

Municipal asignara nimero de radicacién consecutivo en orden cronolégico de recibo, dejando
constancia de los documentos aportados con la misma.

En caso de que la solicitud se encuentre incompleta, no se asignara el nimero de radicacién
y se devolvera la documentacion. Si el solicitante insiste en realizar Ia radicacion, se hara
dejando constancia de este hecho y advirtiendo que debera allanarse a cumplir con toda la
documentacion dentro del plazo que se le indique. Si pasado un (1) mes desde la fecha del
requerimiento el interesado no ha entregado la informacion solicitada, dara lugar al
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desistimiento de conformidad con el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por la Ley
1755 de 2015, articulo 1, o las disposiciones legales vigentes que regulen la materia.

Paragrafo. El solicitante no podré promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda antes de obtener respuesta por parte de La
Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con su
correspondiente acto administrativo. -

ARTICULO 13.- La Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal,
revisara los documentos a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
radicacion, con el fin de verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes, y
podra requerir al enajenador en cualquier momento para que los corrija o aclare, sin perjuicio
de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad
con el articulo 2°del Decreto 2180 de 2006. Una vez revisados los documentos, se
comunicara al titular a la mayor brevedad y por el medio més eficaz, sobre la aprobacion de

los mismos.

ARTICULO 14.- Disponibilidad de la informacién. La informacién suministrada estara a
disposicién de los interesados para su consulta en cualquier momento en el archivo de la
Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 15.- Cambio del titular de la radicacién. En el evento de presentarse cambio o
cesion de los derechos por parte del titular de la radicacion de .documentos para la
enajenacion de un proyecto de vivienda, se debera expresar y demostrar por escrito tal
situacion ante la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion, caso en el cual
el nuevo titular de la radicacién, debera contar con registro de enajenador activo, igualmente
informar si existieron cambios o ajustes en el proyecto, y los documentos relativos a su nueva
condicién de titular de la radicacién. En tal caso se deben realizar los ajustes y aclaraciones
pertinentes tanto en los archivos como en las bases de datos de la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, pero se continuara con el mismo
numero de radicacién de documentos. -

Paragrafo. Una vez radicados y revisados todos los documentos relativos al nuevo
responsable de la radicaciéon de documentos por parte de la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal y de ser necesario, se efectuara una visita de
inspeccién al proyecto con el fin de verificar el estado técnico y requerir informacion financiera
actualizada del mismo o cualquier otra informacién adicional que se considere necesaria, y a
la vez se ordenara la fijacién de un aviso en la sala de ventas del respectivo proyecto
anunciando al publico interesado en la compra de los inmuebles sobre la circunstancia de
cambio o cesidn del titular del mismo.

ARTICULO 16.- Otorgamiento del permiso para enajenacion de proyectos de
vivienda. Una vez cumplidos los requisitos legales, la entidad comunicara al solicitante,
mediante correo electrénico o fisico, el niumero de permiso asignado mediante acto

administrativo aprobatorio y le fecha de expedicion.

Paragrafo 1. Comunicacion electrénica. El solicitante, durante la inscripcién o radicacion de
documentos, indicara una direccion de correo electrénico para recibir informacién del tramite

por parte de la entidad.
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Paragrafo 2. El permiso para enajenacién de proyectos de vivienda se expide con base enla
informacién presentada por el solicitante y conforme a su explicita manifestacion de voluntad,
en consecuencia; cualquier diferencia que pueda existir entre la informacion presc_sntada yla
realidad fisica o legal del inmueble sera exclusiva responsabilidad del solicitante, igualmente
la idoneidad de la construccion, ejecucion y comercializacién, sera responsabilidad de los
titulares del proyecto.

CAPITULO 12
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 17.- Uso de mensajes de datos y medios electronicos. Las solicitudes,
tramites, y procedimientos regulados en esta resolucion, se regiran por las normas nacionales
aplicables y se propiciara la utilizacion de medios digitales, los cuales estaran supeditados a
su implementacion por la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 18.- Vigencia. La presente resolucién rige a partir de la fechawde su expedicion y
deroga expresamente las demas disposiciones que le sean contrarias. ™

Dada en Armenia, Quindio, a los catorce (14) dias del mes de julio el afio dos mil veintiuno
(2021).

COMUNIQ Y CUMPLASE

Departamento Administrafivo De acion Municipal
Planificacién Y Ordenamiento Territorial

Revisé: José Francined Hernandez Calderén — Abogado Contratista - DAPM

Proyectd y Elaboro: Diana Barahona Meza - Abogada Contratista —= DAPM @a %
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