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POR MEDIO DEL CUAL SE FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS O QUIEN HAGA SUS VECES, A LA SOCIEDAD H. RINCON Y
CIA EN C. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR HECTOR ARTURO
RINCON ROBAYO O QUIEN HAGA SUS VECES Y A LA SOCIEDAD RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR ROBERTO
IVAN CUARTAS GOMEZ O QUIEN HAGA SUS VECES. Y SE ADOPTAN OTRAS

DISPOSICIONES.

Que mediante Decreto 379 de 2020, se efectia la designaciéon de un empleo de libre
nombramiento y remocién para el cargo de Subdirector Administrativo del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, el cual tomo posesién mediante acta 223 del 10 de

diciembre de 2020.

Que mediante los Decretos 019 y 020 de 2021, se asigné al Subdirector del Departamento
Administrativo de Planeacién, la funcién de inspeccién, vigilancia y control de ias actividades
de la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, lo anterior de
conformidad con lo sefialado en la ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de

1987, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que regulan ‘a materia.

El Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en ejercicio de sus
facultades constitucionales y legales, y,

I, CONSIDERANDO

Que para el dfa 24 de mayo de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia Q., expide Auto 001 “POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA
CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE A LA
SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S,, IDENTIFICADA CON NIT
900.882.014-1 REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 79.289.437, O
QUIEN HAGA SUS VECES - PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”. Acto debidamente
notificado a la Sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S. por correo electronico y a su vez
comunicado a terceros a traves de la publicacion en la pagina de la Alcaldia Municipal segtn

enlace:https://armenia.qov.co/normatividad/n‘otificaciongsporaviso?view=article&id=2359:55n

es—planeacion&catfd=29:normatividad.. Dicho proceso se inicia con el fin de verficar
cia de los hechos denunciados, determinar si se configuran las causales

determinadas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, identificar e individualizar los hechos, y

determinar si es procedente tomar posesion de los negocios bienes y haberes de la sociedad

Constructodo de la Sabana S.A.S., igualmente se decretaron y practicaron las pruebas que

se consideraron conducentes y pertinentes, ademas se incorporaron a esta actuacion las que

reposaban en el archivo del Departamento Administrativo de Planeacién.

ofificacion
la ocurren

ministrativo de Planeacion Municipal, oficio informativo
limiento del acuerdo realizado entre particulares PQRS
ata Ariza en la que solicita la vinculacion
dades H. RINCON Y CIAEN C. y la
e informa sobre el documento
ociedad H.

Se allega al Departamento Ad
denominado insistencia de cump
875450, radicado por la abogada Ménica Ancrea Zap
al proceso administrativo 001 de 2021 de las saocie
sociedad RINCON Y. OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.,
privado de transaccion realizado entre Constructodo de la Sabana S.AS., ylas

RINCON Y CIAEN C.
Se allega al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, Derecho de peticion PQRS

428269, en la que el Abogado Juan Carlos Gonzéles, solicita la vinculacién al proceso 001 de
2021 a las sociedades H. RINCON Y CIA EN C. y la sociedad RINCON Y OSPINA
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CONSTRUCTORA S.A.S., lo anterior, teniendo en cuenta que para el dia 23 de junio de 2021,
por parte del Juzgado primero Civil del Circuito se tiene programada diligencia de remate para
el predio identificado con matricula inmobiliaria niimero 280-212672, siendo este predio parte
del terreno en el cual se pretende desarrollar el Proyecto urbanistico y que con la realizacion
de esta diligencia se podrian llegar a vulnerar derechos fundamentales a las personas
presuntamente afectadas por los incumplimientos en desarrollo del proyecto constructivo Mall
Comercial y Residencial Montecarlo Plaza y comercializado por Constructodo de la Sabana

S.AS.

Que para e} dia 15 de junio de 2021, La Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia Q., expide Auto 004 “POR MEDIO DEL CUAL SE
MODIFICA EL AUTO 001 DEL 24 DE MAYO DE 2021 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, y se ORDENA la vinculacién al proceso Administrativo 001 de 2021 a las
sociedades H. RINCON Y CIA EN C., representada legalmente por el sefior Héctor Arturo
Rincén Robayo o quien haga sus veces y la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA
S.A.S representada legalmente por el sefior Roberto Ivan Cuartas Gdmez o quien haga sus
veces. Acto administrativo debidamente notificado por correo electrénico el dia 15 de junio de
2021 y comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldfa Municipal
segunenlace:https://armenia.gov.co/normatividad/notificaciones oraviso?view=article&id=23

59:55notiﬁcaci:onesplaneacion&catid=29:@r_matividad.

1l FUNDAMENTOS JURIDICOS

Que en cumplimiento a lo dispuesto en los actos administrativos mencionados anteriormente,
procede esta Subdireccion a evaluar las causales comprendidas en la Ley 66 de 1968, y
demas normas que regulan la materia, sobre las cuales se presume que las partes aqui

investigadas estan infringiendo, asi:

La Constitucién Politica de 1991, articulo 313 numeral 7, capitulo del Régimen Municipal,
asigno a los Concejos las funciones de reglamentar los usos del suelo y vigilar y controlar las
actividades relacionadas con la construccion y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda. En desarrollo de la misma se expidio la Ley 136 de 1994, por la cual se dictan
normas tendientes a modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios, y se
consagra en el articulo 187 dicha atribucion dentro de los limites sefialados por las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes relacionadas con la actividad de vivienda; en
tal virtud les corresponde reglamentar las funciones asignadas para la eficiente prestacion de
los servicios a su cargo, tal como lo prevé el numeral 1 del articulo 313. Asi mismo, el articulo
109 de la Ley 388 de 1997, establece que el Concejo Municipal o Distrital definira la instancia
de la administracién municipal encargada de ejercer /a vigilancia y control de las actividades
de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece que la funcidn
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacion de funciones; también sefiala que la administracion publica
debe tener un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley.

El articulo 103 de la Ley 388 de 1997, dispone:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccién, ampliacién,
modificacién, adecuacién y demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion,
que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la
imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de
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las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal

de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones, estas infracciones se
considerarén graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

urbanistica, la localizacion de establecimientos
les y de servicios en contravencion a las normas
to, la intervencion o la ocupacion
jer tipo de amoblamiento,

Se considera igualmente infraccion
comerciales, industriales, instituciona
de usos del suelo, lo mismo que él encerramien
temporal o permanente del espacio publico con cualqu.
instalaciones o construcciones, sin la respectiva licencia. .."

El articulo 125 de la Ley 388 de 1997, dispone:

Articulo 125. Las personas naturales o juridicas que sé dediquen a la construccion
y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y que se encuentren en las
situaciones previstas en los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 71968,
podréan acceder al trémite de un concordato o de una liquidacion obligatoria, en los
términos previstos en la Ley 222 de 1995 o en las normas que la complementen o
modifiquen, siempre y cuando estén desarrollando la actividad urbanistica con
sujecion a las disposiciones legales del orden nacional, departamental, municipal o
distrital.

PARAGRAFO 1o. Las personas naturales o juridicas de que trata este articulo,
incursas en cualquiera de las situaciones descritas en los numerales 2, 3, 4, 5y 7
del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, estarén sujetas a la toma de posesion de sus
negocios, bienes y haberes, en los términos de la citada disposicion.

PARAGRAFO 20. Cuando las causales previstas en los numerales 1y 6 del articulo
12 de la Ley 66 de 1968 concurran con cualquiera otra de las previstas en la misma

disposicién, procedera la toma de posesion.

a. Sobre la Formulacién del Pliego de Cargos
A8

Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021, el cual establece:
“ARTICULO 47. Procedimiento administrativo sancionatorio.

« i fuere del caso, formulara cargos mediante acto administrativo en el que sefialara,
con precisién y claridad, los hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas
objeto de la investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones
o medidas que serfan procedentes Este acto administrativo debera ser notificado
personalmente a los investigados. Contra esta decision no procede recurso...”

Los investigados podran, dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacién de
la formulacién de cargos, presentar los descargos y solicitar o aportar las pruebas que
pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera motivada, las inconducentes, las
impertinentes y las superfiuas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

.?ARAGRAFO 1. Las actuaciones administrativas contractuales sancionatorias,
lncltuyfando los recursos, se regirén por lo dispuesto en las normas especiales sobre la
materia.

(Paragrafo 1, modificado por el Art. 3 de la Ley 2080 de 2021)"..."
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b. Individualizacién de las normas que se consideran violadas:

Que el artlculo 12 de la Ley 66 de 1968 se dispone:

Artlculo 12: El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesion de
los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se
ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida forma de

Someter sus cuentas y sus negocios a la inspeccién del Superintendente
Bancario.

3. Cr::ando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las érdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en
especial la relativa a la obligacién de llevar la contabilidad de sus negoclos.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas

en las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la
oportuna atencién de sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se
desarrolle en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.

(Negrilia fuera de texto)

Que el articulo 3, Decreto 2610 de 1979 (Octubre 26) “Por el cual se reforma la
Ley 66 de 1968" determina:

ARTICULO 3°. El articulo 30. de la Ley 66 de 1968 quedara asi: Para
desarrollar cualquiera de las actividades de qué trata el Articulo 1. de este
Decreto, los interesados deberan registrarse ante el Superintendente
Bancario. El registro anterior se hard por una sola vez y se entender4
vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion o el Superintendente
Bancario estime pertinente la procedencia de la cancelacién por incumplir
el vigilado las obligaciones derivadas de este Decreto.

ARTICULO 5°. E] articulo 8o. de Ia Ley 66 de 1968 quedara asi: Aunque
se haya incumplido con la obligaciéon de registro a que se refiere el
paréagrafo 1. del articulo 4°. de esta ley, con posterioridad al otorgamiento
del permiso para desarrollar la actividad de enajenacion, la persona
propietaria del inmueble no podra constituir sobre él ningin gravamen o
limitacion de dominio como la hipoteca, el censo, la anticresis,
servidumbres, ni darlo en arrendamiento por escritura puiblica sin la previa
autorizacién del Superintendente Bancario. La omisién de este requisito
sera causal de nulidad absoluta del gravamen o limitacion de dominio
constituido. Esta nulidad sera declarada por el juez en juicio breve o
sumario; pudiendo ser solicitada ademés por el Superintendente Bancario.

Que el articulo 1 del Decreto Ley 078 de 1987, determina:

Carrera 17 No. 16

-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gra

tuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.qov.co

Eacaneado con CamScanner



R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo da:Planeaclén Municipal

AUTO Numero 005 de 2021
Radicado: PAS- 001

Articulo 1°.- Asignar al Distrito Especial de Bogota y a todos los municipios
del pais beneficiarios de la cesion del Impuesto al Valor Agregado de que trata
la Ley 12 de 1986, las funciones de intervencién que actualmente ejerce el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico a través de la Superintendencia
Bancaria, relacionadas con el otorgamiento de permisos para desarrollar las
actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y con el
otorgamiento de permisos para el desarrollo de los planes y programas de
vivienda realizados por el sistema de autoconstruccion y de las actividades de
enajenacion de las soluciones de vivienda resultantes de los mismos, en los
términos de la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 y sus
disposiciones reglamentarias

Que el articulo 53 del Decreto 1469 de 2010, compilado por el Decreto 1077 de 2015,
reza:

Articulo 53. Certificado de permiso de ocupacion. Es el acto mediante el cual la
autoridad competente para ejercer el contro! urbano y posterior de obra, certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias.

2. Las obras de adecuacién a las normas de sismorresistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento de la
edificacion, en los términos de que trata el Titulo Il del presente decreto.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara el certificado de permiso de ocupacion a
la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la autoridad competente realizaré una inspeccion al sitio donde se
desarroll6 el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se
describirén las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo
aprobado en la licencia, la autoridad expediré el Certificado de Permiso de Ocupacion
del inmueble. Cuando el proyecto deba cumplir con la supervisién técnica que trata el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente - NSR - 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, se adicionard la constancia de los registros de esa
supervision.

En el evenlo de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia o en el acto
de reconocimiento de la edificacién, la autoridad competente se abstendra de expedir
el certificado correspondiente e iniciara el trdmite para la imposicion de las sanciones a
que haya lugar.

En ningtn caso se podré supedilar la conexién de servicios publicos domiciliarios a la
obtencién del permiso de ocupacién y/o deméas mecanismos de control urbano del
orden municipal o distrital. Dicha conexién tnicamente se sujetaré al cumplimiento de
lo previsto en la Ley 142 de 1994 y sus reglamentaciones o a las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan,

El art/culo 2.2.6.1.1.15, Decreto 1077 de 2015, determina:

/_lrtlculo 2.2.6.1.1.15. Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la
hcen!:ia serd el responsable de lodas las obligaciones urbanisticas y
arqwteclérchps adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente
por los perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma.
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Eb articulo 2.2.6.1.2.3.6., Decreto 1077 de 2015, determina:

Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular,
el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y

espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién nimero 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que
senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente
(NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consuitas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara
a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefos o de la ejecucion de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del
profesional saliente seréa el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requleren supervisién técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencla, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.
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10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupacion,
a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos
en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccién, se deberé prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacién.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccién sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,

establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-
resistente vigente.

)
15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte

el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio
de sus competencias.

lll. ANTECEDENTES
a. Conslideraciones técnicas para la formulacion del pliego de cargos

Que el Sr. Rene Primitivo Rivera Rios, identificado con cédula de ciudadania nimero
79.289.437 en calidad de representante legal de la Sociedad Constructodo de La Sabana
S.A.S., empresa con NIT 900882014-1. Tramité las Licencias de Urbanizacion y

Construccién que a continuacion se relacionan para el desarrollo del proyecto “CONJUNTO
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB":

ANO 2014, CURADURIA URBANA NUMERO 2.

1. Que la curadurla Urbana Numero 2, expidié Licencia de Urbanizacién, mediante
Resolucidn 2-1420004 de 21 de agosto de 2014, otorgada a nombre del sefor a Jose
Antanio Arlas Reyes, Identificado con cedula de cludadanlia 19097591, sobre el predio

localizado en KI 1 Via Armenia a la Tebaida, con matricula inmobiliaria 280-55508 y
ficha catastral 01-01-0506-001-000. 280-212673.

. Que la curaduria Urbana Numero 2, expidié resolucion 1-1420121 del 21 de agosto de

2014, por medio de la cual se olorga licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva para una edificacion de un (1) piso, consistente en:

..SALA DE VENTAS Y BANO...

Que la Curadurla Urbana Namero 2, emitié Licencia de Construccién, No 1-1420227
del 30 de diclembre de 2014, por medio de la cual se otorga licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva para la construccién del Mall Comercial Montecarlo

L
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conformado por una edificacién de dos pisos y un sétano {44 parqueaderos) Primer

Piso: locales comerciales, zona administrativa y baterfa de barios.
ANO 2016, CURADURIA URBANA NUMERO 2.

4. Quela Curadurfa.Urbana Ndmero 2, emitié Resolucion No 22-162009 del 14 de junio
de 2(.)1.6! por medio de la cual se otorga modificacion a la licencia de urbanizacion para
subdividir los lotes resultantes para el proyecto urbanistico Mall Comercial y Residencial
Montecarlo Plaza.

Area lote a urbanizar 13332 m2
Afectacién vial 900,24 m2
Afectacion suelo de proteccion 946,189
Servidumbre box 492,735 m2
Area neta urbanizable 10992,836 m2
Area de cesién 17% 1868, 782 m2 1885,782 m2

Lote cesion afectacién vial 900,24 m2

Area compensacion econémica al municipio mediante la
Resolucion Nro 160 de mayo 6 de 2016.

Area util 10992,836 m2

LOTES A SUBDIVIDIR

LOTE 1 1607,54 M2
LOTE 2 2519,54 M2
LOTE 3 3219,07 M2
LOTE 4 1373,82 M2
LOTE 5 4602,03 M2
TOTAL 13332,00 M2

5. Resolucion 22-1620013 del 22 de julio de 2016, mediante la cual se otorga modificacion
ala licencia de urbanismo, a la licencia 2-1420004 del 21 de agosto de 2014, modificada
mediante la resolucion 22-1620009 del 14 de junio de 2016, para el proyecto urbanistico
denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA. Dicha
modificacién consiste en redistribuir el urbanismo inicial dividiéndose en seis lotes.

6. Resolucion 40-1620031 de agosto 10 de 2016, expedida por la Curaduria Urbana niimero
2 de Armenia Q., mediante la cual se otorga modificacién a una licencia de urbanizacion
otorgada mediante resolucién numero 2-1420004 del 21 de agosto de 2014, modificada
a través de las resoluciones numero 22-1620009 del 14 de junio de 2016 y 22-1620013
del 22 de junio de 2016 para el proyecto urbanistico denominado Mall Comercial y

Residencial Montecarlo Plaza.

7. Resolucién 21-1620058 de 30 de septiembre de 2016, expedida por la Curaduria
Urbana numero 2 de Armenia Q., por medio del cual se modifica la licencia numero 1-

1420227 con fecha 30 de diciembre de 2014,

8. Resolucion 30-1620055 diclembre 28 de 2016, expedida por la Curaduria Urbana
numero 2 de Armenia Q., por medio de la cual se concede una primera prorroga de una
licencia urbanistica de construccién en la modalidad de obra nueva otorgada por medio

de las resoluciones 1-1420227 del 30 de diciembre de 2014.
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9. Que la Curaduria Urbana Numero 2, emitiéd la Resolucién N° 1-1620195 del 28 de
diciembre de 2016, por medio de la cual se otorga licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva para el proyecto residencial denominado Mall Comercial y
Residencial Montecarlo Plaza, conformada por la torre 1 de diez pisos, distribuidos asi:

)
TOTAL APARTAMENTOS: 80 UNIDADES

AREA TOTAL CONSTRUIDA 4969,50 MT2

TOTAL PARQUEADEROS PARA VISITANTES 20 UNIDADES
TOTAL PARQUEADEROS PARA RESIDENTES 80 UNIDADES

()"

ANO 2018, CURADURIA URBANA NUMERO 2.

10.Que la Curaduria Urbana Numero 2, emiti6 la Resolucion 21-1820064 del 11 de
diciembre de 2018, por medio de la cual se modifica la licencia vigente nimero 1-
1620195 del 28 de diciembre de 2016, consistente en:

TOTAL APARTAMENTOS VIS: 25 UNIDADES

TOTAL APARTAMENTOS NO VIS: 55 UNIDADES
TOTAL PARQUEADEROS RESIDENTES: 37 UNIDADES
TOTAL PARQUEADEROS VISITANTES: 20 UNIDADES
TOTAL PARQUEADEROS MOTOS: 20 UNIDADES

(e

11.Que la Curaduria Urbana Numero 2, emitié la Resolucion 7-1820042 de diciembre 11
de 2018, Por medio de la cual se otorga aprobacion de planos de propiedad horizontal
a nombre de la Sociedad Constructodo de La Sabana SAS, identificada con NIT
900882014-1, REPRESENTADA LEGALMENTE POR rene primitivo rivera rios,
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANCIA NCUMERO 79.289.437, PARA EL
PROYECTO ARQUITECTONICO “CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB",
para la torre 1 y sétano de parqueaderos, para el predio conocido con el nombre de lote
2, identificado con matricula inmobiliaria Nro. 280-212673, distinguido con ficha
catastral Nro. 010100000506000100000000, localizado en el sector normativo
redesarrollo/corredor empresaria, ficha normativa 3.

ANO 2019, CURADURIA URBANA NUMERO 2.

12.Que la Curaduria Urbana Numero 2, emitié la Resolucidn 63001-2-18-1034 del 13 de
enero de 2019, por medio de la cual se concede prorroga a la licencia de urbanismo en
la modalidad de urbanizacién, consistente en:

“(...) RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER PRORROGA de la vigencia de la licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva, otorgada medfante resoluclén 1-1620195 de fecha 28 de diciembre de 2016,
efecutoriada formal y materialmente e/ dia 13 de enero del ario 2017, y con vigencia hasta el dla 12 de
enero de 2019, la cual se extlende por el lermino de doce (12) meses contados desde el dia 13 de enero
de 2019 hasta el dfa 12 de enero de 2020.

La llcencia que se expldid y se prorroga en su vigencia, fue expedida a nombre de LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con N.I.T. numero 900882014-1, representada
legalmente por RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, Identificado con la cedula de ciudadania numera
79.2{39.437, para desarrollar el predlo conocldo con el nombre de LOTE # 2, Identificados con las
malriculas  inmobiliarias  N°  280-212673, distinguldo con la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, (...)"
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13.Que la Curaduria Urbana Numero 2, expide Resolucién 63001-2-180929 del 08 de
agosto de 2019, por medio de la cual se otorga licencia de construccién en la modalidad
de obra nueva para la construccion de la torre 2 y sétano de parqueadero del proyecto

denominado Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza, matricula inmobiliaria 280-
212672, conformado asl:

TOTAL APARTAMENTOS VIS: 38 UND
TOTAL APARTAMENTOS NO VIS: 58 UND ‘
TOTAL APARTAMENTOS: 96 UND

TOTAL PARQUEADEROS VISITANTES: 21 UND
TOTAL PARQUEADEROS RESIDENTES: 89 UND
;FO)TAL DEPOSITOS: 67 UND

b. Del caso concreto :

Mediante solicitud de fecha 01 de diciembre de 2015, se radica documentos ante la
administracién municipal, para tramitar permiso de enajenacion por parte de Constructodo
de La Sabana SAS, para el Mall Comercial y Residencia: Montecarlo Plaza, y mediante oficio
con radicado DP POT 0358, de fecha 02 de febrero de 2016, la Subdirectora del =~ '
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, determina que los inmuebles cuyos e
documentos fueron radicados podran anunciarse y enajenarse.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia Q., expidié Auto
05 del 23 de octubre de 2020, “por medio del cual el director del Departamento Administrativo

de Planeacién aclara el oficio con consecutivo DP-POT-0358 del 2 de febrero de 2016" el
cual resuelve lo siguiente:

“(...) RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR que el proyecto urbanistico denominado “Mall Comercial y
Residencial Montecarlo Plaza" ejecutado por Constructodo de la Sabana S.A.S. identificado con NIT
900.882.014 — 1 ubicado en el Kilometro 1.5 via el Edén, y representado legalmente por el sefior Rene
Primitiva Rivera Rios, radico ante la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion los
documentos correspondientes para la promocién, anuncio y/o desarrolio de actividades de enajenacién
de inmuebles, de la TOREE UNO, correspondiente a 80 unidades de vivienda; adicional a esto, cuenta
con Licencia de Construccidn N° 1-1620195 del 28 de diciembre de 2016.

ARTICULO SEGUNDO: REQUERIR al seiior R ene Primitivo Rivera Rios, representante legal de
Constructodo la Sabana S.A.S., identificado con NIT. 900.882.014-1 para que RADIQUE los documentos
establecidos en el Decreto 1077 de 2015, en lo que respecta a la promocién, anuncio y/o desarrolio de
Ias actividades de enajenacién de inmuebles, de la TORRE 2 correspondiente a 96 unidades de vivienda \
ya que, la licencia de construccién daré del 15 de octubre de 2019 bajo Resolucién N° 63001-2-180929,
y el oficio que concluye que los inmuebles del proyecto podran anunciarse y enajenarse es de fecha 2
de febrero de 2016.

PARAGRAFO PRIMERO. REQUERIR al representante legal de la constructora de la Sabana S.A.S.,

para que aporte el presupuesto financiero de la TORRE 2, ya que el proyecto urbanlstico ha presentado
en diversas oportunidades modificaciones.

ARTICULO TERCERO: INFORMAR a la cludadania y a los Interesados en el proyecto que la
constructora no cuenta con licencla de construccion para las torres 3 — 4, por ende, NO podrén
; enajenarse las unidades de vivienda, hasta tanto la constructora presente los documentos establecidos
| en el Decreto Unico Reglamentarlo N°* 1077 de 2015.

ARTICULO CUARTO. NOTIFICAR personaimente el presenle aulo, al seftor Rene Primitivo Rivera Rios
identificado con cedula de ciudadania N° 79.289.437, quien funge como gerente de la empresa
Conslruclodo de la Sabana S.A.S., tal como consta en certificado de existencia y representacion legal o
de Inscripcién de documentos, expedido por la Cdmara de Comerclo”.

El
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Acto administrativo debidamente notificado al correo electrénico
constructododelasabana@gmait.com el dfa 14 de diciembre de 2020 fundamentando esta

forma de notificacién en la autorizacion de notificacion electronica, la cual se encuentra
autorizada en el Certificado de existencia y representacion legal.

Dentro del seguimiento realizado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, se evidencian diferentes solicitudes al Representante Legal de la Sociedad
Constructodo de la Sabana S.A.S., con el fin de que rinda informe sobre la ejecucion del
proyecto Montecarlo Plaza Sky Club, asl mismo se evidencian otras actuaciones que se

relacionan a continuacién:

- DPPOT 552, 15 de febrero de 2021, Requerimiento citacién reunion Representante Legal
de La Sociedad.

- Acta 072 de 23 de febrero de 2021, en el cual se registra la inasistercia del Representante
Legal de La Sociedad.

- Acta de visita 326 del 25 de febrero de 2021, realizada al proyecto Montecarlo Plaza Sky

Club.

- DP POT 1831, de fecha 29 marzo de 2021, requerimiento al curador Urbano No 2, en
donde se consulta el licenciamiento del proyecto.

- DP POT 1830, de fecha 29 marzo de 2021, requerimiento al curador Urbano No 1, en
donde se consulta el licenciamiento del proyecto.

- DP POT 1814, de fecha 29 de marzo de 2021, requerimiento a la Inspectora Octava de
Control Urbano, acerca de los procesos que se adelantan en el despacho.

- DP POT 1815, de fecha 29 de marzo de 2021, requerimiento a la Inspectora de Control
Urbano, Dra. Alejandra Osorio, acerca de los procesos que se adelantan en el despacho.

- DP POT ICU 139, de fecha abril 2021, reporte procesos inspeccién control urbano.

DP POT 2077, de fecha 07 de abril de 2021, reiteracién mesa de trabajo a la constructora

Constructodo de La Sabana S.A.S.
Acta de reunién de fecha 14 de abril de 2021, celebrada virtualmente entre la

Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Apoderada
del sr. Rene Primitivo Rivera Rios.

DP POT 2087, de fecha 20 de abril de 2021, requerimiento a la Sociedad Constructodo
de la Sabana S.A.S.

Oficio con radicado 3100, de la Superintendencia de Industria y Comercio, seguimiento a
a la Sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., por denuncias presentadas en razén al
incumplimiento a los promitentes compradores, residentes y propietarios.

DP POT 3842, de fecha 20 de mayo de 2021, por medio de la cual se da respuesta a un
requerimiento,

Auto 001 de 24 de mayo de 2021, radicado PAS-001, mediante el cual se avoca
conocimiento y se apertura investigacion administrativa por parte de la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que para el mes de junio de 2021, la Inspeclora de Policla Urbana Primera Categoria remite
a |la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal de Armenia un
informe sobre el proceso 050 de 2020 el cual se adelanta frente a la socledad Constructodo

de la Sabana S.A.S., exponiendo lo siguiente:

"En atencitn a la solicitud elevada a esta inspeccion de manera verbal, de manera
alenta me permito enviar un informe del proceso 050 de 2020 iniciado en contra del
senor RENE PRIMITIVO RIVERA - PROYECTO MONTECARLO PLAZA, el cual se

diseriming a continuacion’

El proceso se inicio el 21 de octubre de 2020, de conformidad con acta de visita N
05102020, tenfendo en cuenta que ef proyecto MONTECARLO PLAZA, 56 encuentra
una opra en eslade de abandono, fa cual al momento de la visita no contaba con Ja
licencia ni permisos de construccion, asi misma, se evidencid que la torre 1 no cuenta
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con los permisos de ocupacién que debe emitir el D.A.P., adicionalmente, se encontrd
que el cerramiento construido, no cumple con el retiro del perfil vial del sector”.

Mediante oficio allegado a este Departamento, el sr Rene Primitivo Rivera Rios, en su calidad
de Representante Legal de La sociedad Constructodo de La Sabana S.A.S., solicita en sus
apartes mas relevantes para este Despacho, lo siguiente:

..-"D. se cite al Representante Legal de La Sociedad H RINCON Y CIA, sefior HECTOR
ARTURO RINCON ROBAYO, quien se localiza en el numero celular 3104532610, “con
quien se realizé negociacion del Lote Numero 1 de conformidad con acta de transaccién
que se anexa”. ..

Igualmente indica que:

...'E. RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., “se realizé venta del lote numero
1, para la construccién de las torres 2 y 3 del proyecto MONTECARILO PLAZA SKY
CLUB, de conformidad con el certificado de fradicion de la Matricula Inmobiliaria No 280
212672, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, que se anexa.” ...

El Representante Legal de La Sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., aporta
contrato de transaccion, celebrado entre el sefior Héctor Arturo Rincén Robayo, identificado
con cédula de ciudadania 17.066.709, en el que, entre las partes antes mencionadas,
celebran el contrato de transaccién a fin de dar por terminado los litigios que en la fecha los
vincula, teniendo en cuenta las consideraciones establecidas en el mismo documento.
(Documento elaborado por el abogado Julio Cesar Giraldo Castafio y atendido en diligencia
de reconocimiento de firma y contenido del documento privado ante la Notaria Quinta del
circulo de Armenia Q.

Mediante anotacién de fecha 06 de febrero de 2019, con radicado 2019-280-6-1868,ante la
Oficina De Registro De Instrumentos Publicos, se registra Constitucion de Reglamento de
Propiedad Horizontal DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, DESARROLLO
POR ETAPAS DESTINANDOSE LA ETAPA 1Y 2 PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LAS
ETAPAS 3 Y 4 PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y TURISMO.
DESARROLLANDOSE LA ETAPA 1 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 280-212673, Y
COMPUESTA POR 198 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. QUEDANDO PENDEINTE
POR ADICIONAR LAS ETAPAS 2,3, Y 4 EN LAS MATRICULAS 280-212672, 280-212674
Y 280-212675. Acto realizado por Constructodo de la Sabana S.A.S. empresa identificada
con NIT 9008820141. Igualmente se registra compraventa entre la sociedad Constructodo
de La Sabana S.A.S., y la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA $.A.S., mediante
escritura plblica 4689 del 09 de diciembre de 2019, suscrita ante la Notaria Primera de
Armenia.

Que para el dia 15 de junio de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia Q., expidié Auto 004 por medio de! cual modifica el Auto
001 del 24 de mayo de 2021 y se dictan otras disposiciones. Acto administrativo debidamente
notificado a las partes y comunicado a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldia
municipal de Armenia Q.,

De igual manera, considera pertinente esta Subdireccién aclarar la fecha de la expedicion
del Auto 004, teniendo en cuenta que, por error en la digitacion de la fecha, se escribié 15
de mayo de 2021y en realidad es 15 de junio de 2021, por lo anterlor, se aclara que la fecha
correcta es 15 de junio del afio en curso. Asl mismo, Informar que esta aclaracién no genera
un cambio en la sustanciacién del acto.

Carrera 17 No, 16-00, Armenia Quindio —~ CAM Piso 3 — Cdigo Postal.§30004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.qov.co

Eacaneado con CamScanner



Nit: 890000464-3
Subdirecclén Departamento Administrativo de Planeacién Murznlg:lpal

R-A M-SGI-OéZ
01/11/2017 V2

AUTO Numero 005 de 2021
Radicado: PAS- 001

Lo anterior se hace de conformidad en el articulo 45 de la Ley %437 de 2011, el cual
establece:

“ARTICULO 45. Correccién de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio 0 a

peticién de parte, se podran corregir los errores simplemente formales contenidos en

los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de transcripciéon o de
ion daré lugar a cambios en el sentido

omisién de palabras. En ningun caso la correcc
material de la decisién, ni revivird los términos legales para demandar el acto.
Realizada la correccién, esta debera ser notificada o comunicada a todos los

interesados, segun corresponda”.

IV. CONCLUSIONES

Que el Sr. Rene Primitivo Rivera RIios, identificado con cédula de ciudadanla nimero
79.289.437 en calidad de representante legal de la Sociedad Constructodo de La Sabana

S.A.S., empresa con NIT 900882014-1. Tramité las Licencias de Urbanizacion y
Construccién para el desarrollo del proyecto “MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL

MONTECARLO PLAZA.

Que el Sr. Rene Primitivo Rivera Rios, identificado con cédula de ciudadania numero
79.289.437 en calidad de representante legal de la Sociedad Constructodo de La Sabana
S.A.S., empresa con NIT 900882014-1. Tramit6 ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, Permiso de enajenacion, el cual se otorgé mediante DP POT 0358, de
fecha 02 de febrero de 2016, para la comercializacion del proyecto “MALL COMERCIAL Y

RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA™

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., pese a haber
requerido a la sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., através de su representante legal
o quien haga sus veces la documentacion correspondiente a obtener el permiso de
enajenacion de las torres 2 y 3, a la fecha no se evidencia el cumplimiento de lo requerido.

Que para el dia 25 de febrero de 2021 el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal a través de su equipo Técnico realiza visita de inspeccion y control urbano a la
Torre 1 del Proyecto constructivo Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza
desarrollado por la sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., evidenciando lo siguiente:

“Sg realiza visita de control urbano al proyecto Montecarlo torre 1, identificando un predio sin
ningun tipo de actividad constructivo con materiales y elementos de obra abandonados, de igual
manera se evidencia en la torre 1, ocupacién de algunos inmuebles sin contar con el certificado
técnico de ocupacién, incumpliendo de tal modo con las obligaciones del titular de la licencia
conforme Io estipula e! Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.6 la cual se considera
como un comportamiento contrario a la integridad urbanistica. Al momento de la visita no se
suministra la documentacién completa referente a licencia de urbanismo, licencia de
construccién, modificaciones y prorrogas, permisos de enajenacién y demas documentacion
acorde a la consltruccion evidenciada y su ocupacién. De igual manera se requiere que ia
documnentaclén sea allegada de manera fisica y en formato original a las oficinas del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal”,

Que ante este Departamento Administrativo Municipal, se presentan multiples peticiones y
quejas en las que solicitan la intervencion del municipio a la Constructora y ponen en
conocimiento los presuntos incumplimientos que se presentan en la entrega y enajenacion
de los blenes inmuebles del proyeclo Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza
desarrollado por la Socledad Constructodo de la Sabana S.A.S. Pelicionarios que se
relacionan a continuacion:
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\*" | NOMBRE SOLICITANTE ..

APARTAMENTO

DIRECCION CORRESPONDENCIA”

William Femey Bahamon
Cardenas

bahamon75106@gmall.com

Luis Fernando Rivera

N/A

bloterraevolution@amall.com

_ 2| Martinez

~3 | Juan Guillermo Rivera Mejia

N/A

Infolmpactolegal@gmail.com

_ 4| Jose vicente Morales Rayo

505

osevicentem@hotmail.com

kely Leandra Gallego Herrera

Apto 1008 torre 3

Par 74 Dep 74

makedi.1310@gmall.com

Correa y Lopez abogados
1 apoderado de Jesus Armando

N/A

correaylopezabogados@gmail.com

| Giliola Masmela Lozano -
(Fabio Vasquez Hernandez
5| AB)

Apto 902 torre 1
Par 149 Dep 155

gigi.zemaitis@gmail.com -
Favazher10@yahoo.com

8| Fernando Ramirez Parra

308

ferpandoramirez2741@gmail.com

9 Parra

Giovanny Andres Torres

701

giovannytorresparra@gmail.com

Jorge Ivan Sanchez - Luis
| Alejandro Castro Holguin

Apto 205 torre 2
Par 135 y Dep 130

Sotano torre 1

jorgeisanchez2003@vyahoo.com

*| Jorge Ivan Sanchez - Julieth

jorgeisanchez2003@yahoo.com

11 | Correa Colorado Apto 605 torre 2
'| Jorge Ivan Sanchez - Fanny Apto 408 Par 71
12 | Colorado Patifio Torre2y 3

orgeisanchez2003@vahoo.com

Jorge Ivan Sanchez
Rodriguez - Sandra Milena
Velez Paez - Jose Never
.13 | Lozano Perez

Locales 1, 4,21y

22

sandra.velez1703@gmail.com

~ | Jorge Ivab Sanchez - Luz
14 | Marlen Mendoza

Apto 503 Pae 30

Dep 30 torre 4

jorgeisanchez2003@yahoo.com |

‘| Jorge Ivan Sanchez
Rodriguez - Ana Milena Mejia
15 | Guerrero

Apto 901 Par 52

Dep 95

orgeisanchez2003@yahoo.com

Yezid Omar Quintero
16 | Guevara

206

y0gq65@grmail.com

Ada Constanza Orjuela
17.| Rodriguez

403

addaorjuelal9@hotmail.com

Luis Fernando Montealegre

18 | Calderon 1004 | luisfmontealgrec@gmail.com
19 | Alfonso Hernandez Acosta N/A | alf hernadeza@hotmail.com

- | Juan Carlos Gonzalez Jaime | Apt
20 | Eduardo Toro Buena

0 508 Par 143,

144 Dep 121,122

gsabogadosconsultores@outlook.com

21 Dr. Carlos Arevalo- Secuestre 102
22 Dr, Carlos Areval - Secuestre 103
23 Dr. Carlos Arevalo- Secueslre 104
| Dr. Carlos Arevalo =
106
24 | Secuestre
Pllar Sabogal/Karen 105 kargnher, @ il.co
25 | Hernandez m
26| Leonel Valencla - Aracel 201 | ar.bemo08g@hotmail com

~ 27 | Julian Sepulveda

203

JuljulishS3@hotmail com

28 | Pedro Luis Bedoya Carvajal

204

leydytatianacorderog@gmail.com

205

davinson2225@halmall com

29 Gabriela Flarica Valceanu

‘a0 Segundo Hernandez Linares 207 indohemandezl@hotmal
31 Angela Espinoza 208 | eangela1970@gmail com

32 | Gregorio Blandon

301

qreqodbhe@gmail com
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| Jhoana Catalina Acevedo 302 | [oha-cata@hotmail.com
& Perez
b Massiel Jhoana Guerrero 303 | massielige@hotmail.com
oy . johnaimerrueda@gmail.com
.35 John Aimer Rueda 304 yadrlanaalba@gmail.com
¥36/| Jose Hernando Sanchez 305 | johersan58@gmail.com
Maria Doris Gomez 401 | Ibethisaza@hotmail.com
5 Sonig Esperanza Torres 402 | soniatorres85@yahoo.es
‘| Ramirez
E Addq Contanza Orjuela 403 | addaorjuela19@hotmail.com
39 | Rodriguez
40| Javier Antonio Cardona 404 | jcardona@aol.com.co
- | Maria Oliva Campos 405 | camposma1961@hotmail.com
41 | Bustamante
< 42 | Henrry Mertinez 406 | benjizara2013@gmail.com
43| Juliana Alvarez Arias 408 | juli110@hotmail.es
5.7 | Martha Adriana Orozco ;
K f —___@g_'——
“44] Buitrago 502 | lanana0470@gmail.com
/45 | Santiago Rivera 503
46 | Javier Andres Galindo_ 504 | andres.galindo.torres@gamail.com
"47| Willy Glovany Diaz 601
48 Magda Ines Alarcon Quiceno 602 | magda g@hotmail.com
“1." [ Jnon Faber Cano (Luisa : /
- 49| encargada) 603 | canoja@hotmail.com
.| Cesar Augusto Patifio ; :
50| Gallego 604 | cesarsopatino@gmail.com
51 Monica Patricia Diez Jimenez 605 | monadhiez@hotmail.com
" “_| Gloria Judith Hernandez o -
52| Acosta 607 | gloriajudithh@amail.com
753 | Alfonso Hernandez 608 | alf.hernandeza@hotmail.com
“" | Gonzalo Hemando Martinez . .
“54| Granados 703 | hdomartinez_74@hotmail.com
| willian ferney Bahamon 704
55 | Fcardenas -
‘56 | Isnel Acevedo Cruz 706 | acril123@hotmail.com
57.| Sandra Garzon 708 | sandra gp84@hotmail.com
. 58| Carlos Ariuro Rojas Mejia 801 | makalu.armenia@gmail.com
59 | Johana Fernandez 802 | jovifer@hotmail.com
60 | Kelly Hernandez 803
61 | Brayan Londofio 805
62 | Gigliola Masmela Lozano 902 | Zemaitis@gmail.com
63| Zulma Adriana Vega Gomez 903 | zulmitalinda1@hotmail.com
64 Lina Marcela Rengifo Salazar 905 | linamrs.83@gmail.com
Angelica
- | Hernandez/Sebastian 908 | angelicahfzz(@hotmail.com
'g6 | Hernandez
" | Claudia Patricla Castan
66| Zamora pang 1001 | palriclacastanet?S@hotmail.com
87| Luz Adrlana Lopez Dugue 1002 | lalopez@uniguindio.edu.co
.| Luis Fdo Montealegr
i 68 Calderon gre 1004 | Juisfmontealegrec(@gq.mail.com
‘.‘69' Jose Ignacio Me|la 1005 omall mall.co
I | Martha Magnolia Lopez 1101 | 22 irosmn|@hotmail.com
701 Ramirez
71 Harol Barbosa Henao torre 4 | harolbarbosahenao@hotmail.com
72| Lady Nancy Guerrero Mejla N/A | servientregacomfenalco@gmall.com

i T
iy

73] claudia Milena Osorio Velez

N/A

tlaudiamilena_7@hotmall.com

i | Jhenny Leonardo Chaparro
_74] Cetina

N/A

leochapax@gmail.com
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75] Joan Stiven Torres Orozco i N/A | joastiv@gmail.com
¥ Apto 608 torre 3 Par
" | Uohan Rene Cubillos Ladino AB ) | 96 sota 2 Dep 79 sot )
76| - Liliana Marla Rendon 2 torre 2 y 3 | jhoanrenecubillos@gmail.com

“ | Ana Lucla Ramirez (AB) - Rosa
.| Delia Reyes - Emilio Alberto

77| Meza Benavidez N/A | analuz2a41897@yahoo.com
' %] (Juan Carlos Gonzalez) Luz Apto 708 Par 90 Dep
78] Angela Lopez Suarez 75 gsabogadosconsulkores@ou!look.mm

Que para el dia 13 de mayo de 2021, se allega al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, oficio informativo denominado insistencia de cumplimiento del acuerdo realizado
entre particulares PQRS 875450, radicado por la abogada Monica Andrea Zapata Ariza en la
que solicita la vinculacién al proceso administrativo 001 de 2021 de las sociedades H. RINCON
Y CIA EN C. y la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., e informa sobre el
documento privado de transaccion realizado entre Constructodo de la Sabana S.A.S., y la
sociedad H. RINCON Y CIA EN C.

Que para el dia 11 de junio de 2021, se allega al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, Derecho de peticion PQRS 428269, en la que el Abogado Juan Carlos Gonzales,
solicita la vinculacién al proceso 001 de 2021 a las sociedades H. RINCON Y CIAEN C. y la
sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., lo anterior, teniendo en cuenta que
para el dia 23 de junio de 2021, por parte del Juzgado primero Civil del Circuito se tiene
programada diligencia de remate para el predio identificado con matricula inmobiliaria nimero
280-212672, siendo este predio parte del terreno en el cua! se pretende desarrollar el Proyecto
urbanistico y que con la realizacion de esta diligencia se podrian llegar a vulnerar derechos
fundamentales a las personas presuntamente afectadas por los incumplimientos en desarrollo
del proyecto constructivo Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza y comercializado por
Constructodo de la Sabana S.A.S.

Que de conformidad con la solicitud mencionada en el parrafo anterior, esta Subdireccion
encuentro mérito para acceder a lo pretendido y modifico el Auto 001 del 24 de mayo de 2021,
en el sentido de vincular a las sociedades H. RINCON Y CIA EN C. y la sociedad RINCON Y
OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., al proceso administrativo 001 de 2021 y en consecuencia,
se notifico a las partes vinculadas, y se corrié traslado al Juzgado Primero Civil del Circuito,
mediante radicado DP POT 4723 del 16 de junio de 2021, con el fin de solicitar la suspensién
del proceso de remate programado sobre los inmuebles en los que se desarrolla el proyecto
Comercial y Residencial Montecarlo Sky Club, en aras de no configurar vulneracion a los
derechos fundamentales de compradores afectados.

Que el Juzgado Primero Civil del Circuito, mediante auto de proceso radicado 2019-00166,
Decreta la nulidad del auto del 05 de mayo de 2021, mediante el cual se fijé fecha de remate
por cuanto en dicha providencia no se contempla el procedimiento en el codigo adjetivo, y con
el propodsito de que el despacho judicial pueda juzgar de manera idéntica contextos procesales
similares y de que las partes involucradas puedan sanear las demas inconsistencias en cuanto
a la liquidacion del crédito, el juzgado decreto dicha nulidad. De igual forma, se informo sobre
la solicitud de suspensién de remate realizada por la Subdireccion del Departamento

Administrativo de Pianeacién, para que las partes realicen su pronunciamiento de acuerdo a
su interés.

Que gl titular de la licencia deblfa solicitar Permiso de Ocupacion al concluir las obras a la
autoridad competente, conforme lo establecido en el Decreto 1460 de 2010, compilado por el
Decreto 1077 de 2015, Y a la fecha no se aporta registro de tal actuacién.

Que eltitular de la licencia debla cumplir con las disposiciones establecidas por el Reglamento
Técnico de instalaciones Eléctricas RETIE, contenido en el anexo general de la Resolucién 18
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0398 de abril de 2004, modificado y aclarado mediante Resolucion 180498 de abril 27 de
2004, Resolucién 181419 de noviembre 01 de 2005, Resolucion No 180466 de abril 2 de 2007,
proferidas por el Ministerio de Minas y Energia, cuyo propésito es garantizar la seguridad de
las personas , de la vida animal y vegetal y la preservacién del medio ambiente; previniendo,
minimizando o eliminando los riesgos de origen eléctrico. Igualmente se debian cumplir con
las disposiciones contenidas en el RETILAP y RITEL.

PRUEBAS

Que a la fecha no se registra ertrega de la informacion cortable y financiera por parte del
Representante Legal de la Sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., con relacion a lo
decretado en el acapite de pruebas del Auto 001 de 2021.

Que el Inmueble identificado con matricula inmobiliaria 280-55508 es considerado el predio
de mayor extension del cual se derivaron entre otras las siguientes matriculas inmobiliarias:
280-212672, 280-212673, 280-212674, 280-212675 y 280-212676.

En cuanto al predio identificado con matricula inmobiliaria numero 280-212672, se encuentra
con folio activo, segln consulta en el VUR el predio se denomira Avenida Montecarlo # 18-45

Montecarlo Plaza Sky Club (LOTE # 1) y es propiedad de la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.AS.

En cuanto al predio identificado con matricuia inmobiliaria nimero 280-212673, se encuentra
con folio activo, segln consulta en el VUR el predio se denomina Avenida Montecarlo # 18-45

Montecarlo Plaza Sky Club (LOTE # 2) y es propiedad de la sociedad CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S.

En cuanto al predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 280-212674, se encuentra
con folio activo, segun consulta en el VUR el predio se denomina Avenida Montecarlo # 18-45

Montecarlo Plaza Sky Club (LOTE # 3) y es propiedad de la sociedad CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S.

En cuanto al predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 280-212675, se encuentra
con folio activo, seglin consulta en el VUR el predio se denomina Avenida Montecarlo # 18-45

Montecarlo Plaza Sky Club (LOTE # 4) y es propiedad de la sociedad CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S.

En cuanto al predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 280-212676, se encuentra
con folio activo, seglin consulta en el VUR el predio se denomina Kilometro 1.2 via la Tebaida
Santana (LOTE # 5) y es propiedad de la sociedad JOSE ANTONIO ARIAS REYES.

En cuanto al predio identificado con matricula inmobiliaria nimero 280-212677, se encuentra

con folio activo, segun consulta en el VUR el predio se denomina Lote # 6 Afectacion Vial y es
propiedad del Municipio de Armenia Quindlo.

Es importante resaltar que, estos son los predios en los que presuntamente se realizaria el
proyecto denominado Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza.

Adicional, en el marco del Auto 001 de 2021, se tomaron declaraciones a los sefores:

Harold Barbosa Henao harolbarbosahenao@homall.com
Fernando Ramirez Parra fernandoramirez2741@gmail.com
Martha Magnolia Lépez Ramirez sequrosmnl@hotmail.com
kelly Leandra Gallego Herrera makedi.1310@gmail.com

L
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Que en dichas diligencias, se confirman las negociaciones por parte de la Sociedad
Constructodo de La Sabana S.A.S., asi como también se aportan promesas de compraventa
y soportes de pago de los recursos aportados por los compradores a la Constructora, tanto de

los citados como de los demas peticionarios que han elevado sus solicitudes de intervencién
ante esta Subdireccion.

Que' se identifica que a la fecha los inmuebles prometidos en venta no han sido entregados
segun como fue descrito en las promesas de compraventa. Que el proyecto Mall Comercial y
Residencial Montecarlo Plaza no cuenta con permiso de ocupacién, ni disponibilidad de

servicios publicos .ni conexiones, contadores o redes autorizadas por las empresas
prestadoras de servicios publicos.

Que para el dia 18 de junio de 2021, a peticién del abogado en ejercicio Diego Alexander
Cadgn'a Le_eén, se solicita ser reconocido como apoderado en el marco del proceso
Admlmsﬁratlvo 001 que se adelanta por la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal en contra de la sociedad H RINCON CIA S EN C. Para lo cual el abogado
aport_a poder especial amplio y suficiente y la camara de comercio, por lo que este despacho
considera conducente reconocer personeria juridica al abogado Diego Alexander Cadena
Ledn, identificado con cédula de ciudadania numero 89.005.751 expedida en Armenia Q.,
portador de la tarjeta profesional numero 163.479 del C.S.J., para actuar en el proceso
administrativo 001 de 2021 de conformidad a las facuitades alli conferidas.

Que para el dia 29 de junio de 2021, a peticién del abogado en ejercicio Daniel Durlandy
Mendoza Ledn, se solicita ser reconocido como apoderado en el marco del proceso
Administrativo 001 que se adelanta por la Subdireccion del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal en contra de la sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.
Para lo cual el abogado aporta poder especial amplio y suficiente y la camara de comercio,
por lo que este despacho considera conducente reconocer personeria juridica al abogado
Daniel Durlandy Mendoza Leén, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.094.933.337;
portador de la tarjeta profesional nimero 281.472 del C.S.J., para actuar en el proceso
administrativo 001 de 2021 de conformidad a las facultades alli conferidas.

Que de conformidad con el principio de eficacia, que orienta las actuaciones administrativas,
por disposicion del articulo 209 de la Constitucién Politica, en concordancia con el articulo 3°
de la Ley 1437 de 2011, todas las autoridades deberan interpretar y aplicar las disposiciones
que regulen segun las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de los principios
consagrados en la Constitucion Politica, por tanto, es deber de las autaridades buscar que los
procedimientos logren su finalidad en procura de la efectividad del derecho material objeto de
las actuaciones administrativas

Que de acuerdo a lo anterior, el articulo 209 de la Constitucion Politica establece:

“Articulo 209. La funcion administrativa esta al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacién y la
desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus ordenes,
tendré un control interno que se ejerceréa en los términos que sefale la ley.”

Que de igual manera, el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, sefala que las actuaciones y
procedimientos administrativos se desarrollaran con arreglo a los principios, entre los cuales
se encuentra el de eficacia, dicho principio estipula lo siguiente:
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“ARTICULO 3o. PRINCIPIOS. Todas las autoridades deberén interpretar y aplicar las
disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de
los principios consagrados en la Constitucién Politica, en la Parte Primera de este
Cadigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollardn, especialmente, con arreglo a los
principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,
participacion, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia,
economia y celeridad.

()

11. En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscaran que los procedimientos
logren su finalidad y, para el efecto, removeradn de oficio los obstaculos puramente
formales, evitaran decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y sanearan, de acuerdo
con este Codigo las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de
la efectividad del derecho material objeto de la actuacién administrativa...”

En razén a lo anterior, la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Armenia Q., considera que cuenta con elementos de juicio, para formular cargos,
en contra de las sociedades: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con
NIT. 900.882.014-1, H. RINCON Y CIA EN C., identificada con NIT. 900.181.067-3, y
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 901344440-2, por la
gjecucion y comercializacion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza.

En mérito de lo expuesto, este Despacho

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: ACLARAR el error de digitacién en la fecha del auto 004, en el
entendido que la fecha correcta de su expedicion es el 15 de junio de 2021, de conformidad
con lo argumentado en las consideraciones del presente acto.

ARTICULO SEGUNDO: Formular cargos contra de las sociedades CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S., identificada con Nit 900.882.014-1 representada legalmente por el sefior
Rene Primitivo Rivera Rios identificado con cedula de ciudadania numero 79.289.437 o quien
haga sus veces, a la sociedad H. RINCON Y CIA EN C. identificada con Nit 900.181.067-3
representada legalmente por el sefior Héctor Arturo Rincén Robayo identificado con cedula de
ciudadania nimero 17.066.709 o quien haga sus veces y la sociedad RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S identificada con Nit 901344440-2 representada legalmente por el
sefior Roberto Ivan Cuartas Gomez identificado con cedula de ciudadania mimero 10,134,793
o quien haga sus veces. Todos en calidad de titulares y responsables de la ejecucidn y
comercializacion del proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza y como
presuntos responsables de la violacién a las normas urbanisticas y requerimientos para
enajenar inmuebles destinados a vivienda, segun ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979,
Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que regulan la materia, por
las razones enunciadas en la parte motiva del presente acto.

CARGO PRIMERO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el cumplimiento de
las normas urbanisticas descritas en la Ley y los actos administrativos mediante los cuales se
concede licencia de urbanismo y licencia de construccion. Segtn lo dispuesto por la Ley 388
de 1997, Acuerdo Municipai 019 de 2019, y Decreto 1077 de 2015.

CARGO SEGUNDO: Realizar la comercializacion y venta de inmuebles destinados a vivienda
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y desarrollar la actividad de enajenacion, sin el cumplimiento de los requisitos legales. Segin

lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987 y demas
normas que regulan la materia.

CARGO TERCERO: Desatender sus obligaciones ante los promitentes compradores del
proyecto Residencial y Comercial Montecarlo Sky Club, configurandose incumplimiento en sus
obligaciones legales como son, entrega de los inmuebles prometidos en venta y escrituracion,
segun lo contempla el Decreto 078 de 1987, en atencién a esto se deberan atender las quejas

presentadas por incumplimiento de las disposiciones legales conrtenidas en 'a Ley 66 de 1968
y el Decreto-ley 2610 de 1979.

ARTICULO TERCERO: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del presente
acto administrativo de tramite, las sociedades investigadas a través de sus representantes
legales o a través de apoderado legal, debidamente constituido podran presentar su escrito
de descargos y aportar y solicitar las pruebas que pretenda hacer valer. Asi mismo informar

que seran rechazadas de manera motivada las inconducentes, las impertinentes, las
superfluas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR a la parte investigada sociedad CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S,, a través de su representante legal el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS o quien haga sus veces de conformidad con lo dispuesto en el presente acto
administrativo, al correo electrénico constructododelasabana@gmail.com. teniendo en cuenta
la autorizacién expresa que se encuentra establecida en el Certificado de existencia y
representacion legal expedido por Camara de Comercio. Cumpliendo con lo establecido en el
articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado y adicionado por la Ley 2080 de 2021.

“ARTICULO 56. Notificacion electrénica. Las autoridades podrén notificar sus actos

a través de medios electronicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio
de notificacion.”

ARTIUCLO QUINTO: NOTIFICAR a la parte investigada sociedad H. RINCON Y CIA EN C.
representada legalmente por el sefor Héctor Arturo Rincon Robayo o quien haga sus veces a
traves de correo electrénico gerencia.camambu@gmail.com. teniendo en cuenta la
autorizacion expresa que se encuentra establecida en el Certificado de existencia y
representacion legal expedido por Camara de Comercio. Cumpiiendo con lo establecido en el
articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado y adicionado por la Ley 2080 de 2021.

“ARTICULO 56. Notificacién electrénica. Las autoridades podréan notificar sus actos

a través de medios electrénicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio
de notificacién.” %

ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR a la parte investigada sociedad RINGON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S representada legalmente por el sefior Roberto Ivan Cuartas Gémez
0 quien haga sus veces, a través de correo electrénico hrincon@live.com y
mariatequinteroz@hotmail.com, teniendo en cuenta la autorizacion expresa que se encuentra
establecida en el Certificado de existencia y representacién iegal expedido por Camara de

Comercio. Cumpliendo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado
y adicionado por la Ley 2080 de 2021.

"ARTICULO 56. Notificacién electrénica. Las autoridades podran notificar sus actos

a traves de medios electrénicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio
de notificacién.”

ARTICULQ SEPTIMO: COMUNICAR el presente acto administrativo en calidad de terceros
de conformidad con el artlculo 37 de la Ley 1437 de 2011 modificado y adicionado por la Ley
2080 de 2021, dicha comunicacién se surtira al puablico en general en la pagina de {a Alcaldfa
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ARTICULO OCTAVO: COMUNICAR el presente acto administrativo a la Superintendencia de
Industria y Comercio, para lo de su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO NOVENO: Reconocer personeria juridica al abogado en ejercicio Diego Alexander
Cadena Ledn, identificado con ceduia de ciudadania numero 89.005.751 expedida en Armenia
Q., y portador de la tarjeta profesional nimero 163.479 del C.S.J., en calidad de apoderado
de la sociedad H. RINCON Y CIA EN C. representada legalmente por el sefior Héctor Arturo
Rincén Robayo, tal y como consta en el poder aportado.

ARTICULO DECIMO: Reconocer personeria juridica al abogado en ejercicio Daniel Durlandy
Mendoza Ledn, identificado con cedula de ciudadania nkmero 1.094.933.337, y portador de
la tarjeta profesional nimero 281.472 del C.S.J., en calidad de apoderado de la sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. representada legalmente por el sefior Roberto
Ivan Cuartas Gémez, tal y como consta en el poder aportado.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Informar a los investigados, que el expediente donde reposa
la investigacion, podra ser consultado en la Subdireccién de Planeacion Municipal, para lo
cual debera elevar solicitud y agendar cita con el profesional a cargo de la investigacion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Contra el presente acto no procede securso alguno segun
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021.

Dada en Armenia, Quindio, a los 29 dias de junio de 2021

Departamento Administrativp iotnMuhicipal Armenia Q.
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