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DECRETONO. 1 99,

"POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTAN LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL
ESTUDIO Y APROBACION DE LOS PLANES DE IMPLANTACION Y DE LOS PLANES DE
REGULARIZACION Y MANEJO EN EL MUNICIPIO DE ARMENIA (Q) Y SE DEROGA EL
DECRETO 095 DE 2014"

El Alcalde del municipio de Armenia {(Quindio), en uso de sus facultades Constitucionales y
legales y en especial de las otorgadas por los Articulo 209 de la Constitucion Politica, 29 de
la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, articulo 185 del Acuerdo 019 de 2009 Y,

CONSIDERANDO

Que en cumplimiento con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 879 de
1998, el Municipio de Armenia formuié el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal
“Armenia Ciudad de Oportunidades para la Vida” P.O.T. 2009 — 2023, el cual fue adoptado
mediante el Acuerdo Municipal No. 019 de 2009. El P.O.T. determina que las actividades
que generen alto impacto deberan mitigar los mismos y ser ubicados en sectores
determinados de la ciudad segun lo dispongan los poligonos de vocacién para usos del
suelo.

Conforme a lo anterior, el articulo 185 del Acuerdo 019 de 2009 establece:

“Los planes de implantacion, y los planes de regulacion y manejo estableceran las acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanfsticos negativos, asi como las soluciones viales y de
trafico, generacién de espacio publico, requerimiento y solucion de estacionamientos y de los
servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento: de un establecimiento con alfo
impacto, de establecimientos cuya infraestructura fisica fue disefiada y construida para albergar una
deferminada actividad y quiera desarrollar otra permitida pero que requiere de una infraestructura
fisica diferente, El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o quien cumpla sus
funciones y otros entes involucrados sefialaran mediarnite acto administrativo los criterios para planes
de implantacion y para planes de regulacion y manejo que deban realizar los propietarios de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios que generen alto impacto urbanistico.

Se Adoptan la Resoluciones No. 006 de 2008 mediante |a cual se "Establecen disposiciones relativas
a los Planes de Regularizacion y Manejo del Municipio de Armenia” y 003 de 2005 “Por medio de Ia
cual se establecen disposiciones relativas a los Planes de Implantacién para el Municipio de
Armenia” o aquellas normativa que las sustituyan, adicionen o modifiquen. Ei plan de implantacion
sera condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante
los Curadores Urbanos”.

Que en igual sentido se establece la obligatoriedad de la presentacion y cumplimiento de
planes de Implantacién y Manejo y planes de Regularizacién y manejo, para la mitigacion de
impactos negativos generados por diferentes actividades comerciales y prestadoras de
servicios de alto impacto.

Que mediante el Decreto Municipal No. 095 de octubre 9 de 2014 el municipio de Armenia
sustituyo el contenido de ias resoluciones No. 003 de 2005 y No. 006 de 2008 y se

establecieron condiciones y disposiciones relativas a los Planes de Impiantacion y a los
Planes de Regularizacion y Manejo.
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Que atendiendo plan de mejoramiento suscitd con la Contraloria Municipal de Armenia el
Decreto Municipal No. 095 de 2014 requiere de modificaciones relativas a precisar su
alcance y procedimientos.

En cumplimiento de lo anterior, el Alcalde de Armenia
DECRETA
ARTICULO PRIMERO. DEFINICIONES.

EL PLAN DE IMPLANTACION Y MANEJO: Es el documento técnico que se presenta para
estudio, revision y aprobacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
que tiene por objeto prevenir, evitar y controlar los impactos negativos generados en un
sector, a causa del desarrollo de actividades comerciales, de prestacion de servicios, culto,
de educacién y de todas aquellas que se desarrollen en la zona urbana y rural, y que se
encuentra como condicion exigida en las fichas normativas y en el Acuerdo Municipal No.
019 de 2009 — Pian de Ordenamiento Territorial.

EL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO: Es el documento técnico que se presenta
para estudio, revisidn y aprobacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, que contiene las medidas fisicas para mitigar los impactos negativos, generados
en un sector por parte de una actividad comercial, de prestacion de servicios, culto, de
educacion, y toda aquella que se desarrolie en la zona urbana y rural, que se encuentra en
funcionamiento, que tiene preexistencia, y se encuentra como condicion exigida en el
Acuerdo Municipal No. 019 de 2009 — Plan de Ordenamiento Territorial, para continuar
desarrollando el uso.

Estos planes son documentos que se elaboran por particulares para su aprobacion, una vez
cumplidos los requisitos ¥y términos que establezcan en el presente acto administrativo. La
constitucion, las leyes y demas normas aplicables.

PREEXISTENCIA: Es la figura que determina si un uso se encuentira en vigencia y
legitimidad conforme al articulo 163 paragrafo 3 del Acuerdo Municipal No. 019 de 2009, la
legitimidad sera entendida como la oportunidad del uso del suelo que desarrollo el
establecimiento con la norma urbanistica vigente, para la fecha en que entrd en
funcionamiento.

Para reconocer la condicién de preexistencia el Departamento Administrativo de Planeacion
emitira su concepto y el particular quedara obligado a cumplir con los términos y requisitos
establecidos en el presente Acto Administrativo.

Condiciéon de preexistencia para los Planes de Regularizacion y Manejo: Para
determinar las preexistencias de un uso en un predio especifico, el poseedor, el arrendatario
o el propietario del inmueble o predio, debe cumplir con la totalidad de los requisitos
contenidos en el articulo 163 del Acuerdo Municipal 019 de 2009. Para reconocer la
condicion de preexistencia el Departamento Administrativo de Planeacion emitira su

concepto y el particular quedara obligado a cumplir con los términos Yy requisitos
establecidos en el presente Acto Administrativo.
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PARAGRAFO: Sobre la preexistencia es necesario hacer las siguientes precisiones
contenidas en el Acuerdo Municipal No. 019 de 2009:

1. La preexistencia se establece a partir de la vigencia de un uso especifico segln los
registros que identifiquen la fecha precisa que le da vida juridica a la actividad comercial en
titularidad de una persona juridica o natural y, que siempre ha contado con la misma
actividad econémica concordante con el mismo registro mercantil, misma actividad principal
registrada e ldéntica Ubicacién del Establecimiento, para sus obligaciones tributarias.

En este sentido, variacién, adicion y/o ampliacién a la actividad econémica con actividad que
genere alto impacto o no coincida con la ficha normativa, este se entendera como una nueva
actividad econdémica, que debe acogerse totalmente a la normatividad vigente al momento
de su nueva configuracion.

2. Se entiende por idéntica localizacién a la misma ubicacién fisica desde el momento que
se da vida juridica al establecimiento de comercio con respecto a su registro mercantil y
obligaciones tributarias, cumpliendo en su totalidad con:

a) |déntica ubicacion del establecimiento y/ inmueble.

b) Idéntica Actividad Econdémica.

3. En todos los casos para poder determinar la preexistencia del establecimiento de acuerdo
con lo dispuesto en los paragrafos del articulo 163 del Acuerdo Municipal No. 019 de 2008,
se deben acreditar los siguientes requisitos:

a) Registro en Camara y Comercio del Establecimiento

b) idéntica localizacion

¢) Pago de impuestos de industria y comercio (al dia)

d) Cumplimiento de condiciones de salubridad y seguridad {acta sanitaria afo
inmediatamente anterior a la fecha de solicitud expedida por la secretaria de salud def
municipio)

ARTICULO SEGUNDO. OBJETIVOS

Los planes de implantaciéon y manejo vy los Planes de Regularizacién y Manejo buscan los
siguientes objetivos:

¢ Mitigar los impactos urbanisticos negativos originados por el uso que genera conflicto
y, que por sus caracteristicas requiere de un fratamiento especial en el entorno
inmediato a su localizacion, en determinados casos incluye mejorar las condiciones
de las edificaciones en que desarrollen tales usos.
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« Contribuir el equilibrio urbanistico del sector de influencia de los usos, mediante la

programacién y ejecucién de proyectos y acciones, identificados como necesarios
para el buen desempefio del uso.

o Dar pautas para el reconocimiento y regularizacion del uso, siempre y cuando se
establezca su viabilidad y se cumplan los compromisos adquiridos en el proceso de
regularizacion.

ARTICULO TERCERO. CASOS EN QUE SE REQUIERE LA APROBACION DE PLAN DE
IMPLANTACION

Se debera obtener la aprobacién previa por parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal previo a la solicitud de reconocimiento o de licencia urbanisticas ante
los Curadores Urbanos, para poder desarrollar los usos clasificados como compatibles en

las fichas de los sectores normativos que hacen parte del Acuerdo Municipal No. 019 de
20009.

Las edificaciones en proceso de expedicion de licencia y que sus usos de escala urbana,
suburbana, rural o local requieran segin el P.O.T o los lineamientos del Departamento
Administrativo de Planeacion, la mitigacién de impactos negativos generados en el entorno.

ARTiCULO CUARTO. CASOS EN QUE SE REQUIERE LA APROBACION DE PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO.

Se debera obtener la aprobacion previa por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal para poder continuar desarrollando en edificaciones existentes los
usos clasificados como compatibles en las fichas de los sectores normativos, que hacen
parte del Acuerdo Municipal No. 019 de 2009. Asi mismo deberan obtener la aprobacion de
esta clase de planes los inmuebles que demuestren la preexistencia del uso, segin se hizo
referencia en el articulo primero del presente decreto.

ARTICULO QUINTO. SOLICITANTES.

Podran solicitar la aprobacion de los Planes a que hacen referencia los articulos segundo y
tercero del presente decreto, los propietarios o poseedores y los arrendatarios con
autorizacién del propietario, de los predios o inmuebles que sean objeto de dichos planes.

ARTiCULO SEXTO. PROCEDIMIENTO PARA EL ESTUDIO DE LOS PLANES DE
IMPLANTACION Y MANEJO Y PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO.

El procedimiento para la revision y formulacién de los planes de Implantacion y Manejo y

planes de Regularizacién y Manejo, se basa en dos etapas: (I) Consulta Preliminar (II)
Formulacion).

(I) ETAPA DE CONSULTA PRELIMINAR.
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La consulta preliminar tiene por objeto el analisis y la definicion de la viabilidad de la solicitud
para presentacion del Plan y el suministro de la informacion basica que debe presentarse
por parte del interesado. Esta consulta comprende lo siguiente:

1. Radicacién: La consulta preliminar se inicia por solicitud del interesado, con la
presentacion de los siguientes documentos:

a. Plano de Localizacién S.1.G: Plano de localizacion expedido por el Sistema de
Informacion Geografica del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

b. Documento explicativo de actividades: donde se describa el uso propuesto,
especificando en forma rigurosa y precisa los servicios que se presentaran y/o
presentan, y el tipo y nimero de usuarios que se atenderan y/o atienden.

c. Certificado de tradicion y libertad del inmueble: expedida con anterioridad no superior

a treinta (30) dias desde la fecha de la solicitud, acreditando la propiedad de los

predios que se involucren en el Plan de Implantacion y Manejo y/o Plan de

Regularizacién y Manejo.

Fotocopia de cédula de ciudadania del propietario del predio.

e. Poder. en el evento que el representante legal del establecimiento de comercio
delegue la gestion del Plan de Implantacion y Manejo y/o Plan de Regularizacion.

f. Certificado de existencia y representacion legal: cuando el solicitante sea una persona
juridica, el respectivo certificado de existencia y representacién legal expedido con
anterioridad no superior a treinta (30) dias desde la fecha de la solicitud.

g. Concepto de uso de suelo: para establecimientos preexistes o ubicados en suelo rural
se debe solicitar en el Departamento Administrativo de Planeacién, para
establecimientos no preexistentes se debe solicitar en las Curadurias Urbanas.

h. Acta de inspeccion sanitaria actualizada: expedida por la Secretaria de salud.

Certificado de nomenclatura: en el evento que la direccién expuesta en camara de

comercio, sea diferente respecto al certificado de libertad y tradicién del predio.

Q.

2. Respuesta: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal , en un término
de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de la radicacién de la
solicitud, dara respuesta al interesado, en la cual definird si es viable o no la

presentacion del Plan, En el caso de ser viable, la respuesta debera contener lo
siguiente:

a. La determinacion del drea de influencia sobre e! cual se debera realizar el diagnéstico
del sector.

b. La norma del sector acorde con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial,
en lo relativo a:

Areas de actividad y definicion de usos.

Tratamientos urbanisticos

Los indicadores urbanisticos y arquitectonicos

La norma del sector en que se localiza el predic o inmueble en cuanto la
definicion de los usos y el sector normativo.

» Recomendaciones para el desarrollo el plan de implantacién y manejo y el plan
de regularizacién y manejo.
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« Las afectaciones por los componentes de la estructura ecolégica principal y los
sistemas generales (vial, fransporte, equipamientos, entre otros), definidos por
el Acuerdo Municipal No. 019 de 2009, y la capacidad de las redes de servicios
publicos para soportar el desarrollo del uso propuesto.

PARAGRAFO PRIMERO: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en caso
de considerar necesario incluir informacién adicional de acuerdo al uso, oficiara a las
autoridades administrativas, las cuales deberan remitir la informacidén solicitada en un
término improrrogable de diez (10) dias habiles.

PARAGRAFO SEGUNDO: Esta consulta debera presentarse en el término de quince (15)
dias habiles contados a partir de la fecha de notificacién del concepto de uso de suelo
prexistente, en el cual se especificara la obligatoriedad de la prestacion de dicho plan.

(1) FORMULACION.

La etapa de formulacién tiene por objetivo el estudio y la decision sobre la adopcién de la
propuesta, las acciones y las actuaciones para el o los predios objeto del plan de
implantacion y manejo y/o el plan de regularizaciéon y manejo.

PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y LA ADOPCION DEL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO

El titular y/o promotor del Plan, debera presentar un Documento de Soporte Técnico (cartilla)
y Cartografico (planimetria), que contenga lo siguiente: :

DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO SEGUN AREA DE INFLUENCIA, Mediante el manejo y

presentacion de la propuesta, en escalas adecuadas, informacion que debe estar incluida en
el documento soporte (cartilla), con la siguiente informacion:

« ldentificacién de! area de influencia

« Descripcion de condicién actual de vias

» Descripcion del espacio publico

» Descripcion de infraestructura publica

« Descripcion de estacionamientos del sector
» Morfologia edificatoria del area de infiuencia
» Tipologia edificatoria del area de influencia
o Estudio de movilidad

» Diagnéstico de la edificacion y/o predio

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Mediante el mangjo y presentacion de la propuesta en

escalas adecuadas, informacion que debe estar incluida en el documento soporte (cartilla),
con la siguiente informacion:

« Especificacion de usos y servicio complementarios
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» Altura de la construccidén en la cual funciona el establecimiento comercial y, altura de
la edificacion en la cual esta implantada (nimero de pisos)

¢ Cuadro de areas

« Indice de ocupaci6n

» Indice de construccién

» Aislamientos

o (Capacidad de redes

+ Afectaciones Sistema Generales

» Afectacion a estructura ecolégica principal

MITIGACION DE RIESGOS: Mediante el manejo y presentacion de la propuesta, en escalas
adecuadas, informacién que debe estar incluida en el documento soporte (cartilla), con la
siguiente informacioén:

o Senalizacion

¢ Salida de emergencia

¢ Accesibilidad peatonal

o Accesibilidad vehicular

¢ Sistema contra incendios

» Sistema de insonorizacién

e Parqueaderos

» Integracion con el espacio publico

* Mejoramiento del espacio del espacio plblico y areas libres
o Aplicacién Normas de seguridad avaladas por la OMGERD
* Atencion a personal en condicién de discapacidad

» Desarrollo de servicios complementarios

» Cronograma de actividades para mitigacion de riesgos

PLANIMETRIA: informacién presentada en planos, debidamente acotados en escalas
adecuadas y cuadros de areas, firmados por el profesional responsable, la Informacion

debera presentarse en medio digital un (1) CD, dos copias fisicas a color de planimetria del
proyecto. Asi.

¢ Planimetria del area de influencia, (500 metros a la redonda), Integracion con los
sistemas generales, Descripcion detallada del perfit vial (sobre acceso a
establecimiento).

¢ Areas de cesién, si aplica (Especificar las areas a ceder segln planteamiento)

* Plano topogréfico y/o levantamiento de Edificacién existente: debe incluir (cuadro
de areas).

* Plano de Propuesta arquitecténica: con (cuadro de areas finales), debe contemplar
de manera grafica: Sefalizacion, Salida de emergencia, Accesibilidad peatonal,
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Accesibilidad vehicular, Sistema contra incendios, Sistema de insonorizacion, (si se
requiere), Parqueaderos (sefializados), Atencién a personal en condicion de
discapacidad (circulaciones y bafios).

Si en el término de sesenta (60) dias habiles no se realiz6 la radicacion del plan ante el
Departamento Administrativo de Planeacion se entendera desistida la solicitud y en
consecuencia se determina de manera definitiva la incompatibilidad del uso especifico.

Asi mismo, se informara a la Secretaria de Gobierno y Convivencia Ciudadana para que
realice las acciones de acuerdo a su competencia y Ley 1801 de 2016 Codigo de Policia.

DE LA APLIACION DEL PLAN: Los planes de implantacion y manejo y los planes de
regularizacion y manejo, tendran un periodo de adopciéon en adecuacion y ejecucion de
obras por parte del solicitante no mayor a un (1) afio a partir de la fecha de notificacion del
acto administrativo que adopta el plan, so pena de entenderse desistida la aprobacién.

PARAGRAFO. E! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podra hacer acta
de observaciones al interesado, por una sola vez, para que presente documentacion
adicional o estudios especiales necesarios para la evaluacion de la propuesta o para que se
aclare, precise, corrija o modifique la propuesta.

ARTICULO SEPTIMO. RESOLUCION DE LA SOLICITUD.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, dentro de los 60 dias habiles
siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud, se pronunciara definidamente sobre la
misma. Debe aclararse que el tiempo que el interesado se tome para dar respuesta a las
observaciones se descontara de estos 60 dias habiles. El acto mediante el cual se adopta el
plan contendra:

a) La norma y compromisos que regiran las actividades objeto de implantacion o
regularizacion.

b) La obligacién de obtener la licencia de urbanismo, construccion o el reconocimiento
de las edificaciones correspondientes definido dentro del término en el cronograma
que forma parte del plan ante una curaduria urbana si asi se requiere.

c) lLos requisitos y obligaciones que debe cumplir el interesado como condicion para la
aprobacion del plan y su vigencia en el tiempo.

d) Un cronograma especificando 'a ejecucion y adopcion de los compromisos que debe
cumplir el titular del plan.

PARAGRAFO. En las licencias de urbanismo que se expidan con fundamento en el plan de
implantacion, se incluiran las obligaciones a cargo del interesado que se hayan fijado en ei
mencionado plan.

ARTICULO OCTAVO. RECURSOS.
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Contra la resolucién gue apruebe o niegue el plan procedera el recurso de reposicion ante el
Director del Departamento Administrativo de Planeacién y el recurso de apelacion ante el
Alcalde en los términos y condiciones establecidas en el articulo 74 y ss. del Codigo
Administrativo y de Procedimiento Administrativo.

ARTICULO NOVENO. CONDICION RESOLUTORIA.

En todo plan de Implantacion y Manejo o plan de Regularizacion y Manejo se entiende |
implicita la condicién resolutoria de revocar la aprobacién si se incumplen los compromisos ‘
adquiridos en el respetivo plan.

El incumplimiento de alguna de las obligaciones del titular dei plan, constatado por cualquier
dependencia de la administracién municipal, dara lugar al cumplimiento de la condicién
resolutoria del acto adminisirativo que adopto el plan y del acto de reconocimiento implicito
en los mismos.

ARTICULO DECIMO. VIGENCIA Y DEROGATORIAS.

El presente acto administrativo rige a partir de su publicacion y deroga en todas sus partes lo
dispuesto en el decreto regltamentario 095 de 2014.

Dado en Armenia Quindioalos 9 4 SEP 2019"

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/)

7/ O%éAR CASTELLANOS TABARES
Alcalde

{

Elabord y Proyecté: Angélica Maria Lépez - Arquitecta contratista DAPM MW |
Maria del Mar Cafiaveral Jaramillo. - Abogada contratista DAPM“'{Q—‘ |
Jhon Alejandro Pefia Lizarazo. - Abogado contratista DAPM |
Revisd: Diego Fernando Tobén Gil - Director del DARMy..
Andrés Almonacid — Subdirector del DAP b=
Debbie Duque Burgos — Directora def DAJ
Aprobé: Jaime Andrés Lépez G- Asesor jurldico }m |
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