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Al contestar cite este nimero S ' , o
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Senora ' .

LuUZ ELENA BEDOYA NIUNOZ,
-jU|Ianj luna@hotmail.com

3155691836

Mz 5 Cs 36

Armenia, Quindio |

Asunto NotlflcaC|on por aviso del contenldo de Resolucuon No 310-del 12 de marzo de o

2024. .
Cordial Saludo,

De conformidad con el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenmoso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica
. por aviso el contenido de Resolucion No. 310 del 12 de marzo de 2024 “Por medio de la
" cual se resuelve una solicitud de revision de avalio, solicitada medlante radicado
2023RE6499”, expedida por el Jefe de Conservacién de Catastro Armenia, ante la falta
de comparecencia de su parte para la notificacion personal del citado acto'administrativo,
segun citacion .con oficio SH- PGF-DF-6084 del 18 de marzo de 2024, remitido a su
dII'ECCIOFI electromca reportada el d|a 11 de abnl de 2024, segun consta en el expediente.
Por fo tanto y vencido el termlno sin que compareciera para fines de la .notificacion
. personal se surte con’este escrito la notificacidon por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia integra vy gratUIta en: formato fisico del acto
" administrativo mencionado en el asunto, paralo cual se le advierte que la not|f|cacnon se
considera surtida al. finalizar el dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
. ele'ctrénico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolucic’m procede_ el recurso de repqsicién y en subsidio apelacion. o
. J
El recurso. de reposmon podra interponerse ante el -Jefe de Ofcma de Conservacion. El
" recurso de apelacion pOdra interponerse directamente o como subsidiario al de reposicion
y el funC|onar|o competente para demdlrlo sera Ia Subsecretaria de Catastro de la

" Garrera 15 # 13 — 11 Edif. Torre Bahla Plaza- Local B‘Armenia Q
Tel-{606) 741 7100 - 01 8000 189264,
Correo: catastro@armenia. gov co
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. Cordialmente,

’ Anexo: Resolucién No. 310 del 12 de marzo de 2624 . °

Secretana de Hamenda del Municipio de Armenla de acuerdo con Io establemdo en el
articulo 17 de la Ley 1755 del 2015:

;
o

John Sebastiaf Ortega Cortes . i :
Jefe de Conservacion Catastral: e
- Subsecretari Catastro ‘ ’ ;

3

v
2 -

Elabord Y proyecto Harold Johanny Arango Buenaventura — Abogado VAECD Cperador Calastro Armema e I
Revuso ¥ aprobo:; Cecﬂla Maria Ocampo — Lider General - UAECD Operador Catastro Armemm

~ t
& . ' .
Cairera 15 # 13 - 11 Edif. Torre Bshia Plaza- Local 3 Armenia O
iy - . . Tel-(606) 741 7100 - 01 8000 189264.
| Cenicai . . Corree: catastro@armenia.gov.co
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MUHICIPID DE ARMERLA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE6499~.

El Jefe de Oficina de Conservacidn de la Subsecretaria de Catastro del
Municipic de Armenia, Quindieo, en calidad de Gestor Catastral, en uso de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por €l articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto
Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucidn
187 de 2021, Resolucidén 201 del 31 de marzo de 2021y la Resolucidén 1149
de 2021!', del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulio 43
de la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestidn catastral es un servicio
piblico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de
operaciones técnicas  y  administrativas orientadas a la adecuada
formacidén, actualizacién, conservacidn vy difusidén de la informacidén
catastral con enfogque multipropdsito, para contribuir a la prestacidn
eficiente de servicios y tramites de informacién catastral a la
ciudadania y a la administracidén del territorio en términos de apoyo para
la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales vy el apoyo a los procesos de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidén 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico
Agustin <Codazzi-IGAC- habilitc como gestor catastral al municipio de
Armenia - Quindio en los términos del articulo 79 de la Ley 1855 de 2019,
el Decreto 1983 de 201% y el Decreto 148 de 2020, para la prestaciédn
servicio plblico catastral en su jurisdiccién.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de
Armenia adopto la competencia asumiendo las funciones para la prestacidén
del servicio publico catastral de conformidad con la Resclucidn 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.° 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda tiene
dentro de sus funciones en relacidn con la gestidn catastral la de: 6.
Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censco de la propiedad inmueble,
asi como la condicidén fisica de los predios del municipic y los particulares
con el objete de lograr la correcta identificacidén fiscal, juridica ¥
econdmica de los inmuebles”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de atender
y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misional 20 dencminado
*Gesgtidn Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.® 214 de 2021
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la
Oficina de Conservacidén tiene entre sus funciones “Resolver en primera
instancia los trd&mites catastrales de conservacién en la Jurisdiccidn
asignada, de acuerdo con los procedimientos establecidos y la normatividad
vigente”.

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.



l.ii;!il >
e
MUNICEP) DE ARMENIA

Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUQ,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE649%~.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece que le corresponde
al IGAC entre otras funcicnes, expedir las normas técnicas vy
administrativas relacionadas con estandares, especificaciocnes Y
lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollec de la gestidn
catastral.

Me permite precisar gque de conformidad con el articulo 29 de la
Resolucién 1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC
prevé:

. Articuleo 29%. Efecto Jjuridice de 1la inscripcién catastral. La
inscripeién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de que adeclezeca 1la titulacidén presentada o la posesidén del
interesade, y no puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad ¢ posesidn del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 20212 establece lo siguiente:

L"Articule 12. Avaldo catastral en la conservacidn catastral. El avaliio
de la conservacidn catastral se definird c¢on fundamento en la
determinacién de los valores catastrales aprcbados en la formacidén o
Gltima actualizacién para el terreno, la construccidn y anexos y su
afectacidédn por los indices anuales establecidos por el Gobierne Nacional
o por los gestores catastrales segin su c¢ompetencia, para vigencias
anuales, a partir del primerc (1°} de enero de cada afio.

Articule 33. Revisidn del avalioc. El propietario, poseedor u ocupante
podra presentar la correspondiente solicitud de revisidn del avaliio de su
predio, a partir del dia siguiente al de 1la fecha de la resolucidén
mediante la cual se inscribe el predio o del acto que haya modificado el
avalio en el catastro. La solicitud de revigién del avalito debera
acompaflarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y cque
fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos,
valorizacidn, cambios de uso o mercade inmobiliario, tales como: planos,
certificaciones de autoridades administrativas, ortofotografias,
aerofotografias, avallics comerciales, escrituras publicas u otros
documentos que demuestren cambios fisicos, valorizacién, o cambiocs de uso
en el predio. El término de la revisidén del avaliio catastral y los
recursos gue proceden se regirdn por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019
© en la norma que la modificque, adicione ¢ derogue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisidén. Los propietaries,
poseedores y las entidades con funcicnes relacionadas con la tierra
pedran pedir por escrite ante el gestor catastral, directamente o por
conducte de sus apoderados o representantes legales, la revisiérn del
avallio catastral con las pruebas de que el mismo ne se ajusta al mercado
inmobiliario. En la peticidn de revisién del avaldo, el solicitante debe
indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la peticién y las
pruekas deben corresponder a las vigencias solicitadas hasta la dltima
actualizacién catastral.

Articulo 35. Avaliios resultantes del tramite de la peticién de revisién.
Los avaldcs resultantes del tramite de la peticidén de revisidn tendran la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme,
correspondientes a las vigencias objeto de la golicitud.”

% Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
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RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUQ,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE64997,

Que la Resolucidén No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avallics, entre
ellas: Métcdo de comparacidén o de mercado, Método de capitalizacién de
rentas ¢ ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica)
residual.

Que, el articulo 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacicnadas con la tierra
podrdn presentar para efectos catastrales, en cualguier momento,
golicitud de revisidn catastral, cuande considere que el valor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan
presentar las pruebas que Jjustifiguen su solicitud. La autoridad
catastral deberd resolver dicha solicitud dentro de los tres (03) meses
siguientes a la radicacién. PARAGRAFO 1lo. La revisién del avalfio no
modificard 1los calendarios tributarios municipales ni distritales vy
entrard en vigencia el lo de enero del afio siguiente en que guedd en
firme el acto administrative que ordend su anotacién. PARAGRAFO 20. Los
contribuyentes podran solicitar la devolucidn o compensacidén de los
saldos a favor originados en pagos en exceso o de lo no debido, dentro de
los cinco (5) aflos siguientes al vencimiento del plazo a pagar o al
momento de su pago”.

Que la interesada:

NOMBRE TIEO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

BEDOYA MUNOZ LUZ | Cedula 1087992712 Propietario

ELENA Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numere predial nacional Direccién NUERE
1 6§30010101000002140036000000000 | MZ 5 CS 36 BR LOS | BSKOOOLYJHE
QUINDOCS
Matricula | 280-15070

Radicaron con el namerc 2023EE6499 del 27 de febrero de 2023, ante la
subdireccidén de catastro, una solicitud de revisidn del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su peticiédn los
siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumenta due el
avalud del inmueble presentc un aumento excesivo, tuvo un incremento de
mads del 200%.

Que el solicitante allegd con su peticidn el recibo predial, copia de
escritura del predio, documento de identidad y evidencias fotogréficas, a
su vez la solicitante en su escrito no sclicito visita técnica u ocular.

Con el propdsito de dar respuesta a la solicitud de revisidn del avaldo
catastral, la Oficina de Conservacidn Catastral practicd algunas pruebas,
dentro de las cuales se encuentra la elaboracién de un nuevo estudio

técnico que contiene: Identificacién del predio; norma urbanistica
aplicable; andlisis de la informacién predial; anidlisis de la
investigacidén econémica del mercado; pronunciamiento puntal a los

argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE64537.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccidén se ajustan a las
caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercado inmobiliario del
sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico que se plantea consiste en determinar si el avalic
catastral de la vigencia 2023, para el predic objeto de revisidn se
ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme a laz
afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Analisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduarde
Torres Gutierrez para el efecto rindid el informe técnico 08 de agosto d=

2023, gue se transcribe a continuacién;

*"IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA:: CHIP:

MZ 5 €8 36 N/A

NUMERO PREDIAL NACIONAL: [NOMBRE SECTOR: ;
630010101000002140036000000000 LOS QUINDOS ET I |
ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE igigﬁgg;zgléil"rlm VIGENC:A DE
ACTUALIZACION: Decreto 337 de Diciembre 28 de
2022 2022

Fuente: Sistema de Informacidén Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

Plan de Ordenamiento Territorial {PCT),
Normativa urbanistica mediante el Acuerdo No. 019 del 2009, Armenia
- Quindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Residencial
Tratamiento urbanistico Residencial Cotidiano-Consolidacién

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar téc¢nicamente, la informacién fisica y juridica del
predio con las herramientas catastrales disponibles para la realizacidwo
del andlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral,
consulta en la wventanilla Gnica de registroc VUR, Geoportal Catastral, en
el cual se hace la consulta grafica del predio (Ortofoto), encoatrands
que el predio identificado con el namero oredizl
630010101000002140036000000000 viene registrade en la base Go catastral
con la siguiente informacidn fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacién Predial

ZONA
HOMOGEN |TERRENOQ |CONSTRUCCION
Vigen EA Aavalae
\ L Are Ar Destino |Cateastr
cla Z |Axr
Valor la Valor ea |Vetus |Punt al
ZHF H |ea Uso \
m? tot jm? us tez aje
G |m?2
% al o

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificic Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co,
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MUNICIPI0 G RRMENIA
Nit: 890000464-3

SECRETARIA DE HACIENDA,

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUQ,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE64997,

m? m?
2141 (6 (89 [$546. |152 |$311. [RESIDEN |15 |37 41 HABITAC ($95.927
2023 102 6 000 401 CIAL 2 TONAL .000
5

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacidén del valor del terreno se procede a realizar

investigacidn econémica analizando conforme a la resolucidén 620 de 2008

del IGAC, a través del método de comparacién de mercado ofertas de venta

de inmuebles semejantes y comparables en términos de &rea, usos, VY

localizacidén, gque una vez depuradas permitieron determinar el valor

promedio de mercado m? de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:
Tabla 2. Cfertas de mercado

- s L~ e ——, <o ——— e . OTE—— o e P -
e v % m 98 ESTUDIO INMOBILIARIO PARA PREDIOS DESENGLOBADOS & @5 oo E A
na. contacraiing —— - waonmon | wwcocacon | wwompma | A0 | Bl | o] o
el [t canvTauiDa | tonsiructIdn bl
1 EERTA URECE I AR {452 MTCAS 14 LOS QUIKDOS 5 180,000,000 0O (3% $ 174,600,00000 89.00 123.00 55000000 $ 106950000 | § 1,201,685
HIE] IREM A L3R Ay M 22 CASA 13 LGS QUINDOS 5 530,000,000.00 (3% § 126 100.00000 7100 14.00 $20.000.00 SE7.620000 | 5 1,137,921
E] &L MZ 410510 LOS QUINDDS 5 115,000,000 00 ISJi S 111,550,000.00 7.00 772.00 400,000 0¢ SBO.7S0.000 | % 1.048.704
]
PRGMEDIO 51,129,436
DESVEACIOM ESTANDAR S 76,844
COEFICIENTE VARIACION &.80%
LIMITE SUPERIOR % 1,201,685
LIMITE [NFERIOR S 1,201,685,
VALOR ADOPTADO $ 1,129,000

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objeto de estudio, ya gue se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de serviciocs vy
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio,

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arroj® un valor promedio de terreno estimado comercial por wm2 de
$£1.129.000 con un coeficiente de variacidn de 6,80% el cual puede ser
aceptade conforme el articulo 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual
seflala: “{..) Para tal fin es necesgario calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a
medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de
dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacién..

Cuande el coeficiente de variacidn sea inferior: a mas (+) o a menocs (-)
7.5%, la media obtenida se podra adeptar como el més probable wvalor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidén sea superior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es
necegario reforzar el nimero de puntos de investigacidn con el fin de
mejorar la repregsentatividad del valor medio encontrado (..)".

En este sentido, de acuerdo al estudio inmobiliario realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valor m2 promedio
de terreno es de $1.129.000 el cual es consistente con el valor m2 de la
ZHG No. 665 con valor de $ 510.000 aplicada al predic dentro del proceseo
de actualizacidn catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m? de

terreno de & 910.000{ZHGE), toda vez gue se encuentra dentro del rango
estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Carrera 15 nimero 13 = 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIPD DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE6499”.

Asi las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 3. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENC

AREA N° ZHG VALOR m? VALCR TOTAL DEL TERRENO

89 665 $91C.000 $ 80.990.000

Posteriormente a la realizacidén del calculo del valor de terrenoc., ss
calcula las Areas construidas del predio objeto de estudiec, multipliczadce
el &rea construida por el valor de la unidad depreciado, de acuerdo co:n
las tablas de valores, adoptado en el proceso de actualizacidén catastral
del anédlisis de presupuesto para determinar los valores de las
construcciones.

Tabla 4. Valor comercial estimado de construccidn

VLLORES COMERCIALES ESTIMADOS DE CONSTRUCCION

VALOR  TOTLL|

1

- COMERCIEIL PCE |

2 |

uso AREA PUNTAJE EDAD VALOR m UNIDAD |

CONSTRUITA

RESIDENCIAL 152 41 37 $519.000 |$78.888.000 !

Una vez establecidos 1los wvalores de. metre cuadradeo de terrenc ¥

construccidn en base al andlisis matematico y estadistico, avalado con la
metodologia wvaluatoria reglamentada bajo la resolucién 620 de 2068 de
IGAC, se procede a estimar el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR
Uso AREA COMERCIAL |VALOR ZSDI;EECIAL TOTAL VALCR TOTAL
TASTRAL m? -
lifTIl\fh"-‘sDO CATAS m? | ESTIMADO CATASTRAL
RESIDENCIAL {152 $519.000 $311.400 $78.888.000 $47.332.5GH
TERRENO 89 $910.000 $546.000 $80.990.000 $48.554 000
avALUC TOTAL $159.878.000 $95.926 .80
VALOR ADOPTADC (CIFRAS REDONDEADAS) $95.927.002

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El interesado realiza wuna solicitud de revisidén de avaldo para la
vigencia 2023, al cual le damos respuesta a continuacién:

El predio gue nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacidn Cataszral
en la vigencia 2022, en cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 148 Ze
2020 y su Resolucidn 1149 del 20214, ambas expedidas por el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a rencvar
los datos de la formacién catastral, mediante la revisién de 1oz
elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el elemnento
econdmico de las disparidades originadas por cambics fisicos, variac-cnes
de uso o de productividad, obras plUklicas o© condiciones 1lccales del
mercade inmobiliaric.

Para establecer el avalao catastral se realizan las labores dc=
identificacidén predial, determinacidén de =zonas homogéneas fisicas ¥

4 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 850000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA,
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 310 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE64997.

geoeconémicas (ZHF y ZHG), determinacién de valores unitarios para los
tipcs de edificacidn y liquidacién de los aval(ios catastrales.

El avallo catastral es el resultado de la sumatoria de los avalios
parciales de terreno y construccién. En el caso de los predios sometidos
al régimen de propiedad horizontal los avalfios se determinan teniendo en
cuenta valores integrales.

Por lc anteriormente citadec, es importante precisar, que el avaliio no se
incrementd por indice alguno (IPC}, sino que se fijaron valores producto
de un nuevo estudio econdmico del mercado inmobiliario.

Para atender la peticidn, se efectud un estudio puntual al inmueble para
determinar su valor aproximado de mercado {ver Punto 4), realizandec una
investigacidén econdmica con predios en venta ubicados en sectores
adyacentes que cuentan con la misma norma urbanistica que el predio
objeto de estudic, encontrande que el valor del avalfio catastral esta
acorde con las caracteristicas fisicas y normativas. Se debe tener en
cuenta gue las ofertas utilizadas en el estudico de mercado fueron
previamente depuradas por el observatorio técnico catastral de la UAECD,
donde a partir del valor negociade de la oferta se descuenta el valor de
la construccidn, obteniéndose el valor total del Area de terreno.

El peticionarie no aperta ninguna prueba que demuestre que el avaliio
catastral supera el valor del wercado inmobiliaric para la vigencia
relacionada. Las caracteristicas del predio gue menciona el peticionario
¥y que se observan en las fotografias anexas, se estan teniendo en cuenta
al momento de asignar el avalio catastral.

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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CONCLUSION

Finalmente, una vez verificada la informacidén incorporada en la base de

datos de la entidad, y realizado un analisis econdmico, se comprobZ gue
el avallo catastral de la vigencia 2023 para el predio, supera el valor
hallado en la investigacidn, por lo anteriormente expuesto el valor del
avalfic catastral para la vigencia 2023 se confirma, gquedandc un valer de
$95.927.000

AVAL(C CATASTRAL APROBADO: N/A

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudic técnico y el andlisis
del mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacidn Catastral confirmari
el avalto catastral del predio objeto de la solicitud de revisidn para I
vigencia 2023, por cuanto el valor que figura en la base catastral est
acorde con las caracteristicas fisicas del predio. '

v

e

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Decisidn. Confirmar para el predio identificade =n las

consideraciones de la presente resolucién el siguiente avallo catastral:

i

N.® DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALGO
1 MZ 5 CS 36 BR LCS BSKOO0O01YJHE 2023 $ 95.927.009 ‘
QUINDOS Il
Articulo 2. Fijacidén del avallo catastral. Fijar para el predio,

identificado en las consideracicnes de la presente rescolucidn =1
siguiente avalioc catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO ,
1 MZ 5 CS 36 BR LOS BSKQO001YJHE 2023 595.927.600
QUINDOS

ARTICULC 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de es

acto administrativeo conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la L=v,

0

1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencics
Administrativo), v/o subsidiariamente por aviso siguiendo

procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de

2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el recurso de

reposicién y en subsidic apelacidn.

El recursc de reposicidn y el recurso de apelacidén podrd interponers=s angs
el Jefe de Oficina de Conservacién. :

El recursc de apelacidn peodrd interponerse directamente o como subsidiaric

al de reposicién y el funcionario competente para decidirlo s=xa -lz.

Carrera 15 nimero 13 — 1.1, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co. .
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Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipio de
Armenia.

El recurse de queja procederd cuando sea rechazado el recurso de
apelacidn.

Los recursos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella o
a la notificacién por avisc de conformidad con lo dispuesto en el 74 y
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (C&digo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a log 12 dias del mes de marzo 2024.

John Sebastjiin Ortega Cortés
Jefe de Oficinal de Conservacién
Subsecretar{i de Catastro

Elaboro y proyecto: Harold Jochanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Operador Catastro Arpgenial
Revisd y aprobd: Juan Carlos Alvarade S&nchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastro Armenia
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