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Senora
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Armenia, Quindio '

!

Asunto. Notzflcamon por aviso del contenido de Resolucion No. 245 2024 del 12 de'marzo
de 2024.

7 ki

Cordial Saludo, . o

De conformidad con el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica
por aviso el contenido de Resolucion No. 245 2024 del 12 de marzo de 2024 “Por medio
de la cual se resuelve una solicitud de revision de avaltio, solicitada mediante radicado -
. 2023RE18001 éxpedida por el Jefe de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta
. de comparecencia de su parte para la notificacion personal del citado acto administrativo,

~ segun citacion con oficio SH-PGF-DE-6000 del 18 de marzo de 2024, remitido a su
direccion electrénica reportada, el dia 9 de abril de 2024, segun consta en el expediente.

Por lo tanto y vencido el termino sin que compareciera par'a fines de la notificacién
' personal, se surte con este escrito la notificacion por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia integra y gratuita -en formato fisico del acto
administrativo mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
electrénico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente N
resolucion procede el recurso de reposicion y en subsidio apeiacuon '

El recursd de reposicion podra interponerse ante el Jefe de Oficina de Conservacion. El
‘recurso de apelacién podra interponerse directamente o como subsidiario al de reposicién
y. el funcionario competente para decidirlo serd la Subsecretaria de Catastro de la '
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Secretaria de Hacnenda del Municipio de Armenia-de acuerdo con lo establecido ‘en el
, 'artlculo 17 de la Ley 1755 del 2015. , v : . '
- Cordialmente, . = L S SR R
John Sebastign Ortega Cortes °
Jefe de Congarvacion Catastral o \

Subsecreta ialde Catastro

aAnexo RésolucionNo. 245 2024 del 12. de marzo de 2024 ) ' : o -
" .
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MUKCIMO OE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOUMERO 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUOC,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE180017.

El Jefe de Oficina de Conservacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipic de Armenia, Quindic, en calidad de Gestor Catastral, en usc de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por el articuleo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal
212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucidn 187 de 2021,
Resolucidén 201 del 31 de marzo de 2021y la Resolucidén 1149 de 20211, del
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC,

CONSIDERANDO

Que el articuloc 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de
la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestifén catastral es un servicio
pliblico prestado directamente por el Estado, gue comprende un conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacidn,
actualizacién, conservacidn y difusién de la informacidn catastral con
enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacién eficiente de
servicios y tramites de informacién catastral a la ciudadania y a la
administracién del territorie en términos de apoye para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoye a los procesos de planeacién y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.

Oue la Resolucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de Armenia -
Quindioc en los términos del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto
1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la prestacidn servicio pilblico
catastral en su jurisdiccidn.

Oue el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el ARlcalde Municipal de
Armenia adopto la competencia asumiendo las funciones para la prestacion
del servicio pblico catastral de conformidad con la Resolucidn 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Oue el articulc 3 del Decreto Municipal n.° 212 de 2021 expedido por el ARlcalde
Municipal de Armenia establece gue la Secretaria de Hacienda tiene dentro de
sus funciones en relacidén con la gestidén catastral la de: “6. Formular y
establecer politicas tendientes a mantener debidamente actualizadoe y
clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble, asi como 1la
condicidén fisica de los predios del municipio y los particulares con el objeto
de lograr la correcta identificacién fiscal, juridica y econémica de los
inmuebles”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se encuentra
la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de atender y adelantar
todas las actuaciones propias del proceso misional 20 denominado “Gestidn
Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.° 214 de 2021 expedido
por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la Oficina de
Conservacién tiene entre sus funciones “Resolver en primera instancia los
tramites catagtrales de congervacién en la jurisdiccidn asignada, de acuerdo
con los procedimientos establecidos y la normatividad vigente”.

| Vigente para la fecha de solicitud
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Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMEROC 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE18001”.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece que le corresponde al
IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas y administrativas
relacionadas con estadndares, especificaciones y lineamientos, métodos vy
procedimientos para el desarrollo de la gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articulo 29 de la Resolucidn
1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC prevé:

.% Articulo 29. Efecto juridico de la inscripcién catastral. La inscripcién
en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezca la titulacidn presentada o la posesidn del interesado, y no puede
alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesidn del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 20213 establece lo siguiente:

.7 Articuleo 12. Avalio catastral en la ceonservacidn catastral. El avallo
de la conservacién catastral se definirad con fundamento en la determinacidn
de los valores catastrales aprobados en la formacién o Gltima actualizacidn
para el terreno, la construccién y anexos y su afectacidén por los indices
anuales establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales
segtin su competencia, para vigencias anuales, a partir del primero {1°) de
enero de cada afio.

Articulo 33. Revisién del avalilo. El propietario, poseedor u ocupante podrd
presentar la correspondiente solicitud de revisidn del avalio de su predio,
a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucidn mediante la cual
se inscribe el predio o del acto gue haya modificado el avaltc en el
catastro. La solicitud de revisién del avalGo deberi acompafiarse de las
pruebas establecidas en la normatividad vigente y que fundamenten las
variaciones presentadas por cambios fisicos, valorizacidén, cambics de uso
o mercado inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades
administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avallios comerciales,
escrituras plblicas u otros documentos que demuestren cambios fisicos,
valorizacién, o cambios de uso en el predio. EL término de la revisidn del
avaliio catastral y los recursos gue proceden se regirdn por lo dispuesto
en la Ley 1995 de 2019 o en la norma gue la modifique, adicione o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisién. Los propietarios, poseedores
v lag entidades con funciones relacionadas con la tierra podrdn pedir por
escrito ante el gestor catastral, directamente © por conducto de sus
apoderados o representantes legales, la revisidén del avalio catastral con
las pruebas de gue el mismo no se ajusta al mercado inmobiliaric. En la
peticién de revisidén del avalto, el solicitante debe indicar la o las
vigencias sobre las cuales hacs la peticidn y las pruebas deben corresponder
a las vigencias solicitadas hasta la filtima actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avalios resultantes del tramite de la peticidn de revisidn.
Los avalios resultantes del tramite de la peticién de revisidn tendran la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme, correspondientes
a las vigencias objeto de la sclicitud..”

Que la Resolucidén No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar les avaliios, entre
ellag: Método de comparacién o de mercado, Método de capitalizacidn de
rentas o ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica) residual.

? Vigente para la fecha de solicitud
3 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE18001~.

‘gue, el articuloc 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podréan
presentar para efectos catastrales, en cualguier momento, solicitud de
revisidn catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberdn presentar las
pruebas que justifiquen su solicitud. La autoridad catastral deberd
resolver dicha solicitud dentro de los tres (03) meses siguientes a la
radicacién. PARAGRAFO 1lo. La revisién del avalio no mwmodificaré los
calendarios tributarios municipales ni distritales y entrard en vigencia
el 1o de enero del afio siguiente en que quedd en firme el acto administrativo
que ordend su anotacién. PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podrén solicitar
la devolucién o compensacidén de los saldes a favor originades en pagos en
excese o de lo no debido, dentro de los cinco (5} afios siguientes al
vencimiento del plazo a pagar o al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMBRE TIPO DE | NOMERO CONDICION
DOCUMENTO

Elida Nidia Santa | Cedula de 24485509 Propietaria

Parra ciudadania

Del predioc identificado con:

No. Numero predial nacional Direccién NUPRE
1 630010103000001860018000000000 | LO 183 UR QUINDIQ | BSKOO01l4XHJF
Matricula L 280-100581

Radicaron con el nlmero 2023RE18001 del 23 de mayo de 2023, ante la
subdireccién de catastro, una solicitud de revisidn del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su peticidn los
siguientes:

Solicita correccidn revisién del avalud catastral, argumenta que el predio
en mencion se le registra para el afic 2023 un avaluo por la suma de $76,760,000,
presentando un incremento defi 3467% con respecto al avaluo para el afilo 2022
el cual fue de $2,152,000

Que la solicitante allegd peticién acompaifiada de copia de recibo predial del
afio 2022 y copia de recibo predial del afio 2023, a su vez la solicitante en
su escrito no solicito visita técnica u ocular.

Con el propésito de dar respuesta a la solieitud de revisién del avallo
catastral, la Oficina de Conservacidn Catastral practicd algunas pruebas,
dentro de las cuales se encuentra la elaboracién de un nuevo estudio técnico
que contiene: Identificacién del predio; norma urbanistica aplicable;
anilisis de la informacidén predial; andlisis de la investigacion economica
del mercado; pronunciamiento puntal a los argumentos del golicitante ¥y
conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccidén se ajustan a las
caracteristicas y condiciones del imnmueble y al mercado inmobiliario del
sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

Carrera 15 nimero 13 - 11, IoE_aI 3, Edificio Bahia Plaza.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOMERO 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE18001~.

El problema juridico gque se plantea consiste en determinar si el avaliio
catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de revisidn se ajusta

o no a las condiciones fisicas del predieo, conforme a las afirmaciones
efectuadas por el peticionario.

Andlisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Ivan Camilo Calderon
Rubiano para el efecto rindid el informe del 06 de octubre de 2023, que se

transcribe a continuacidn;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA : MATRICULA INMOBILIARIA:

LO 183 UR QUINDIO 0

NUMERO PREDIAL NACIONAL: ' NOMBRE SECTOR:
630010103000001860018000000000 QUINDIO

aNo ULTIMA VIGENCIA DE RESOLUCION OULTIMA VIGENCIA
ACTUALIZACION: ACTUALIZACION:

2023 Decreto 337 de diciembre 28 de 2022

Fuente: Sistema de Informacién Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

Normativa Plan de Ordenamiento Territorial (POT) ,
P . mediante el Acuerdc No. 019 del 02 de diciembre
urbanistica N . . -
de 2009, Municipio de Armenia - Quindio.
Clase de suelo Urbanc
Uso del suelo Residencial Cotidiane - Consolidacion
Tratamiento Consclidacion

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacidn fisica y juridica del
predio con las herramientas catastrales disponibles para la realizacién del
anidlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral, Geoportal
Ccatastral, en el cual se hace la consulta grafica del predio (Ortofoto),
encontrande gque el predio identificado con el nimero  predial
630010103000001860018000000000 viene registrado en la base Go catastral con
la siguiente informacidn fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacién predial

Zona Homogénea Terrenc Construcclén

Vigencia Area Area Area Destino Avaluo Catastral

a 2 Vetust
ZHF ZHG i Valor (m?} Total m¥)] {m?) valor (m*} Uso etustez| Puntaje

2415110 54.800 LOTE_URBANIZABLE_NO
76.760.000
2023 2415100 1077 |1€5 158 $480.000 _CONSTRUIDO $

Revigada la informacidén fisica y cartografica incorporada en la base predial
catastral, se evidencia gue los predios objeto de revisidén, presentan una
forma irregular que sobresale de la homogeneidad de la

manzana catastral y del sector. Por lo anterior, se procede a realizar un
andlisis puntual, el cual consiste en determinar la incidencia del frente,
fondo y forma del predic - sustentados en el articulo 37 Férmulas para
ajuste por condicién de forma de la Resolucidn 620 de 2008- sobre el valor
de metro cuadrado de terreno.

1. INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Carrera 15 ntimero 13 - 11, Io_c_al 3, Edificio Bahia Plaza.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOUMERO 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REL80017.

Para la determinacidén del valor del terreno se procede a realizar
investigacién econémica conforme a la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, a
travése del método de comparaciédn de mercado ofertas de venta de inmuebles
semejantes y comparables en términos de &rea, usos, destino v localizacidn,
que una vez depuradas permitieron determinar el valor promedio de mercado
m2 de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2. Ofertas de mercado

Ng, DIRECCION VALOR OFERTA | VALOR NEGOCIADO AREA AREA VALGR M2 VALOR M2
TERRENO M2 | CONST M2 TERREND CONST
1 CALLE 21 31-23 $ 250,000,000 $ 225,000,000 112.00 130.00 $ 1,606,049 $ 347,096
2 cra 32 #19-28 $ 380,000,000 $ 357,200,000 108.00 200.00 $1,479,756 $ 986,932
3 CR 33#23-38 $ 258,000,000 $ 239,940,000 75.00 124.80 $1,514,031 $1,012,722
4 C 28A 26 03 $ 370,000,000 $ 344,100,000 103.00 239,00 $1,419,629 $ 827,943
PROMEDIO _ $ 1,504,566
DESVIACION ESTANDAR 77,027
COEFICIENTE VARIAGION 515%
LIMITE SUPERIOR $ 1,562,793
TIMITE INFERIOR 31,426,959

Fuente. Observatorio Técnico Catastral

Nota Oferta 1: El valor de la construccién del predio N° 1 posee un valor
de construccidn de § 347.096 toda vez gue es un predio con una edad de 60

afos.

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objeto de estudio, ya dque se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y norma
urbanistica guardan similitud.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arrojd un valor promedic de terreno egtimado comercial por m? de $1.504.866
con un coeficiente de variacién de 5,18% el cual puede ser aceptado conforme
el articulo 11 de la resolucién 620 de 2008 el cual sefiala:

w(.) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia

central y la mé&s usual es la media aritmética. Siempre gue se
acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, 7Edificio Bahia Plaza.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 245 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE18001~.

indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente
de variacién.

cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mds (+) o a
menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mis
probable valor asignable al bien.

cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mds (+) o a
menos (-} 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y
por el contrario es necesario reforzar el nlmero de puntos de
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado (..}”.

Ahora bien, se procede a realizar un andlisis puntual scbre el predio, el
cual consiste en determinar la incidencia del frente, fondo, forma y
ubicacién del predio -sustentados en el articulo 37 numeral 11. Férmulas
para ajuste por condicién de forma de la Resolucidn 620 de 2008- sobre el
valor de metro cuadrado de terreno:

11, Fadrmulas para ajuste por condicidén de forma

a = frente del predio quoe se avalia (ms)

5= srea en meiras cuadrado del predio que se avalda (M2).
= fondo equivalente = s /fa

ar = frente del kote tipo de la zona

Mi = fondae minimo de 1a zona

Mo = fondo méaximo de la zona

vum=Valor unitario medio ($/M2)

Fp = influencia dei fondo

t=? influencia del Trente

Vvup= Valor umitario para el pradio avaluado (3/M2)

Vup=Vum X Fp X t

CALCLHL.O DE "Fp~ « Influencla dat fondo:

ra
Cuando = Fp=: (%ﬂ]
1ex
Cuando S =206 == By ,ﬁ(‘_‘__'v)
Cuando AL =AML > Fpos
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!
ar .

Cuando - S« 2er = ‘:(—J
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W
Cuando ¢ <5 = ! = LLRY

Cuando o > 2ar = =119
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Imagen 1 Articulc 37 - Resolucidén 620 de 2008 - IGAC

La aplicacién de las férmulas, el resultado de los cdlculos del articulo
37 y la representacién del ejercicio mencionado, se presentan a

continuacién:

Carrera 15 nimero 13 - 11, IoEal 3 ‘Ec.iificio Bahia Plaza.
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a= frente del predio que se avalda (ms)

s= area en metros cuadrados del predio que se avalua (M2)
f= fondo equivalente = s5/a

ar= frente del lote tipo de 1a zona

Mi= fondo minimo de la zona

Ma= fondo maximo de la zona

Vum= Valor unitario medio ($/M2)

Fp= influencia del fondo

t= influencia del frente

Vup= Valor unitariec para el predio avauado (S/M2)

Vup=Vum®* fp* t

| Frente del prediol
a 6,8

{Areadelpredio |

s 323
lFondo equivalente l
f 47,5
| Frente dellote tipol
ar 7

|Fondo I
L Mi 15
lE.rEE—I Ma 20

[Valorunitaiio medio | vum S  1.273.258
|Influencia del | Fp 0,707106781
[influenciadel | t 0,992779311

Vup S 893.828

Valor Adoptado | S 890.000

En este sentido, de acuerdo con el anidlisis de la relacidn frente y fondo,
se tiene que el valor m? promedio de terreno es de $893.828 el cual es
consistente con el valor m? de la 2HG Nro. 835 con valor de $800.000
aplicada al predio dentro del proceso de actualizacidn catastral y de 8.000
m? para la fraccién de terreno localizade en suelo protegido.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrcllar, el valor w’ de
terreno de S$8.000 (ZHG) para el suelo protegido y de § 800.000 para la

fraccidén de suelo dtil asi:

Tabla 3. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADCO DE TERRENO
Nro. Area V'alor Valor Total
Terreno unitario
ZRG Terreno
{m?*) (m? )
1077 165 58.000 $1.317.840
835 158 $800.000 $126.616.000

Una vez establecidos los valores de metro cuadrado de terreno basados en
el analisis matemitico y estadistico, avalado por metodologia valuatoria
reglamentada bajo la resolucién 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar
el nuevoc valor catastral del predio:

Tabla 5. Valor comercial y catastral estimado total
{ VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL ESTIMADO |
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Valor
Area Comercial Valor valor T?tal Valor Total
Uso 2 . Catastral Comercial
{m2)} Estimado Catastral
{($ x m?) Estimado
(§ x m?)
Terreno 165 $8.000 $4.800 $1.317.840 $790.704
158 $800.000 £480.000 5126.616.000 575.969.600
TOTAL ESTIMADOC $127.933.840 876.760.000
AVALUO CATASTRAL ADOPTADO $76.760.000

La informacién anterior, se presenta de acuedo con lo establecido en el
articule 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, el cual sefiala gue el avallo
catastral podrid encontrarse en un rango del 60% al 100% de su valor
comercial.

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.
Luego de revisados los hechos de inconformidad enunciados en su escrito:

sLa documentacidén soporte y estudios previos realizados para el
camb;jo del Avalilo Catastral 2022-2023, regigstrado como Avalto
Actual §$76.760,0007

“Sustento Legal que avale el excesivo incremento en el Avalio
Catastral”
Es importante indicar al peticionario que el predic que nos ocupa fue
objeto del Proceso de Actualizacidén Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento con lo ordenado en la reglamentacidn anteriormente mencionada.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operacicnes destinadas a renovar
los datos de la formacién catastral, mediante la revisién de los elementos
fisico y juridico del catastro y la eliminacidn en el elemento econdémico
de las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o

de productividad, obras plblicas o condiciones locales del mercado
inmobiliario.

Para establecer el avalfio catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de zonas homogéneas fisicas vy

gececondmicas (ZHF y ZHG), determinacién de wvalores unitarios para los
tipos de edificacién y liquidacién de los avallos catastrales.

El aval{io catastral es el resultado de la sumatoria de los avallos parciales
de Area privada y construccién. En el caso de los predios sometidos al
régimen de propiedad horizontal los avalios se determinan teniendo en cuenta
valoresg integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, due su predio ha
presentado un cambioc en el avaliio catastral producteo del citado proceso de
Actualizacidn Catastral, por tal razdn, el avalic no se incrementd por
indice algune {(IVIUR o IPC), sino gue se fijaron valores producto de un
nuevo estudio econdmico del mercado inmobiliario.

Ademis, se informa que los soportes gue acompafian la solicitud no desvirtian
el avalud catastral vigente, conforme con lo estipulado en el Decreto 148
de 2020 y la Resolucidén 1149 de 2021%, ambos expedidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi -IGAC.

4 Vigente para la fecha de solicitud
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Asi las cosas, y con ocasidén de la revisiédn de avalllo gue nos compete, se
realizd una nueva Investigacién Econdmica de Mercado Inmobiliario
presentada en el capitulo 4 del actual informe, la cual CONFIRMA el avalio
catastral para la vigencia solicitada (2023).

CONCLUSION

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la
entidad y realizado un nuevo andlisis del mercado inmobiliario, se comprobd
que el avaliio catastral para el predio objeto de revisidn es inferior a los
valores obtenidos en la investigacidén econdmica, por lo cual se confirma
el avaliio catastral para la vigencia 2023 por un valor de $76.760.000.

AVALUO CATASTRAL APROBADO

Que, bajo los argumentos expuestos, se confirma el avallo catastral vigente,
como se muestra a continuacidn:

Zona Homaogénea Terrenc Construcclén
Vigencia Area Area Area Destino Avalio Catastral
2 Hi 1] 2 2
HF ZHG {m) Valor {m?) Total m3)| tm* valorim?) Uso Vetustez | Puntaje
2415110 $4.800 LOTE_URBANIZABLE_NG .
2023 5455100 | 1977 [185 258 cag0.000 _CONSTRUIDO $76.760.000

an

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudio técnico y el analisis del
mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacidn Catastral confirmard el
avaliio catastral del predio objeto de la solicitud de revisién para la vigencia
2023, por cuanto el valor que figura en la base catastral esta acorde con las
caracteristicas fisicas del predio,

Que, en méritc de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificade en las
consideraciones de la presente resolucién el siguiente avallio catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AvaLio
i LO 183 UR QUINDIO BSKGO14XHJF 2023 576,760,000

Articulo 2. Fijacién del avaliio catastral. Fijar para el predio identificado
en las consideraciones de la presente resolucidén el siguiente avaldo
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALTO
1 | LO 183 UR QUINDIO BSKOQ14XHJF 2023 576,760,000

ARTICULC 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este acto
administrativo conforme a lo dispuesto en el articulo &6 de la Ley 1437 de
2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo el procedimiento
previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTTCULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucidn procede el recurso de
reposicidn y en subsidio apelacidn.
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El recurso de reposicién y el recurso de apelacién podrd interponerse ante el
Jefe de Oficina de Conservacidn.

El recurso de apelacién podrid interponerse directamente o como subsidiaric al
de reposicién vy el funcionario competente para decidirlo serad la Subsecretaria
de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Armenia.

El recurso de gueja procedera cuandc sea rechazado el recurso de apelacidn.
Los recurgos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal o dentre de los diez (10) dias siguientes a ella o
a la notificacién por avisc de conformidad con lo dispuesto en el 74 y
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédigc de Procedimiento

Administrative y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo de 2024.

John Sebastifn Ortega Cortés
Jefe de Ofidina de Conservaciédn

Subsecre arig de Catastro

Elabore y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Ahogade - UAECD Operadoer Catastro Argénial
Revis® y aprobé: Juan Carlos Alvarado Sanchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastrco Armenia
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