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JHON JAIRO GUTIERREZ HINCAPIE : . _
gelguthin@hotmail.com = N . '
3128100251 . 4 . o ' '
Mz 7 Cs 23 Br. Pinares
Armenia, Quindio

Asunto: Notificacion por aviso del contenido de Resolumon No. 308 del 12 de marzo de
' 2024 :

P

Cordial Saludo,

De conformidad con el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011} por medio de este escrito se le notifica
por aviso el contenido de. Resolucion No. 308 del 12 de marzo de 2024 “Por medio de la -
cual se resuelve una solicitud de revision ‘de avallo, “solicitada mediante. radicado
2023REB050", expedida por el Jefe“de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta
de comparecencia de su parte para la notificacion personal del citado acto administrativo,

seglin citacion con oficio SH-PGF-DF-6109 del 18 de marzo de 2024, remitido a su
direccion electronica reportada, el dia 10 de abril de 2024, segun consta en el expediente.

Por lo tanto y vencido el termino sin que compareciera par‘é fines de la notificacion
personal, se surte con este escrito la notificacién por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia |ntegra y gratwta en formato fisico del acto
administrativo mencionado en el asurito, para lo cual se le advierte que la notificacion se
considera surtida al fmallzar el dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
electronico al que se remlte ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolucidén procede el recurso de I’EDOSICIOH y en subsidio apelacion. :

El recurso de reposicién podra mterponerse ante el Jefe de Oficina de Conservamon El
recurso de apelacion podra interponérse directamente o como subsidiario al de reposicion
.y el funcionario competente para decidirlo serd la Subsecretaria de Catastro de la
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Secretarla de Hacienda del IVIun|C|p|o de Armenla de acuerdo con Io establemdo en eI
articulo 17 de la Ley 1755 del 2015 .
. . . f . . . '

Cordialmente, - = =~ .© -° . _ : S te o

John Sebastian Orfega Cortes - ] o T

Jefe de Corfsefyacion Catastral )

Subsecreta ia de Catastro

. Anexo: Resolu'cién\ . 308 del 1’2 de marzo de 2024 ) '
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MUNICIPO DF ARMENIA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE80507.

El Jefe de Oficina de C(Congervacidén de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacicnal 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto
Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resoluciédn
187 de 2021, Resolucidn 201 del 31 de marzo de 2021y la Rescolucidn 1149
de 2021', del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43
de la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestidn catastral es un servicic
piblico prestado directamente por el Estado, gue comprende un conjunto de
operacicnes técnicas y administrativas orientadas a la adecuada
formacién, actualizacidn, conservacién y difusién de la informacién
catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacidn
eficiente de servicios y tramites de informacién catastral a la
ciudadaria y a la administracién del territcorio en términos de apcyo para
la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipic de
Armenia - Quindic en los términos del articulo 79 de la Ley 1855 de 2019,
el Decresto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la prestacidn
servicic pilblico catastral en su jurisdiccién.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de
Armenia adopto la competencia asumiendo las funciones para la prestacién
del sexvicio pOblico catastral de conformidad con la Resolucidén 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.° 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece gue la Secretaria de Hacienda tiene
dentro de sus funciones en relacidén con la gestidén catastral la de: “6.
Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble,
asi como la condicidn fisica de los predios del municipio y los particulares
con el objeto de lograr la correcta identificacidn fiscal, jFuridica y
econdémica de los inmuebles”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de atender
y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misicnal 20 denominado
“Gestidn Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decretc Municipal n.° 214 de 2021
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la
oOficina de Conservacién tiene entre sus funciones “Resolver en primera
instancia los tramites catastrales de conservacién en la Jjurisdiccién
asignada, de acuerdo con los procedimientos establecides y la normatividad
vigente”,

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOMERGC 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REBQ0S50~.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 estabklece que le correspcnde
al IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas y
administrativas relacicnadas con estandares, especificaciones v
lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollo de la gestidn
catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articulo 2% de 1la
Resolucidn 1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC
prevé:

" Articulo 29. Efecto juridico de la inscripcidn catastral. La
inscripcién en el catastro no constituye titule de dominio, ni sanea los
vicios de que adolezca la titulacidén presentada o la posesidén del
interesado, y no puede alegarse como excepcidn contra el gque pretenda
tener mejor derecho a la propiedad o pesesiédn del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 20217 establece lo siguiente:

~YArticulo 12. Avalilo catastral en la conservacidn catastral. El avalio
de la conservacién catastral se definirid con fundamente en la
determinacién de los wvalores catastrales aprobados en la formacidn o
iltima actualizacién para el terreno, la construccidn y anexos y su
afectacidén por losg indices anuales establecidos por el Gobierno Naciocral
o por los gestores catastrales seglin su competencia, para vigencias
anuales, a partir del primero (1°) de eneroc de cada afio.

Articulo 33. Revisidén del avaliio. El1 propietario, poseedeor u ocuparte
podrd presentar la correspondiente solicitud de revisién del avalio de su
predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de 1la resolucidn
mediante la cual se inscribe el predio o del actc gque haya medificado el
avalio en el catastro. La solicitud de revisidén del avalio debera
acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y gue
fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisices,
valorizacidén, cambios de usc o mercado inmobiliario, tales como: plancs,
certificaciones de autoridades administrativas, ortofotografias,
aercfotografias, avaluos comerciales, escrituras pablicas u otros
documentos gue demuestren cambicos fisicos, valorizacidn, o cambicz de uso
en el predio, El término de la revisidn del avaltio catastral y los
recursos gue proceden se regirdn por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2(19
¢ en la norma que la modifique, adicicne o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticidn de revisidén. Los propietarizs,
poseedores y las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podridn pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o =zor
conductc de sus apoderados o representantes 1legales, la revigidén del
avalio catastral con las pruebas de que el misme no se ajusta al mercado
inmobiliario. En la peticidn de revisidén del avaliio, el solicitante dzbe
indicar la o las vigencias sobre las cualegs hace la peticién y las
pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas hasta la (ltima
actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avaldos resultantes del trdmite de la peticién de revision.
Log avalGos resultantes del tramite de la peticién de revisién tendran la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme,
correspondientes a las vigencias objeto de la solicitud.”

2 Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 = 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.
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MUNICIPH) DE ARMENLA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCISN NUMERO 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUC,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB0507.

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas wvaluatorias para realizar los avallos, entre
ellas: MEtodo de comparacidn ¢ de mercado, Métcdo de capitalizacidn de
rentas o ingresos, Métode de costo de reposicidn, Método (técnica)
residual.

Que, el articulo 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; *“Los propietarics
poseedores © las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran presentar para efectos <catastrales, en cualgquier momento,
solicitud de revisidn catastral, cuande considere gue el valor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ellc deberan
presentar las pruebas que Jjustifiquen su solicitud. La autoridad
catastral deberd resclver dicha solicitud dentro de los tres (03) meses
siguientes a la radicacién. PARAGRAFC lo. La revisidén del avalfio no
modificard los calendarios tributaries municipales ni distritales vy
entrard en vigencia el 1lo de enero del afio siguiente en gue gquedd en
firme el acto administrativo que ordend su anotacién. PARAGRAFO 20. Los
contribuyentes podran sclicitar 1la devolucidn o compensacidén de los
saldos a favor originados en pagos en exceso o de lo no debido, dentro de
log cinco (5) aflog sgiguientes al vencimiento del plazo a pagar o al
momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMERE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

GUTIERREZ Cedula 79239825 Propietario

HINCAPIE JHON | Ciudadania

JAIRO

Del predio identificade con:

No. Numero predial nacional Direccidn NUPRE
1 630010101000002840029000000000 MZ 7 CS 23 BR BSKO001UKUE
PINARES
Matricula 280-17406

Radicaron con el ndmero 2023RE8S805¢ del 08 de marzo de 2023, ante la
subdireccidn de catastrco, una solicitud de revisidén del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su peticidén 1los
siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumenta gue se
aprecia un exagerado incremento en el avalud.

Oue el solicitante alleg® con su peticién el recibo predial, copia de
escritura del predio, documento de identidad y evidencias fortogr&ficas, a
su vez la solicitante en su escrito no solicito visita técnica u ccular.

Con el propdsito de dar respuesta a la solicitud de revisidn del avalio
catastral, la Oficina de Conservacién Catastral practicd algunas pruebas,
dentre de las cuales se encuentra la elaboracién de un nueve estudio

técnico que contiene: Identificacidén del predic; norma urbanistica
aplicable; anilisis de l1la informacidén predial; analisis de 1la
investigacién econémica del mercado; pronunciamiento puntal a lecs

argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUBICIPID DE ARMENLA

Nit: 850000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REBOQOS50”.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terrenc y construccidén se ajustan a las
caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercado inmobiliario del
sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico gue se plantea consiste en determinar si el avaliio
catastral de la wvigencia 2023, para el predio obkjeto de revisién se
ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme a las
afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Analisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduardo
Torres Gutierrez para el efecto rindié el informe técnico 08 de

septiembre de 2023, gque se transcribe a continuacidn;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA : CHIP:
MZ 7 CS 23 N/A
NUMERO PREDIAL NACIONAL: |NOMBRE SECTOR:
630010101000002840029000000000 , PINARES

- - . o NCIZ DE
ANC DE LA OLTIMA VIGENCIA pg |RESOLUCION ULTIMA VIGENC
ACTUALIZACION: ACTUALIZACION

! Decreto 337 de Diciembre 23 de

2022 2032

Fuente: Sistema de Informacidn Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

Plan de Ordenamiento Territorial {POT} ,
Normativa urbanistica mediante el Acuerdo No. 019 del 2009, Armenia
- Quindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Residencial
Tratamiento urbanistico Residencial Cotidiano-Consolidacidn

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacidén fisica vy juridica del
predio con las herramientas catastrales disponibles para la realizacién
del analisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral,
consulta en la ventanilla finica de registro VUR, Gecoportal Catastral, en
el cual se hace la consulta grafica del predic (Ortofoto}, encontrando
gue el predio identificado con el namero predial
630010101000002840029000000000 viene registrado en la base Go catastral
con la siguiente informacidn fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidén Predial

ZONA
HOMOGENE |TERRENO CONSTRUCCION
A
Vigen Are Air bests 2vzlu§
cia ZH A Valor a Valor ea Vetus |[Punta eEhane la s
ZHF G ea me tot mz Uso us tez je
m? al o)
m? m?

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.’
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOMERO 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MELIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB0507.

0141172017 V2

11311 |83 |90 |$777. |71 $172. |RESIDENC |71 |46 34 RESIDENC |$82.199.

2023
° 03 5 000 803 IAL IAL 000

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIOQ

Para la determinacién del wvalor del terreno se procede a realizar
investigacién econdémica analizando conforme a la resolucidén 620 de 2008
del IGAC, a través del método de comparacidén de mercado cfertas de venta
de inmuebles semejantes y comparables en términos de A&rea, usos, Y
localizacién, gque una vez depuradas permitieron determinar el valor
promedio de mercado m? de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:

~Tabla 2;_0fert§s de mercado

- -y i i i D e

l ) _ ) ) ~ ESTUDIO INMOBILIARIO PARA PREDIOS DESENGLOBADOS ] .
I AMA_TOMING ARLA_ AREA Va8 WALOR T2 RRE W) VAl
» CONTACTOA #2 LT [T VALON ICAL ML ION VALOW AL - TORTTRAOA 'y anca Ll 'y
= i, Comnmmos | CONSIRKEKN =
: PO eI a1 W7 ECATA B PHAKES 50000000 [1% 4 $48.500,00000 90.00 6109 SS0,00000 | § 314050000 1217,721
oy rm WL 4 CAS 7 TRIAAEY 100,000,000 06 [1% 4 198,000,000.00 00 20000 400,000 | & 102,000,000, 1.07.69]
QA e ar vy [ PANES. 11QBOB0GA 0D | 1 S 00 0f 10200 500 450000.00 ] 331100000 1.305 831
PROMEDIO $ 1,296,931
. DESVIACHOH ESTANDAR $ 17,003
i (COCFICIENTE VARLACION 1.32%
‘ LIMITE SUPERIOR $ 1,307,692
LIMITE INFERKOR 51277211
[VALOR ADOPTADD $ 1,297,000

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicic son comparables con el predio
objeto de estudio, ya que se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arrojé un valor promedio de terreno estimado comercial por m2 de
$1.297.000 con un coeficiente de variacién de 1,32% el cual puede ser
aceptadc conforme el articulo 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual
sefiala: "(..) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a
medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de
dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacidn..

cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a méds (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es
necesario reforzar el ndmerc de puntos de investigacidén con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado (..)".

En este sentido, de acuerdo al estudio inmobiliario realizade con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valor m2 promedio
de terreno es de $1.297.000 el cual es consistente con el valor m2 de la
ZHG No. 835 con valor de § 1.295.000 aplicada al predio dentro del
proceso de actualizacidn catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m? de
terreno de § 1.295.000(ZHG), toda vez que se encuentra dentro del rango
estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIFED D JRMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB0507.

Tabla 3. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO

AREA N° ZHEG VALOR m? VALOR TOTAL DEL TERRENO

90 835 $1.295.000 $ 116.550.000

Posteriormente a la realizacidn del cdlculc del wvalor de terreno, se
calcula las Areas construidas del predio objeto de estudio, multiplicande
el 3rea construida por el valor de la unidad depreciado, de acuerdo con
las tablas de valores, adoptado en el proceso de actualizacidn catastral
del andlisis de presupuesto para determinar los valores de las
construcciones.

Tabla 4. Valor comercial egtimade de construccidn
VALORES COMERCIALES ESTIMADQS DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
P COMERCIAL
2
uso AREA PUNTAJE EDAD VALOR m POR  UNIDAD
CONSTRUIDA
RESIDENCIAL 71 14 46 $288.000 [$20.448.4000

Una wvez establecideos 1los valores de metro cuadrado de terrenc vy
construccidn en base al andlisis matemdtice y estadistico, avalado con la
metodologia valuatoria reglamentada bajo la resolucidn 620 de 2008 de
IGAC, se procede a estimar el nueve valor catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR

uso AREA COMERCIAL |VALOR XSEEECIAL TOTAL VALOR TCTAL
2

ifTIMADO CATASTRAL m ESTIMADO CATASTRAL
RESIDENCIAL |71 $288.000 $172.800 $20.448.000 $12.268.£00
TERRENO 90 $1.295.000($777.000 $116.550.000 $69.930.000
AVALUC TOTAL $136.998.000 $82.198.800
VALOR ADOPTADC {(CIFRAS REDONDEADAS) $82.1%9.C00

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El interesado realiza una solicitud de revisidén de avallo para la
vigencia 2023, al cual le damos respuesta a continuacidn:

El predio que nos ocupa fue objeto del Procesc de Actualizacidn Catastral
en la wvigencia 2022, en cumplimiento a lo ordenadc en el Decreto 148 de
2020 y su Rescolucidn 1149 del 2021%, ambas expedidas por el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de 1la formacidén catastral, mediante la revisidn de los
elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacidn en el elemento
econdmico de las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones
de uso o de productividad, obras piblicas o condicicnes locales del
mercado inmokiliario.

Para establecer el avalilo catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de =zonas homogéneas fisicas vy
geoeconémicas (ZHF y ZHG), determinacidén de valores unitarios para los
tipos de edificacidn y liguidacién de los avaliios catastrales.

* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MUIBCIPMC DE ARMENIA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 308 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE80507.

El avalto catastral es el resultadc de la sumatoria de los avaltos
parciales de terreno y construccidn. En el caso de los predios sometidos
al régimen de propiedad horizontal los avalios se determinan teniendo en
cuenta valores integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, que el avalioc no se
incrementdé por indice algunc (IPC), sino que se fijaron valores producto
de un nuevo estudio econdmico del mercado inmobiliario.

Para atender la peticifén, se efectud un estudio puntual al inmueble para
determinar su valor aproximado de mercado (ver Punto 4), realizando una
investigacidn econdémica con predios en venta ubicados en sectores
adyvacentes que cuentan con la misma norma urbanistica gue el predio
okbjeto de estudio, encentrando que el valor del avalido catastral esta
acorde con las caracteristicas fisicas y normativas. Se debe tener en
cuenta que las ofertas utilizadas en el estudio de mercado fueron
previamente depuradas por el observatorio técnico catastral de la UAECD,
donde a partir del valor negociado de la oferta se descuenta el valoeor de
la construccién, obteniéndose el valor total del area de terreno.

El peticionario no aporta ninguna prueba gque demuestre gque el avaldo
catastral supera el valcor del mercadeo inmobiliario para la vigencia
relacionada. Las caracteristicas del predio gque menciona el peticiocnario
¥ que se cobservan en las fotografias anexas, se egtén teniendo en cuenta
al momento de asignar el avalio catastral.

Carrera 15 nimero 13 ~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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CONCLUSION

Finalmente, una vez verificada la informacién incorporada en la base de
datos de la entidad, y realizado un andlisis econdmico, se comprobd gque
el avaldo catastral de la wvigencia 2023 para el predio, supera el wvaloxr
hallado en la investigacidn, por lo anteriormente expuesto el valor del
avallo catastral para la vigencia 2023 se confirma, quedando un valor de
$82.199.000

AVALOO CATASTRAL APROBADO: N/A”

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudic técnico y el analisis
del mercado inmckiliario esta Oficina de Conservacién Catastral confirmari
el avaliio catastral del predio objeto de la solicitud de revisidn para la
vigencia 2023, peor cuanto el valor gque figura en la base catastral estd
acorde con las caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificado en las
consideraciones de la presente resolucién el siguiente avaldo catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 MZ 7 €S 23 BR BSKODO1UKUE 2023 $82.199.000
PINARES
Articule 2. Fijacién del avalie catastral. Fijar para el predio

identificado en las consideraciones de la presente resolucidén el
siguiente avalto catastral:

N.°® DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALTO
1 MZ 7 €S 23 BR BSK0001UKUE 2023 $82.199.000
PINARES

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
acto administrativo conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
1437 de 2011 (C6digo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo el
procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de
2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucidén procede el recurso de
reposicidén y en subsidio apelacién.

El recurso de reposicién y el recurso de apelacidn pedrid interponerse ante
el Jefe de Oficina de Conservacién.

El recurso de apelacidén podrd interponerse directamente o come subsidiario
al de reposicién y el funcionario competente para decidirlo serid 1la
Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipio de
Armenia.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.
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El recurso de queja procederi cuando sea rechazado el recursc de
apelacidn.

Los recursos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacidén personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella o
a la notificacién por aviso de conformidad con lo dispuesto en el 74 vy
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrative) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dadeo en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024.

John Sebasfian Ortega Cortés
Jefe de Ofi ﬁpa de Conservacidén
Subsecrataria de Catastro

Elaboro y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Cperador Catastrec Arpeniaj
Revisd y aprobs: Juan Carlos Alvarade S&nchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastro Armenia

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.






