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Asunto Notificacion por aviso del contenldo de Resolumon No 294 del 12 de marzo de.'
2024. . S ‘ , ‘ T
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~ Cordial,Saludo,

il

De conformidad con el articulo 69 del Codigo de Procedimiénto Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de. 201 1) por medio de este escrito se-le nofifica
por aviso el contenido de Resolucién No. 294 del 12 de marzo de 2024 “Por. medio de la
'-Icual se resuelve una solicitud de’ rewsnon de avallo, solicitada mediante radicado
2023RE8517", expedlda por el Jefe de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta
de comparecencia-de su parte para la notificacién personal del citado acto administrativo,
'segun citacion con oficio SH-PGF-DF-5829 del 16 de. marzo de 2024, remitido a su
direccion electromca reportada el dia 10 de abr|| de 2024 segun consta en el expedlente

)

<

Por'lo tanto y venC|do el termin® sin que 'compareciera para fines de la_ notificacion
personal se surte con este escrlto la notificacidn por aviso del citado acto adrinistrativo
'y con la presente se le remite copia integra y gratuita en formato fisico del acto
administrativo mencionado en el asunto, para lo ¢ual se le advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente de Jia’ entrega -del aviso en el correg
e|ectron|co al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolumon procede el recurso de reposicion y en sub5|d|o apelamon ’

El recurso de reposncnon podra mterponerse ante el Jefe de Of cina de Conservacnon El L
~ recurso de apelacidn podra interponerse directamente o como. subsidiario.al de reposicion -
A eI funcionario competente para decidirlo sera, Ia Subsecretarla de Catastro de Ia-

1
" Carrera 15 # 13 — 11 Edif. Torre Bahl2 Plaza- Local 3 Armenia Q

Tel-{606) 741 7100 - 01 8000 189264, b ' .
Correc: catastro@armenia.gov.co ’ : -
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~  Secretaria de Hacienda del Municipio dé Armenia de acuerdo con lo establecido en el
articulo 17 de la Ley 1755 del 2015. - . ‘ '
) Cordialmente, ° - ‘ . . ) - .
o . . ) - e . - . ) a
. * | B ’ 3
- John Sebastiagh\Ortega Cortes ‘ .
Jeéfe de Congervacion Catastral .
Subsecretaria d¢ Catastro
i ‘ . s .
Anexo: Resolucién No. 294 del 12 de mar;o de 2024
- Elaboré y proyecté: Harold Johanny Arango Buenaventura — Abogado - UAECD Operador Catas!ra Armenia pr7—x o
@ Revisd v, aprbb;';: Gecilia Maria Ocampo — Lider General - UAECD Operador Catastro Armeni : ‘
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MUNIEIPTD DE ARIENIA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8517~".

El Jefe de Oficina de Conservacidén de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindic, en calidad de Gestor Catastral, en uso
de sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley
1955 de 2019 modificaca por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el
Decreto Nacicnal 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la
Resolucidon 187 de 2021, Resolucidén 201 del 31 de marzo de 2021y la
Resolucidon 1149 de 2021!', de=l Instituto Gecgrafico Agustin Codazzi -
IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo
43 de la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestidn catastral es un
servicic pGblico prestade directamente por el Estado, gque comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacidén, actualizacidén, conservacidn y difusidén de 1la
informacidén catastral con enfogue multipropdsito, para contribuir a la
prestacidn eficiente de servicics y tramites de informacidén catastral
a la ciudadania y a la administracidn del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacidén y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de
Armenia - Quindio en los términos del articuleo 79 de la Ley 1955 de
2019, el Decretc 1983 de 2019 vy el Decreto 148 de 2020, para la
prestacidén servicioc plblico catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia adopte la competencia asumiendo las funciones para la
prestacidén del servicio publico catastral de conformidad con la
Resolucidn 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda
tiene dentro de sus funciones en relacidn con la gestidn catastral la de:
“6. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble,
asi como la condicidn fisica de los predics del municipio y los
particulares con el objeto de lograr la correcta identificacidén fiscal,
juridica y econdmica de los inmuebles”.

' Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 820000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8517".

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de
atender y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misional 20
denominade “Gestidn Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.¢ 214 de 2021
expedido por el BAlcalde Municipal de Armenia dispone gque el Jefe de la
Oficina de Conservacién tiene entre sug funciones “Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de conservacién en la jurisdiccida
asignada, de acuerde «con los procedimientos establecides v @ Ila
rniormatividad vigente”.

Que, el articulo 47 de 1la Ley 2294 de 2023 establece gque Ile
corresponde al IGAC entre otras funciones, expedir las normas técniceas
y administrativas relacionadas con esténdares, especificaciones vy
lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollo de la
gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articulo 2% de la
Resolucién 1149 de 20212 del Institutc Geogrdfico Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

" Articulo 29. Efecto juridicé de 1la inscripcidn catastral. La
insc¢ripcién en el catastro no constituye titulo de dominiec, ni sanea
los vicios de que adolezeca la titulacién presentada o la posesidn del
interesado, vy no puede alegarsé como excepcidn contra el gque pretenda
tener mejor dereche a la propiedad o posesidn del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 2021? establece lo siguiente:

L"Articulo 12. Avallo catastral en la conservacidén catastral. El
avaliio de la conservacién catastral se definird con fundamente en la
determinacién de los valores catastrales aprcbades en la formacidén o
{1ltima actualizacién para el terreno, la construccidn y anexos y su
afectacién por los indices anuales establecides por el Gokierno
Nacional o por los gestores catastrales segln su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero (1°} de enero de cada afio.

Articulo 33. Revieién del avalto. El propietario, poseedor u ocupants
podrd presentar la correspondiente solicitud de revisidén del avallo d2
su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucién

2 Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co,
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8517”".

mediante la cual se inscribe el predio o del acto dque haya modificado
el avalio en el catastro. La solicitud de revisidédn del avallo deberéa
acompaflarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente v
gue fundamenten las variaciones presentadas por cambigs fisicos,
valorizacidén, cambiog de uso o mercadeo inmobiliarioc, tales como:

planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografiasg, aerofotografias, avallos comerciales, escrituras
pliklicas w1 otros documentos que demuestren cambios fisicos,
valorizacidédn, o cambios de uso en el predio. El término de 1la

revisidén del avaliio catastral y los recursos que proceden se regiran
por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en la norma gque la
modifique, adicione o dercgue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisidn. Los propietarios,
poseedores y las entidades con funciones relacionadas c¢on la tierra
podran pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente ¢ por
conducte de sus apoderadeos ¢ representantes legales, la revisidn del
avalto catastral con las pruebas de que el mismo no se ajusta al
mercado inmeokiliarice. En la peticién de revisidn del avalto, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticidén y las pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas
hasta la Gltima actualizacidn catastral.

Articule 35. Avallios resultantes del tramite de la peticidén de
revigién. Los avalios resultantes del tramite de la peticidn de
revisién tendraén la vigencia fiscal gque se indique en la providencia
en firme, correspondientes a las vigencias cbjeto de la solicitud..”

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre} expedida por el IGAC
define las distintas formas wvaluatorias para realizar los avalios,
entre ellas: Métode de comparacién ¢ de mercado, Método de
capitalizacidén de rentas o© ingresos, Métcdo de costo de reposicidn,
Método (técnica) residual.

Que, el articulo 4 de la ley 19295 de 2019, dispone; “Losg propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran presentar para efectos catastrales, en cualquier momento,
solicitud de revisidn catastral, cuando considere que €l valor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predie, para ello
deberdn presentar las pruebas gue justifiquen su solicitud. La
autoridad catastral deberd resolver dicha solicitud dentro de los tres
(03) meses siguientes a la radicacién. PARAGRAFO lo. La revisidn del
avalio no modificarid 1los calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrarid en vigencia el lo de enero del afle siguiente en
que gquedd en firme el acto administrativo que ordend su anotacidn.

Carrera 15 numero 13 ~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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MURICIPD DE ARMERIA
Nit: 830000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION D=
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8517".

PARAGRAFC 2¢o. Los contribuyentes podrdn solicitar la devolucidén o
compensacidén de los saldos a favor originados en pagos en exceso o de
lo no debido, dentro de los cinco {5) afios siguientes al vencimientc
del plazo a pagar © al momento de su pago”.

Que la interesada:

NOMBRE TIPO DE | NOMERO CONDICION
DOCUMENTO

CRUZ ARIAS CANDIA | Cedula 41939733 Propietario

JULIETH Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numeroc predial nacional Direccidn NUPRE
1 630010104000000440902900000125 C 22 13 11 L. 6 ED | BSKOOO7NFEC
BARILOCHE
Matricula | 280- 52846

Radicaron con el nimero 2023RE8517 del 13 de marzo de 2023, ante la
subdireccidén de catastro, una solicitud de revisidn del avalud
catastral para la wvigencia 2023, teniende come argumentos en su
peticidén los siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumentandc Jue
tuvo un incremento muy elevado y supera el valor comercial.

Que el solicitante allegd con su peticidén copia de escritura del
predio v documento de identidad, a su vez la sclicitante en su escrito
no solicito visita técnica u ocular.

Con el propdsito de dar respusesta a la solicitud de revisidn del
avalio catastral, la ©Oficina de Conservacién Catastral practicd
algunas pruebas, dentro de las cuales se encuentra la elaboracidén de
un nueve estudio técnico gue contiene: Identificacidn del predio;
norma urbanistica aplicable; analisis de la informacidn predial;
andlisis de la investigacidén econdmica del mercado; pronunciamiento
puntal a log argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MUNICIPYO DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMEROC 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB517".

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terrenc y construccidn se ajustan a las
caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercade inmobiliario
del sector para la vigencia 2023,

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico gue se plantea consiste en determinar si el
avaliio catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de
revisién se ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Andlisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduarde
Torres Gutiérrez para el efecto rindid el informe técnico 19 de

septiembre de 2023, gue se transcribe a continuacién;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA : CHIP:

C 22 13 11 L 6 ED BARILOCHE N/A
NUMERO PREDIAL NACIONAL: ' NOMBRE SECTOR:
£530010104000000440902900000125 SECTOR CENTRO

~ . ON 0 B
ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA D
ACTUALIZACION: ACTUALTZACION

) Decreto 337 de Diciembre 28 de

2022 2022

Fuente: Sistema de Informacién Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

N Ny Plan de Ordenamiento Territorial  ({POT),
orma’lvg mediante el Acuerdo No. 019 del 2009,
urbanistica ) . -
Armenia - Quindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Comercial
TrataTlegto Redesarrollo-Tejido Central
urbanistico

Nota: El predio se encuentra sometido a reglamento de propiedad
horizontal por lo cual ya ha surtido todos los requisitos de la
reglamentacidén urbanistica.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MUNECIPIO DE RRMENRA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOUMERO 294 Del 12 MARZC 2024

“POR MEDIQ DE LA‘CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SCLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8517”.

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar téchnicamente, la informacidn fisica y juridica
del predio con las herramientas catastrales disponibles para 1la
realizacidn del analisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla unica de registro VUR, Geoportal
Catastral, en el <cual se hace 1la consulta grafica del predic
(Ortofeoto), encontrando que el predic identificado con el namero
predial £30010104000000440902900000125 viene registrado en la base Go
catastral con la siguiente informacidn fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidén predial

01/11/2017 V2

ZONA -
. CONSTR I
HOMOGENEA TERRENO STRUCCION
Vigencia irealvalor Area Valox Area Desti
ZHF ZHG ) , |privada| integral Uso use [Vetustez|Puntaje
™ m m? m? m?2
2023 |1142032{1036| - - 17 [$2.815.765 CoemfrPcHlo 17 39 62 |comerc

INVESTIGACION ECONGMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacidén del wvalor integral se procede a realizar
investigacidn econdmica analizando conforme a la resolucidén 620 de
2008 del IGAC, a través del método de comparacibédn de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de Area,
usos, y localizacidn, que una vez depuradas permitieron determinar el
valor integral, como se muestra en la siguiente tabla:

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MAUSICIPIO DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
‘ AVALUQ, SOLICITADA MEDIANTE RADICADOQ 2023REBS517”7.

Tabla 2. Ofertas de mercado

e ] e it b+ e i R T Bt
No. |CONTACTO/LINK| DIRECCION |  VALOR INICIAL - valorenaL [ VTP sintearal
{m’)
ccom.cofdetalle/14032
1 Srat0 dbotcindcr. o] SECTORCENTRO | § 100,800.000,00 3% s 97.000.000,001 12,00 $8.083.333
5630428 8437-3407 ‘
[Fims /s grogerail
2 - LAALQUERTA | $ 100.000.000,00 3% $ 97.000.000,00 1200 58.083.323
Trpe Sy 'JTOEEIGU.
3 someo/dety LA ALQUERIA | 8 80.000.000,00 3% 3 77.600.000,00| 10,00 $7.760.000
_f PROMEDIO $7.975.556
i DESVIACION ESTANDAR S 186.677
] COEFICIENTE VARIACION - 2,34%
i LIMITE SUPERIQR $8.083.333
i LIMITE INFERIOR $ 7.760.000
i VALOR ADOPTADO e , "~ $7.976.000

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las cfertas consideradas en el ejercicic son comparables con el predio
objets de estudio, ya gque se encuentran el mismc sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios vy
norme urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arro:d un valor integral estimado comercial por m2 de $§7.3976.000 con
un c¢ceZiciente de wvariacién de 2,34% el cual puede ser aceptado
conforme el articulo 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual serfala:
“{..) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y
la mids usual eg Jla media aritmética. Siempre gque se acuda a medidas de
tendencia central, es necesario calcular indicadores de dispersién
tales como la varianza y el coeficiente de variacidn.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mids (+) o a menos
(-) 7.,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mds probable
valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidén sea superior: a mids (+) o a menos
(-) 7.5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el
contraric es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacidn

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.goyv.co.
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MURIGIPIO DE ARMENA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB517”.

con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado
(d 7.

En este sentido, de acuerdo al estudio inmcbiliarioc realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valor integral
es de §$7.976.000 el cual es superior al valor integral aplicado al
predio de $4.6%92.941 dentro del proceso de actualizacién catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor
integral de $4.692.941 toda vez que se encuentra dentro del rango

estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el wvalor calculade para el &rea privada es el
siguiente:

Tabla 3. valor comercial estimade de construccién

VALORES COMERCIALES ESTIMADOS DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
COMERCIAL POR

Uso AREA A ED v 2
PUNTAJE AD ALOR m UNIDAD
CONSTRUIDA
OMERCTIA ICI
¢ L OFICINAS 17 62 39 $4.692.942| & 79.780.008

CONSULTORICS EN PH

Una vez establecido el valor integral en base al andlisis matemitico Vv
estadistico, avalade con la metodologia valuatoria reglamentada bajo
la resolucién 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar el nueve valor
catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR
COMERCTAL VALOR VALOR TOTAL VALOR
uso AREA ESTIMADG | CATASTRAL COMERCIAL TOTAL
m? m2 ESTIMADO CATASTRAL
COMERCTIAL OFICINAS $ S $
17 ) )
CONSULTORIOS EN PH 4.692.942| 2.815.7s65 % 79.780.008 47.868.005
AVAL{0 TOTAL $
47 .868.005
s
VALOR ADOPTADO (CIFRAS REDONDEADAS
( ) 47.868.000

Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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HUNICPD DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 294 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUOQ, SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE8517~.

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El interesado realiza una solicitud de revisidn de aval@c para la
vigencia 2023, al cual le damos respuesta a continuacidn:

CANDIA JULIETH CRUZ ARIAS, mayor de edad, con domicilio y residencia en Armenia Quindio,
idantificada con la cédula de civdadania No. 41.939.733 de Armenia (1., abogada en ejercicio,
portadora de la T.P. No. 130.394 del Honaorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en causa propia y en mi condicion de propietaria actual, con todo respeto me dirijo a ustedes,
paraz manifestar que allego los reguisitos que me fueron informadaos, para que CATASTRO
MUNICIPAL ARMENIA, proceda a realizar el REVISION ¥ RECTIFICACION de avaiut que fue
fruto de lz actualizacidn catastral ilevado a cabo recientemente en Armenia Quindio, toda
vez que el avalud actual no solo presenta una incrementsa muy elevado, sinc gue supera el
valor comercial que pudiera tener el predio para este aiio 2023; por lo tanto considero que
pracede at ajuste v en consecuencia la modificacidn del mismo,

Ficha catastral: 01-04-00-00-0044-0902-9-00-00-0125
Matricula inmoblliaria: 280-5284%

PREDIO URBANG: CALLE 22 Ne. 13-11 L6 EDIFICIO BARILOCKE
Ciudad: ARMENIA QUINDIO

Una vez aceptada la revision del avalud y finalizadoe el proceso, se sirvan inscribir los cambios
en la base de datos catastral.

El predio gque nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacidn
Catastral en la vigencia 2023, en cumplimiento a lo ordenado en el
Decreto 148 de 2020 y su Resolucién 1149 del 2021, ambas expedidas por
el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renovar los datos de la formacidn catastral, mediante la revisidén de
los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacidén en el
elemento econdémice de las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o de productividad, obras pablicas © condiciones
locales del mercado inmobiliaric.

Para establecer el avaliic catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de zonas homogéneas fisicas y
geocecondmicas (ZHF y ZHG), determinacidén de valores unitarios para los
tipos de edificacidn y liquidacidén de los avaliios catastrales.

E1l avalQo catastral es el resultado de la sumatoria de los avalios
parciales de terrenc Yy construccidn. En el caso de los predios
sometidos al régimen de propledad horizontal los avalios se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

4 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Por lo anteriormente citado, es importante precisar, que su predcio
para la vigencia 2023 ha presentade un cambic en el avalfic catastral
producto del citado proceso de Actualizacién Catastral por tal por tal
razén, el avalio no se incrementd por indice alguno (IPC), sino que se
fijaron valores producto de un nuevo estudio econdmico del mercado
inmobiliario.

Conforme a su solicitud se realiza una nueva revisién del avalfic
catastral. Para verificar el valor de la vigencia 2023, se efectud un
estudio puntual al inmueble para determinar su valor aproximado de
mercade (ver Puntc 4}, realizando una investigacién econdmica con
predios en venta ubicados en sectores adyacentes que cuentan con la
misma norma urbanistica que el predio objeto de estudis, encontrardo
que el valor del avaliio catastral estd acorde con las caracteristicas
fisicas y normativas. Se debe tener en cuenta que las ofertas
utilizadas en el estudio de mercado fueron previamente depuradas fpor
el observatoric técnico catastral de 1la UAECD, donde a partir del
valor negociado de la oferta se divide en el 4rea privada obteniendo
el valor integral.

El peticionaric no aporta ninguna prueba que demuestre que el avalilo
catastral supera el valor del mercado inmobiliarioc para la vigencia
relacionada. Las caracteristicas del predio que wmenciona el
peticionario y que se observan en las fotografias anexas, se estan
teniendo en cuenta al momento de asignar el avaliio catastral.

CONCLUSION

Una vez verificada y actualizada la informacién incorporada en la base
de datos de la entidad y realizado un nuevo anilisis del mercado
inmobiliario, se comprobd que el avalfio catastral para el predio
objeto de revisién es inferior a los valores obtenidogs en la
investigacién econdémica, por lo cual se confirma el avalfio catastral
para la vigencia 2023 guedando un valor de $47.868.000

AVALUO CATASTRAL APROBADO: N/A”

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudio técnico y =1
andlisis del mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacién Catastral
confirmar& el avallic catastral del predio objetoc de la solicitud de -

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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revisién para la vigencia 2023, por cuanto el valor gue figura en la base
catastral estd acorde con las caracteristicag fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuestc,

RESUELVE:

Articulo 1. Decigidén, Confirmar para el predio identificado en las
consideracicones de la presente resolucidén el siguiente avalio

catastral:
N.° DIRECCION . NUPRE VIGENCIA AVALOO
1 ¢ 22 13 11 L 6 ED BSKOOQ7NFEC 2023 $47.868.000
BARILOCHE
Articulo 2. PFijacién del avalioc catastral. Fijar para el predio

identificado en las consideraciones de la presente resoluciédn el
siguiente avalto catastral:

N.* DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUQ
1 ¢ 22 13 11 L 6 ED BSKOOO7NFEC 2023 $ 47.868.000
BARILOCHE

ARTICULO 3, NOTIFICACION. No:tificar personalments el contenido de este
acto administrativo conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrative), y/¢ subsidiariamente por aviso siguiendo
el procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 6% de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 4. RECURS0S. (Contra la presente Resclucidén procede el recurso
de reposicidn y en subsidio apelaciédn.

El recurso de reposicién y el recurso de apelacidn podra interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacién.

El recurso de apelacién podri interponerse directamente o como
subsidiario al de reposicién y el funcionario competente para decidirlo
serd la Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

Carrera 15 namero 13 ~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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El recurso de queja procederd c¢uando sea rechazads el recursoc de
apelacidn.

Los recursos podradn interponerse por escrite en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella
© a la notificacidn por avisc de conformidad con lo dispuesto en el 74
Y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédige de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los xxx dias del mes de marzo 2024.

John Sebastijn Ortega Cortés
Jefe de 0OfiCina de Conservacidn
Subsecretaxia de Catastro

Elabcro y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Qperador Catastro e
Armenia e

Revis® y aprobd: Juan Carlcs Alvarado Sanchez - Lider T&ecnico - UAECD Operador Catastro Armenia &
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