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_SH-PGF-DF- 12124
Al contestar cite este nimero.

Armenia, 29 de mayo de 2024

Senor
BENJAMIN MARIN MUNOZ
No.registra ' '
3007618592
- MZ 10 CS 5 Br. Pinares - .
Armenia, Quindio . A

Asunto: Notificacion por aviso del contenido de Resolucion No 329 del 12 de marzo de
-.2024.- : _

Cordial-Saludo,

De conformldad con el artlculo 69 del Codigo de Procedlmlento Administrativo y.de Io'
‘Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica
por aviso el-contenido de Resolucién No. 329 del 12 de marzo de 2024 “Por medio de la
cual se resuelve una -solicitud de revision de avallo, solicitada meédiante radicado
- 2023RES5272”, expedida por el Jéfe de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta
.de comparecencia de su parte para la notificacion personal del citado acto administrativo, -
segun citacién con oficio SH-PGF-DF-6749 del marzo 2024, remitido a su direccion
electrénica reportada, el dia 22 de abril de 2024, 'segtln consta enel éxpediente. |

Por lo tanto y vencido el termmo sin que comparemera para flnes de la notlflcacmn
personal, se surte con este escnto la nohﬁcamon por aviso del citado acto administrativo
y' con~la"presente se le remite copia mtegra y gratwta en formato fisico del acto
administrativo mencuonado en el asunto, para lo cual se e advierte que la notificacion se
considera surtida al-finalizar.el dia sugunente de la entrega del aviso en el correo
electronico al' que se remlte ahora bien, es menester mdlcarle que, contra la presente
'resolucmn procede el. recurso de reposmon yen subsidio apelacmn

“El recurso de reposicién ‘podra intérponerse ante el Jefe de Oficina de Conservacion. El
‘ recurso de apelacion podra interponerse directamente o como subsidiario al de reposu:uon
y el funmonano competente para demdmrlo sera la Subsecretarla de Catastro de Ia_
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g Secretarla de Hacienda del Mun|c1p|o de Armenla de acuerdo con lo establecido en el
) artlculo 17 de la Ley 1755 del 2015. S

: Cordialmgnte,

Anexo: Resolucian No. %29 del 12 de marzo de 2024 S o S ' Ce

Elaborb y proyectd: Harold Johanny Arango Buenaventura Abogado - UAECD Operador Catastro Armenia’ ,y“’ﬂ
Revisd y aprobad: Cecma Maria Ocampo - Lider General - UAECD Operador Catastro Armenra j i )
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RES272”.

El Jefe de Oficina de Conservacidén de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso
de sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley
1855 de 2019 nodificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el
Decreto Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, 1la
Resclucidén 187 de 2021, Resolucidn 201 del 31 de marzo de 2021y la
Reseclucidén 1149 de 2021, del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articule 7% de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo
43 de la Ley 2294 de 2023 establece que la gestién catastral es un
servicio puUblico prestado directamente por el Estado, gue comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacién, actualizacidn, conservacidén y difusidn de 1la
informacién catastral con enfogue multipropdsito, para contribuir a la
prestacidén eficiente de serviciocs y tramites de informacidn catastral
a la ciudadaria y a la administracidn del territoric en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimienzo de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacidén y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resoclucién 201 de 2021 expedida por el Instituto Geograficeo
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de
Armenia - Quindio en los términos del articule 79 de la Ley 1955 de
2019, el Decreto 1983 de 2019 y el Decretc 148 de 2020, para la
prestacién servicio pibliceo catastral en su jurisdiccion.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia edopto la competencia asumiendo las funciones para la
prestacion dsl  servicie publicoe catastral de conformidad c¢on  la
Resolucidén 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articule 3 del Decreto Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece gque la Secretaria de Hacienda
tiene dentra de sus funciones en relacién con la gestidn catastral la de:
“§. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble,
asi como la condicidn fisica de los predios del municipic y los
particulares con el objeto de lograr la correcta identificacidén fiscal,
Jjuridica y econdmica de los inmuebles”.

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.




Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRG

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE52727.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la compstente de
atender y adelantar todas las actuaciones propias del procesc misicnal 20
denominado “Gestidn Catastral”.

Que el numeral 2 del articule 1° del Decreto Municipal n.® 214 de 2021
expedidce por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la
Oficina de Conservacidén tiene entre sus funcicnes "“Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de conservacidn en la Jurisdiccidn
asignada, de acuerdo con los procedimientos establecidos y Ia
normatividad vigente”.

Que, el articulo 47 de la Ley 2291 de 2023 establece que le
cerresponde al IGAC entre cotras funciones, expsadir las normas técnicas
y administrativas relacionadas con estandares, especificaciones vy
lineamientos, métodos y procedimientos para el desarrollo de la
gestidén catastral.

Me permitc precisar gque de conformidad con el articulo 29 de la
Resolucion 1149 de 20212 del 1Instituto Geografice Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

" Articulo 29. Efecto Juridico de la inscripcidn c¢atastral. La
inscripcidén en el catastrc no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacidn presentada o la posesidn del
interesado, y no puede alegarse como excepcidn contra el gue pretenda
tener mejor derecho a la propiedad o pesesidn del predioc..”.

Que, la Resolucidén IGAC 1149 de 2021% establece lo siguiente:

" Articuleo 12Z. Avallo catastral en la conservacién catastral. El
avalie de la conservacidn catastral se definird con fundamento en la
determinacién de los valores catastrales aprobados en la formacidn o
ultima actualizaciédn para el terreno, la construccién y anexos y sSu
afectacioén por los indices anuales establecidos por el Gobiernc
Nacional o por los gestores catastrales segun su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero (1°) de enerc de cada afo.

Articulo 33. Revisién del avalto. El propietario, poseedor u ocupante
podra presentar la correspondiente solicitud de revisidén del avaliio de
su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucién

2 Vigente para la fecha de solicitud
? Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 800000464-3
SECRETARIA CE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RES272”7.

mediante la cual se inscribe el predioc ¢ del acte que haya modificado
el avaluo en el catastro. La sclicitud de revisidn del avalto debera
acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y
gue fundamenten las varlaciones presentadas pof cambios fisicos,
valorizacidn, cambios de uso o mercado inmobiliarioc, tales como:
planocs, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aercfotografias, avalios comerclales, escrituras
plklicas u otros documentos que demuestren camblos fisicos,
valorizacidén, o cambios de wuso en el predio. El término de la
revisién del avalio catastral y los recursos gue proceden se regirédn
por lo dispuesto en la Ley 1895 de 2019 o en la norma gue la
modifique, adicione ¢ derogue.

Articuleo 34, Forma de la peticidén de revisiédn. Los propietarios,
poseedores y las entidades con funciones relacicnadas con la tierra
podran pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o por
conducto de sus apoderados o representantes legales, la revisidn del
avalio catastral con las pruebas de gque el mismo no se ajusta al
mercado inmobiliaric. En la peticién de revisidn del avalio, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticidén y las pruebas deken corresponder a las vigencias sclicitadas
hasta la 0ltima actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avalidos resultantes del tramite de la peticidn de
revisién. Los avaltos resultantes del tramite de la peticidén de
revisién tendrdn la vigencia fiscal gue se indigque en la providencia
en firme, correspeondientes a las vigencias objeto de la solicitud.”

Que la Resolucién No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avaliocs,
entre ellas: Método de comparaciédn o} de mercado, Método de
capitalizacién de rentas o ingresocs, Método de costo de reposicidn,
Método (técnica} residual. ’

Que, el articulc 4 de la ley 1985 de 2019, dispone; "“Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podrdn presentar para efectos catastrales, en cualquier momento,
solicitud de revisién catastral, cuando considere que el wvalor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello
deber&n presentar las pruebas gue Jjustifiguen su sclicitud. La
autoridad catastral debera resolver dicha solicitud dentro de los tres
(03} meses siguientes a la radicacidn. PARAGRAFQ lo. La revisién del
avaltle no modificard los calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrara en vigencia el lo de enero del afio siguiente en
que queddé en firme el acto administrativo gque ordend su anotacidn.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qoy.co.




Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 32% Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RES5272”7.

PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podran sclicitar la devolucién o
compensacién de los saldos a favor originados en pagos en exceso ¢ de
lo no debido, dentro de los cinco (5) afios siguientes al vencimiento
del plazo a pagar o al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

MARIN MUNOZ Cedula 4576083 Propietario

BENJAMIN Ciudadania )

Del predic identificado con:

No. Numero predial nacional Direccidn NUPRE
1 630010101000002870015000000000 MZ 10 CS 5 BR BSKOOO1YNCB
PINARES
Matricula | 280- 17480

Radicarcen con el numero 2023RE5272 del 16 de febrerc de 2023, ante la
subdireccidén de catastro, una solicitud de vrevisién del avaluéd
catastral para la wvigencia 2023, teniendo c¢omo argumentos en su
peticidén los siguientes:

Solicita revisar dicho avallGe ya que lo considero demasiade alto vya
que el aumentc fue de $61.970.00C0..

Que el sclicitante allegd con su peticién el recibo predial,
certificade de tradicién y libertad del inmueble y documento de
identidad, a su vez el peticionario en su escrito na pidid visita
técnica u ocular.

Con el propdésito de dar respuesta a la solicitud de revisién del
avalio catastral, 1a O0Oficina de Conservacién Catastral practicé
algunas pruebas, dentro de las cuales se encuentra la elaboracidén de
un nuevo estudio técnico que contiene: Identificacién del predio;
nocrma urbanistica aplicable; analisis de la informacidn predial;
analisis de la investigacién econémica del mercado; pronunciamiento
puntal a les argumentos del sclicitante y conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijades para el m? de terrenc y construccién se ajustan a las

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA,
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE52727.

caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercade inmebiliario
del sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El preocblema juridicc gque se plantea consiste en determinar si el
avaluo catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de
revisidn se ajusta o nc a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmaciones efectuadas por el peticionario.

Analisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduardo
Torres Gutiédrrez para el efecto rindid el informe técnico 08 de agosto

de 2023, que se transcribe a continuacidn;

“"IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: ' CHIP:
Mz 10 CS 5 N/A
NUMERC PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTCR:
630010101000002870015000000009 PINARES
ANO DE LA OLTIMA VIGENCIA DE RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA DE
ACTUALIZACION: ACTUALTZACION

‘ Decreto 337 de Diciembre 28 de
2022 2022

Fuente: Sistema de Informacidon Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

N £ Plan de Ordenamiento Territorial (POT),

orma’1v§ mediante el Acuerdo No. 019 del 2009,
urbanistica X . .

Armenia - Quindic.

Clase de suelo Urbano '
Area de actividad Residencial

Tratawlegto Residencial Cotidianc-Consolidacidn
urbanistico

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL,

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y Jjurildica
del predie con las herramientas catastrales dispenibles para la
realizacidén del anélisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla Unica de registrc VUR, Geoportal

Carrera 15 niumero 13 = 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA,
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE .
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE5272”.

Catastral, en el <cual se hace la consulta grédfica del predio
{Ortofoto), encontrando que el predio identificado con el nlumere
predial 630010101000002870015000000000 viene registrado en la bhase Gc
catastral con la siguiente informacidén fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidén Predial

ZONA

HOMOGE NEA TERRENQ CONSTRUCCION £valio
Vigencia irea Area Areal J Pestino | .t astral
ZHF {ZHG o Valor m*|total|Valor m? Uso uso |Vetustez Puntaj
m? m?
70 |$342.000|RESIDENCIAL 70 46 43
1141103 RAMADAS -
. NA 744,
2023 835 90 |5777.000 17 | $51.393{ cosertizos!| 17 46 €0 HABITACIONAI{$94.744. 000
- CANEYES

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacidon del valor del terreno se procede a realizar
investigacidn econdmica analizando conforme a la resolucidén 620 de
2008 del IGAC, a través del método de comparacion de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de area,
usos, y localizacidén, que una vez depuradas permitieron determinar el
valor promedio de mercado m? de terreno, como se muestra en la
siguiente tabla:

Tabla 2. Ofertas de mercado

. —_ ESTUDIO INMOBILIARIO PARA PREDIOS DESENGLOBADOS _
. CONTACTO NS poccoioy [ VALOA IMEIAL % TGOCLASON VALGA AN ARLATLARLND (.::ta:;m‘g g;’?;:l vuc-:' .‘mmu vuon
ey foi CONVIRLIDA | COMSTRUCCON Ll
A Ak MEISCASA 6 FINARES §15G:000.000.00 11% $ 148,500,000.00 90,00 £1.00 £50,000.00 114,330000 { & 1,271,122
OTFETAUAIO0M AN S1E MIACASA 22 PNARES % 200,000,000.00 | 1% § 198,00000000] 7800 70000 4E0.000.00 |§ 107,530000 1 5 3.307.60¢
QILATALALSD DR 20Y M2BCS1E PUIARES 5 170.000,000.00 {1% $ 168.300000.00 102.00 76.00 450,000.00 133,220000 { § 1,305,892
PROMEDID $ 1,296,932
DESVIACION ESTANDAR 5 17,093
COLACIENTE VARIACION 1.3t%
LIMITE SUPERIOR . $ 1,307,692
LIMISE INFCRIOR $1,277,222
VALOR ADOFTADG $ 1,297,000

Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objetc de estudio, ya que se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciocnes, infraestructura de servicios vy
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.




R-AM-8GI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 329 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE5272".

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arrojé un valor promedio de terreno estimade comercial por mZ2 de
$1.297.000 con un coeficiente de variacidén de 1,32% el cual puede ser
aceptado conforme el articulo 11 de la resolucidén 620 de 2008 el cual
sefiala: “(..) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre gue se acuda a
medidas de tendencia central, es necesario calcular Iindicadores de
dispersicén tales como la varianza y el coeficiente de variacidn.

Cuando el ceoeficiente de variacidn sea inferior: a mds (+) © & menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mds probable
valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mds (+) © a menos
(-} 7,5%, nc es convenlente utilizar Ia media obtenida y por el
centraric es necesario referzar el numero de puntos de investigacidn
con el fin de mejorar la representatividad del valor medioc encontrado

(...) .

En este sentido, de acuerdc al estudio inmebiliaric realizade con las
cofertas encontradas en zonas similares, se tiene gque el wvalcr m2
promedic de terrenco es de $1.297.000 el cual es consistente con el
valor m2 de la ZHG No. 798 con valor de $ 1.295.000 aplicada al predio
dentro del proceso de actualizacidn catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m?®
de terrenoc de $ 1.295.000(ZHG), toda vez gue se encuentra dentro del
rango estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas
estudiadas.

Asi las cosas, el valor calculadco para el terreno es el siguiente:

Tabhla 3. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO

AREA N° ZHG VALOR m? VALOR TOTAL DEL TERRENO

90 835 $1.295.000 $ 116.550.000

Posteriormente a la realizacidédn del céalculo del valeor de terreno, se
calcula las Areas construidas del predio objete de estudio,
multiplicande el &rea construida por el valor de la unidad depreciado,
de acuerde c¢on las tabklas de valeores, adoptado en el proceso de
actualizacién catastral del analisis de presupuesto para determinar

los valores de las construccionas.

Tabla 4. Valor comercial estimado de construccidn

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza,
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SQLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE5272”.

VALORES COMERCIALES ESTIMADOS DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
uso AREA PUNTAJE EDAD VALOR m? COMERCIAL POR
UNIDALD
CONSTRUIDE
RESIDENCIAL 70 43 46 $570.000 $39.900.002
RAMADAS - COBERTIZOS - 17 50 46 $85.655 $1.456.13¢
CANEYES

Una vez establecidos los valcres de metro cuadrade de terrenc vy
construccidn en base al analisis matemadtico y estadistico, avalado con
la metodologia valuatoria reglamentada baic la resolucién 620 de 2098
de IGAC, se proceds a estimar el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR
Uso AREA COMERCIAL VALCR vﬁgnggiiL VALOR TCT2L
A z TAS
ARE ESTIMADO | CATASTRAL m o oos CATASTRAL
RESIDENCIAL| 70 §570.000 | $342.000 $35.900.000 | $23.940.0C0
RAMADAS -
COBERTIZOS 17 $85.655 $51.393 $1.456.135 $ 873.681
- CANEYES
TERRENO 90 |51.295.000] §777.000 $ 116.550.000 | $69.930.000
AVALUO TOTAL §157.906.135 | $94.743.681
VALOR ADOPTADO (CIFRAS REDONDEADAS) $94.744 000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El linteresado realiza una solicitud de revisién de avallo para la
vigencia 2023, al cual le damos respuesta a continuacién:

El predic que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacién
Catastral en la wvigencia 2022, en cumplimiento a lo crdenado en el

Decreto 148 de 2020 y su Resolucién 1149 del 2021, ambas expedidas pecr
el IGAC. -

Dicho proceso consiste en el conjunto de cpeéraciones destinadas a
rencvar los datocs de la formacién catastral, mediante la revisién de
los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el
elemento econdmico de las disparidades originadas por cambios fisiccs,

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastroc@armenia.gov.co.
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variaciones de uso o de productividad, obras publicas o© condiciones
locales del mercado inmobiliario.

Para establecer el avallo catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacidén de zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas (ZHF y ZHG), determinacién de valores unitarios para los
tipos de edificacidén y liquidacidén de los avaluos catastrales.

El avaltoc catastral es el resultade de la sumatoria de los avaluos
parclales de terreno y construccidn. En el caso de los predios
sometidos al régimen de propiedad horizontal los avallos se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

Per lo anteriormente citado, es importante precisar, que el avalto no
se 1incrementd por indice alguno (IPC), sino que se fijaron valores
producto de un nuevo estudioc econdmico del mercado inmobiliaric.

Para atender la peticidn, se efectud un estudio puntual al inmueble
para determinar su valor aproximade de mercado (ver Punto 4),
realizando una investigacidn econdmica con predios en venta ubicados
en sectores adyacentes gue cuentan con la misma norma urbanistica que
el predic cbjeto de estudio, encontrando que el wvalor del avalio
catastral esté& acorde con las caracteristicas fisicas y normativas. Se
debe tener en c¢cuenta que las ofertas utilizadas en el estudio de
mercado fuercn previamente depuradas por el observatoric técnico
catastral de la UAECD, donde a partir del valor negociado de la oferta
se descuenta el valor de la construccidn, obteniéndose el wvalor total
del &rea de terrenoc.

El peticiconarioc no aporta ninguna prueba gue demuestre que el avaldo
catastral supera el valor del mercado inmobiliaric para la vigencia
relacionada.

CONCLUSION

Finalmente, una vez verificada la informacién incorporada en la base
de datos de la entidad, y realizado un nuevo anadlisis econdmico, se
comprobd que el avalio catastral de la vigencia 2023 para el predio,
supera el valor hallado en la investigacidn, por lo anteriormente
expuesto el wvalor del avaluo catastral para la vigencia 2023 se
confirma, quedando un valor de $94.744.000.

AVALUO CATASTRAL APROBADO: N/A

I
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Con base en la valoracidén de las pruebas, el estudio técnice y el
analisis del mercado inmobiliario esta QOficina de Conservacidén Catastral
confirmard el avalie catastral del predio objeto de la solicitud de
revisidn para la vigencia 2023, por cuanto el wvalor gque figura en la base
catastral esta acorde con las caracteristicas fisicas del predio.

Que, en meritc de lo expuesto,
RESUELVE:
Articuleo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificado en las

consideraciones de la presente resolucidn el siguiente avaluo
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 MZ 10 CS5 5 BR BSKCOOO1YNCB 2023 $ 94.744.000
PINARES

Articule 2. Fijacidén del avalio catastral. Fijar para el predio
identificado en las consideraciones de la presente resolucidén el
siguiente avalie catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 MZ 10 CS 5 BR BSKOU01YNCR 2023 5 94.744.000
PINARES

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
acte administrative conforme a leo dispuesto en el articulo 66 de 1a
Ley 1437 de 2011 (Cddige de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativeo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo

el procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011. '

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el recurso
de reposicidén y en subsidio apelacidn,

El recurse de reposicién y el recurso de apelacién podrd interponerse
ante el Jefe de Cficina de Conservacién,

El recurso de apelacidén podrd interponerse directamente o como
subsidiario al de reposicién y el funcionarioc competente para decidirlo
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serd la Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

El recurso de queja procederd cuando sea rechazado el recurso de
apelaciédn.

Los recurscs podrdn interponerse por escriteo en la diligencia de
notificacién persconal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella
© & la notificacién por avisc de conformidad con lo dispuesto en el 74
y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de leo Contencicso Administrative} - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMFLASE

Dade en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024.

John Sebastifan Oftega Cortés
Jefe de Ofig y de Conservacidn
Subsecrel de Catastro

Elaboro y proyecte: Barcld Jeohanny Arango Bugnaventura - Abogado - UAECD Operador Catastro g;‘:;

Armenia
Ravisd y aprobd: Juan Carlos Alvarado Sanchez - Lider Técenico - UAECD Operador Catastro Armenia %
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