ALCALDEA DE

ARMENIA

SH-PGF-DF- 12122
Al contestar cite este nimero

~Armenia, 29 de mayo de 2024

" Sefiora

- MARIA EUGENIA GOMEZ
eniagom@hotmail.om
3197992250
No registra
Armenia, Quindio

,Asunto Notificacion por aviso del contenldo de Resolumon No 339 del 12 .de marzo de
. 2024, . .

Qofdial Saludo._

De conformidad con el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo {Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica
' por aviso el contenido de Resolucion No. 339 del 12 de marzo de 2024 “Por medio de la
-cual se resuelve una. solicitud de revision de avallo, solicitada mediante radicado
2023RE41607, expedlda por el Jefe de Conservacion de Catastro Armenla ante la falta
-de comparecencia'de su parte para la notificacion personal del citado acto administrativo,
segun citacion con oficio SH-PGF-DF-6742 del marzo 2024, remitido a su direccion
“electrénica reportada, el dia 9 de abril de 2024, seglin consta en el expediente.

Por lo tanto y vencido el termino sin que compareciera ‘par'a fines de la notificacion
personal, se surte con este escrito la notificacion por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia integra y gratuita ‘en formato fisico del acto
-administrativo mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacion se-
considera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
electrénico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolucuon procede el recurso de reposicion y en sub3|d|o ape!acmn

)

¥

El recurso de reposicion podra interponerse ante el Jefe de Oficina de Conservacion. EI
recurso de apelacion podra interponerse directamente o como subsidiario al de reposicion
y el funcionario competente para decidirlo sera la Subsecretaria de Catastro de la
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Secretarla de Haciehda del Mummp:o de Armenla de acuerdo con lo establec1do en el
artlculo 17 de Ia Ley 1755 del 2015. ' :

!

. ) . N . . -] ‘ . "'\
Cordialmente, . ‘ ' . L
.o - < : 1 ’ . ' s . . \ ?
~® . Y
o e . .
John Sebastifn Ortega Cortes !
Jefe de Congegrvacion Catastral T . T .
. Subsecretarla Ye Catastro © - - - K e A
~ Anexo: Resolucidn No. 339'de| 12 de rﬁarzo de 2024 .
! :
Elaboro y proyeclo Harold Johanny Arango Buenaventura =~ Abogade — UAECD Operador Catastro Armenia léfw :
Rewso y aprobo: Cecilia Maria Ocampo = Lnder General - UAECD Operador Catastro Armenia N) .
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MURICEP BE ARMENA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160” .

El Jefe de Oficina de Cconservacidn de la Subsecretaria de Catastro del
Municipico de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en 1sc
de sus atribuciones legales vy en especial las contenidas en la Ley
1955 de 2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 22%4 de 2023, el
Decretc Naciloral 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decrete Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, 1la
Resolucién 187 de 2021, Resolucidén 201 del 31 de marzo de 2021y la
Resolucién 1149 de 2021', del Instituto Gecgrafico Agustin Codazz:. -
IGAC,
CONSIDERANDC

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 mcdificado por el articalo
43 de la Ley 2294 de 2023 establece que la gestidn catastral es un
servicio publico prestado directamente por el Estado, que comprende un
conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacidén, actualizacidn, conservacién vy difusién de 1la
informacidn catastral con enfoque multiproepdsito, para contribuir a la
prestacién eficiente de servicios y trémites de informacién catastral
a la ciuvdadania y a la administracidén del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimients de los fiscos locales y el apoyoe a los procesos de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Rescluzidén 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Zodazzi~IGAC- habilitc como gestor catastral al municipio de
Armenia - 2uindic en los términcs del articulo 79 de la Ley 1855 de
2018, el Decreto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la
prestacién servicio publico catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decretc Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municiozal
de Armeria adopto la competencia asumiendo las funciones para la
prestacion del servicio publico catastral de conformidad con 1la
Resolucién 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece gque la Secretaria de Hacienca
tiene dertro de sus funcicnes en relacidén con la gestidén catastral la de:
“6. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventarioc o censo de la propiedad inmueble,
asi comc la condicidén fisica de los predics del municipic y Ios
particuléres con el objeto de lograr la correcta Identificacidn fiscal,
juridica y econdmica de los inmuebles”.

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 niimero 13 —~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrdnico: catastro@armenia.gov.co.
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EUNK:PY) DE ARMENLA

Nit: 830000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE4160”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda 3se’
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de
atender y adelantar todas las actuaciones propias del proceso misional 20
denominado “Gestidn Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Degreto Municipal n.° 214 de 20:Z1
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de lz
Oficina de Censervacidn tiene entre sus funciones “Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de conservacidn en la jurisdiccion
asignada, de  acuerdo con los procedimientos establecideos y ia
normatividad vigente”.

Que, el articulo 47 de la Ley 229%4 de 2023 establece qgue 1=
corresponde al IGAC entre otras funcicnes, expedir las normas técnicas
y administrativas relaciocnadas c¢on estédndares, especificaciones v
lineamientos, métodos vy procedimientos para el desarrollo de 1=
gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articulo 29 de L=z
Resolucidn 1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

L Articule 29. Efecto Jjuridico de la inscripcidén catastral. La
inscripcidén en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanesa
los vicios de que adeclezca la titulacidén presentada o la posesidn dal
interesado, y no puede alegarse como excepcidén contra £l que pretzand
tener mejor derecho a la propiedad o posesidén del predio..”.

Que, la Resolucién IGAC 1149 de 20217 establece lo siguiente:

.7 Articule 12. Avaluo catastral en la conservacidn catastral. [
avalio de la conservacidén catastral se definira con fundamento en la
determinacidén de los wvalores catastrales aprobados en la formacidn 2
tltima actualizacién para el terreno, la construccidn y anexos y su
afectacién per los 1indices anuales establecidos por el Gobierns
Nacional o por los gestores catastrales seguin su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero {1°) de enero de cada afo.

Articulo 33. Revisidén del avaldo. EL propietario, poseedor u ccupantsz
podra presentar la correspondiente solicitud de revisidn del avalan de

su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resclucisn

? Vigente para la fecha de solicitud
3 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correc Electrénico: catastro@armenia.gov.co,
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SECRETARIA DE HACIENDA
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RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIQ DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160".

mediante la cual se inscribe el predic o del acto que haya modificado
el avaltoc en el catastro. La solicitud de revisidédn del avaldo deberi
acompaiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente vy
que fandamenten las variaciocones presentadas por cambios fisicos,
valorizacidén, cambics de usoc o© mercado inmokiliario, tales como:

rlanocs, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avaldos comerciales, escrituras
publicas u otros documentos que demuestren cambios fisicos,
valorizacidén, o© cambics de uso en el predieo. El término de la

revisiin del avallc catastral y los recursos que proceden se regirén
por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en 1la norma gue la
modifigue, adicione o derocgue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisién., Los proplietarios,
poseedsres y las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o por
conducto de sus apoderadocs o representantes legales, la revisidn del
avallo catastral ccn las pruebas de que el mismo no se ajusta al
mercads inmobiliario. En la peticién de revisién del avaluo, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticidn y las pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas
hasta la tGltima actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avaldos resultantes del tramite de la peticién de
revisidn. Los avaltcs resultantes del tramite de la peticién de
revisidn tendrén la vigencia fiscal gue se indique en la providencia
en firme, correspondientes a las vigencias cobjeto de la solicitud.”

Que la Resolucidédn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avalios,
entre ellas: Método de comparacién o de mercado, Métcdo de
capitalizacidén de rentas o 1ingresos, Método de costo de reposiciédn,
Método (técnica) residual.

Que, el articulo 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; "“Los propietarios
poseedonres ¢ las entidades con funciones relacionadas con la tierra
podran presentar para efectos catastrales, en cualgquier momento,
solicitud de revisidn catastral, cuando considere gue el wvalor no se
ajusta a las caracteristicas y condicicones del predio, para ello
deberan presentar las pruebas gue Justifiquen su solicitud. La
autoridad catastral deberid resolver dicha solicitud dentro de los tres
(03) meses siguientes a la radicacién. PARAGRAFC lo. La revisién del
avaluo no modificard los calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrard en vigencia el lo de enero del afio siguiente en
que guedd en firme el acto administrativo gue ordend su anotaciodn.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: cat.astro@armenia.qov.co.




gg_ﬂwu »;vww‘g&?
MUNTCIPHD OE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIQ DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUQ, SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE4160".

PARAGRAFO Z2o. Los contribuyentes podran solicitar la devolucién o
compensacidn de los saldos a favor originados en pages en exceso o de
le no debide, dentro de los cinco (5) afos siguientes al vencimienteo
del plazo a pagar o al momento de su pagoe”.

Que el interesado:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

GOMEZ MARIA Cedula 41901198 Propietario

EUGENIA Ciudadania

Del predio identificadc con:

No. Numero predial naciconal Direccidn NUPRE
1 63001010400C0001560022000000000 C 14 10 30 BR BSKOOQO0SCFMF
GUAYAQUIL
Matricula | 280- 107944

Radicaron c¢on el numero 2023RE4160 del 0% de febrero de 2023, ante la
subdireccidn de catastro, una solicitud de revisidén del avalud
catastral para la vigencia 2023, teniende como argumentcs en su
peticidén los siguientes:

Solicita revisar nuevamente el avalle de los lotes ubicados en la
calle 14 Nos. 1030 y 1036 del Barrio Guayagquil, con fichas catastrales
01-04-0000-0156-0022—-0-00C00000 y 01-04-0000-.

Que la sclicitante allegd con su peticién el recibo predial,
fotografias del predico vy documento de identidad, a su vez la

peticionaria en su escrito no pilide visita técnica u ocular.

Con el precpdsito de dar respuesta a la solicitud de revisidn del

. avaldo catastral, la ©Oficina de Conservacidn Catastral practicéd

algunas pruebas, dentro de las cuales se encuentra la elaboracién de
un nuevo estudio técnico que contiene: Identificacidén del predio;
norma urbanistica aplicable; analisis de 1la informacidén predial;
andlisis de la investigacidén econémica del mercade; pronunciamiento
puntal a los argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

La prueba decumental mencicnada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccién se ajustan a las

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MURICIFHD DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160".

caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercado inmebiliario
del sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema djuridico gue se plantea consiste en determinar si el
avaluo catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de
revisidn se ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmacicones efectuadas por el peticionario.

Analisis técnice
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: William Eduardo
Torres Gutiérrez para el efecto rindié el informe técnice 11 de

septiembre de 2023, gue se transcribe a continuacidny

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA : CHIP:

C 14 10 30 ’ N/A

NUMERO PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:

63001010400000156002200C00000C0 GUAYAQUIL

ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE igigiggzglg;’ﬂm VIGENCIA DE

?822ALIZACION: Decreto 337 de Diciembre 28 de
. 2022

Fuente: Sistema de Informacién Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

\ Plan de Ordenamiento Territorial (POT)Y,
Norma?1v§ mediante el Acuerdo No. 019 del 20009,
urbanistica . . <

Armenia - Quindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Residencial
Trataﬁlegto Redesarrollec-Tejido Central
urbanistico

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacidn fisica vy Jjuridica
del predic con las herramientas catastrales disponibles para la
rezlizacidn del analisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla uUnica de registro VUR, Geoportal

Carrera 15 numero 13 — 11, locat 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA,
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160” .

Catastral, en el <cual se hace 1la consulta grifica del predic
(Ortofoto), encontrando que el predic identificado con el numerc
predial 630010104000001560022000000000 viene registrado en 1la base Go
catastral con la siguiente informacidén fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidén Fisica y Econdmica

ZONA
HOMOGENEA TERRENG CONSTRUCCION L
. , , Avaldo
Vigencia Area Area| , qar Area Destinol catastral
ZHF ZHG . |Valor m?|total 2 Uso | uso |[Vetustez|Puntaje
m : nZ m m?
1141.033| 447} 50,6 [$360.000
ZITSTI0[ 73 | 41,4 | $4.800 LOTE [518.1415.000

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacién del wvalor del terreno se procede a realizar
investigacidén econdmica analizando conforme a la resolucidn 620 ds
2008 del IGAC, a través del método de comparacién de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de &rea,
usos, y localizacidn, gue una vez dépuradas permitieron determinar el
valor promedio de mercado m? de terrenc, como se muestra en la
siguiente tabla:

Tabkla %: Cfertas de mercado

o e ia a0 4o T
} AALA_AREA VALOR VALDR TERREND
i No. CONTALTQILINK OIRECCIGN VALOR INICIAL % NEGOLIACION YALOR FINAL AREA_TERRENO CONSTRUIDA m‘]Anm 51N viom
| ImY) ¢ 'y
! fin’) CONSTRUIDA | CONSTRUCCIGN
GUAYAQUIL |5 250.000.000,80 [3% & 242.500.000,00 110,00 152,00 740.000,00 $130.020.000 | § 1.182.000
Bopiﬁ::::[ 5 140.000.000,00 | 3% 5 135.800.000,00 50,00 80,08 75000000 | $75800.000 | 5 1263332
SECTOR SUR | § 134.000.000,00 | 3% 5 129.930.000.00 60,00 60.00 30000000 | $B1930.000 | 5 366332
PROMEDIQ 5 1.270.556
DESVIACION ESTANDAR 592.379
COEFICIENTE VARIACION _ 7.27%
LIMITE SUPERIOR $1.263.333
LIMITE INFERIOR 51.182.000
VALOR ADOPTADO $ 1.271.000

Fuente: Observateorioc Técnico Catastral

Las cfertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio
objeto de estudio, ya que se encuentran el mismo sector, donde las

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.




Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE41607.

caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios 1%

norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predic.

Una vez realizade el estudic de mercado de inmuebles comparables, este
arrojé un valor promedio de terreno estimado comercial por m2 de
$1.271.000 con un coeficiente de variacién de 7,27% el cual puede ser
aceptado conforme el articulo 11 de la resclucidn 620 de 2008 el cual
sefiala: "“(..) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre gue se acuda a
medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de
dispersidn tales como la varianza y el ceeficiente de variacidn.’

Cuando el coeficiente de variacidn sea Inferior: a mds (+) o a menos
(-} 7,5%, la media obtenida s5e podrd adoptar como el mds probable
valor asignrable al bien, '

Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mds (+) o0 a menos
{-) 7,5%, no es convenliente utilizar la media obtenida y por el
contrario es necesaric reforzar el nimeroc de puntos de lnvestigacidn
con el fin de mejorar la representatividad del valor medic encentrado

().

En este sentido, de acuerdoc al estudic inmobkiliario realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el wvalor m2
promedio de terreno es de 51.271.000 el cual es consistente con el
valor m2 de la ZHG No. 447 con valor de $ 600.000 aplicada al predio
dentro del proceso de actualizacidn catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m?
de terrenc de § 600.000(ZHG), toda vez gue se encuentra dentro del
rango estadistice y guarda similitud con el wvalor de las ofertas
estudiadas.

Asi las cosas, el valeor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 3. Valor comercial estimadoc de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO

AREA N° ZHG VALOR m? VALOR TOTAL DEL TERRENO
50,6 447 $600.000 $ 30.360.000
41,4 73 $58.000 $331.200

Una wvez establecido el valor de metro cuadrade de terreno en base al
analisis matematice y estadistico, avalado con la metodologia

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza. _
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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MURICII DE ARMEGA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 339 Del 12 MAR20 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE

AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160”.

valuatoria reglamentada bajo la resclucién 620 de 2008 de IGAC,
procede a estimar el nuevo valor catastral del predio:

se

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total
VALOR VALOR VALOR TOTAL
. COMERCIAL CATASTRAL COMERCIAL VALOR TOTAL
vso AREA MAD CATASTRAL
ESTiz © m? ESTIMADC
50,6 $ 600.000 | $ 360.000 5 30.360.000 $18.216.000
TERRENO

41,4 $ 8.000 $ 4.800 $ 331.200 $ 198.720
$ 30.691.200 $.8.414.720
AVALUO TOTAL $18.414.720
VALOR ADQPTADQ (CIFRAS REDONDEADAS) $18.415.000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE:

El interesado realiza una solicitud de revisién de avaluo para la

vigencia 2023,
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El predic que nos ocupa fue del
Catastral en 1la vigencia 2022,
Decreto 148 de 2020 y su Resolucidn 1149 del 202194,
el IGAC.

objeto

Dicho proceso consiste en el conjunto de
renovar los datos de la formacién catastral,

al cual le damos respuesta a cont1nuac1on_
o ) -,94 ¢

operaciones destinadas
mediante la revisidn de

Proceso de Actualizacidn
en cumplimiento a lo ordenado en el
ambas expedidas por

&«

los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el
elemento econdémico de las disparidades originadas por cambios fisicos,

variaciones de uso o de productividad,
locales del mercade inmobiliario.

Para establecer el avalio
identificacién predial,

catastral se
determinacién de

% Vigente para la fecha de solicitud

realizan
zonas homogéneas

las
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AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE4160"7.

geoceconbmicas (ZHF y ZHG), determinacidédn de valores unitarios para los
tipos de edificacién v liquidacién de los avalios catastrales.

El avaltc catastral es el rasultado de la sumatoria de los avalios
parciales de terrenc vy construccidn. En el caso de los predios
sometidos al régimen de propiedad horizontal los avalios se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precgisar, que el avalic no
se incrementd por indice algunc (IPC), sino que se fijaron valores
producto de un nuevo estudio eccndmico del mercado inmobiliarie.

Para atender la peticién, se efectué un estudic puntual al inmueble
para determinar su valor aproximade de mercado (ver Punto 4),
realizando una investigacién econémica con predios en venta ubicados
el sectores adyacentes gue cuentan con la misma norma urbanistica qgue
el predic objeto de estudio, encontrando que el wvalor del avallo
catastral estd acorcde con las caracteristicas fisicas y normativas. Se
debe tener en cuenta gue las ofertas utilizadas en el estudic de
mercadec fueron previamente depuradas por el observatorio técnico
catastral de la UAECD, donde a partir del valor negociado de la cferta
se descuenta el wvalor de la construccidn, obteniéndose el valor total
del &rea de terreno.

El peticicnario no aporta ninguna prueba gue demuestre gue el avallo
catastral supera el valor del mercadc inmobiliario para la vigencia
relacionada. Las caracteristicas del predio que menciona el
peticionario y que se observan en las fotografias anexas, se estan
teniendo en cuenta al momento de asignar el avaluo catastral.

CONCLUSION

Finalmente, una vez verificada la informacién incorporada en la base
de datos de la entidad, y realizado un andlisis econdmico, se comprobd
que el avaluc catastral de la vigencia 2023 para el predioc, supera el
valor hallade en la investigacién, por lo anteriormente expuesto el
valor del avalio catastral para la vigencia 2023 se confirma, guedando
un valor de $18.415.000

AVALUO CATASTRAL APROBADO: N/A

Con base en la valcracién de las pruebas, el estudio técnico y el
andlisis del mercade inmobiliaric esta Oficina de Conservacidédn Catastral

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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confirmara el avalto catastral del predio objeto de la solicitud de
revisién para la vigencia 2023, por cuanto el valor que figura en la base
catastral estd acorde con las caracteristicas flsicas del predioc.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
Articule 1. Decisién. Confirmar para el predic identificadec en las

consideraciones de la presente resolucién el siguiente avaldo
catastral:

N.*® DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUOQ
1 C 14 10 30 BR BSKOOOSCFMF 2023 $18.415.000
GUAYAQUIL

Articule 2. Fijacién del avaluo catastral. Fijar para el predio
identificade en las consideraciones de la presente resclucién el
siguiente avaluo catastral:

N.*° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 C 14 10 3C BR BSKOO09CFMFE 2023 $18.415.000
GUAYAQUIL

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
acto administrative confeorme a lo dispuesto en el articulo 66 de 1la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contenciose Administrativeo), y/o subsidiariamente por avise siguiendo
el procedimiento previsto en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS, Contra la presente Resolucidn procede el recursc
de reposicién y en subsidio apelacién.

El recursc de reposicién y el recurso de apelacién podrd interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacién.

El recurso de apelacién podrd interponerse directamente o como
subsidiaric al de reposicién y el funcionario competente para decidirlo
serd la Subsecretaria de Catastrc de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.
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El recursc de queja procedera cuando sea rechazado el recurso de
apelacién.

Los recursos podran interponerse por escritc en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella
o a la notificacidén por avisc de conformidad con lo dispuesto en el 74
v subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cdéddigo de Procedimiento
Administrativeo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024.

John Sebastid ga Cortés
Jefe de 0Ofi de Conservacidn
Subsecref de Catastro

Elaboro y proyecto: Harold Johanny Arango 3uenaventura - Abogade - UAECD Operader Catastro 2‘2{,9?“

Armenlia
Revisd y aprobd: Juan Carlos Alvarado Sdnchez - Lider Técnico - UAECD Operader Catastro Armenia &

'
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