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Al contestar cite este numero
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LUIS ANTON!O MARTINEZ TRIANA
tooluis1@yahoo.com
3006520083 A .
Cra2311 41AP202 - . S
Armenia, Quindio ' :

o

Asunto: Notlflcacmn por aviso del contenldo de.Resolucidn No 169 2024 del 12 de marzo
de 2024 _

Cordial Saludo,

' De conformidad con el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y'de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica

por aviso el contenidg de Resolucnon No. 169 2024 del 12 de marzo de 2024 “Por medio -

de la cual se resuelve una solicitud de revisién de avaltio, solicitada mediante radicado
2023RE29415”, expedida por el Jefe de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta
de comparecenma de su parte para la notlficacmn personal del'citado acto admlnlstratlvo
' segun “citacion con oficio SH-PGF-DF- 6063 del 18 de marzo de 2024, remitido a- su
-direccion electrénica reportada, el dia 17 de mayo de 2024 segun consta en el
expediente: :

N

- Por lo tanto y vencido el termino sin_que pompareéiera para fines de la notificacion

‘personal se surte coh este escrito la notificacion por aviso del citado acto administrativo

-y con la presente se le remite copia integra y ;gratuita en formato_fisico del acto
administrativo mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacion se

considera surtida al finalizar. el dia siguiente de.la entrega del avnso en el correo

electrénico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente '

resolucuon procede el recurso de reposicion y en SubSIdIO apelacnon

EI recurso de reposmlon podra mterponerse ante el Jefe de Oflcma de Consefvacion. El
' recurso de apelacion podra mterponerse d1rectamente o como sub3|d|ar|o al de reposicién

a -
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y el funcionario competénte para ‘decidirlo sera .Ia Subsec;etaria de Catastro de la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Armenia de acuerdo con lo establemdo en eI
artlculo 17 dela Ley 1755 del 2015 ) '

) - . i * ¢
~Cordialmente, .
o . * ) - ) ’ B .
John Sebastigh Orteda Cortes . o . .
Jefe de Con acion Catastral ‘o ' . S
Subsecretarig d& Catastro . Co ’ o
Anexb: Resolucion No169 2024‘del 12 de marzo de-2024 4 N ' L

(s S ' ‘ - .
Elaboré y pruyecto Harold Johanny Arango Buenaventura — Abogado ~ UAECD Operador Catastro Armema o
Rev:so y aprobo Cecilia Maria Ocampo — Lider General - UAECD Operador Catastro Armeni

"Carréra 15 # 13 — 11 Edif_ Torre Eahia Plaza- Local 2 Armenia () |
Tel~{B06) 741 7160 — 01 8000 189264,

e . a = . Correo: catastro@armenia. gov.ca

R-AM- -SG001 V8,18/01/2024 : ) b '

i



R-AM-8GI-032
011172017 V2

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIQ DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE25419”".

El Jefe de Oficina de Conservacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en usc de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal
212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucidn 187 de 2021,
Resolucidn 201 del 31 de marzo de 2021y la Resolucidn 1149 de 2021!, del
Instituto Geogrédfico Agustin Codazzi - IGAC,

CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de
la Ley 2294 de 2023 estaklece que la gestidn catastral es un servicio
piblico prestado directamente por el Estado, gque comprende un conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién,
actualizacidn, conservacidédn y difusién de la informaciédn catastral con
enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacidn eficiente de
servicios y tramites de informacidén catastral a la ciudadania y a la
administracién del territorio en términos de apoyo para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacidén y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.

Que la Resgolucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de Armenia -
Quindioc en log términcs del articule 79 de la Ley 1555 de 2019, el Decreto
1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la prestacidn servicio piblico
catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal de
Armenia adoptc la competencia asumiendo las funciones para la prestacidn
del servicio pliklico catastral de conformidad con la Resolucidn 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Que el articulec 3 del Decreto Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el Alcalde
Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda tiene dentro de
sus funciones en relacién con la gestidn catastral la de: “6. Formular ¥
establecer politicas tendientes a mantener debidamente actualizado y
clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble, asi como la
condicidén fisica de los predios del municipio y los particulares con el objeto
de lograr la correcta identificacién fiscal, juridica y econdmica de los
inmuebles”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se encuentra
la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de atender y adelantar
todas las actuaciones propias del proceso misional 20 denominado “Gestidn
Catastral”.

Que el numeral 2 del articule 1° del Decreto Municipal n.° 214 de 2021 expedido
por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la Oficina de
Conservacidn tiene entre sus funcicnes “Resolver en primera instancia los
tramites catastrales de conservacidn en la jurisdiccidén asignada, de acuerdeo
con los procedimientos establecidos y la normatividad vigente”.

! Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIPI DE ARMENUA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE29419”.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece que le corresponce al
IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas y administrativas
relacionadas con estandares, especificaciones y lineamientos, métodos vy
procedimientos para el desarrollo de la gestidn catastral.

Me permito precisar gue de conformidad con el articule 29 de la Resclucidn
1149 de 20212 del Institutc Geografico Agustin Codazzi - IGAC prevé:

.7 Articulo 29. Efecto juridico de la inscripcidn catastral. La inscripzidn
en el catastro no constituye tituleo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezca la titulacién presentada o la posesidn del interesado, y no paede
alegarse como excepcidén contra el gue pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesidén del predio..”.

Que, la Resclucién IGAC 1149 de 2021?! egstablece lo siguiente:

..” Articulo 12. Avaliio catastral en la conservacidn catastral. El avalio
de la conservacidn catastral se definird con fundamento en la determinacidn
de los valores catastrales aprobados en la formacidén o Gltima actualizacién
para 1 terreno, la construccidn y anexos y su afectacidén por los indices
anuales establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales
segln su competencia, para vigencias anuales, a partir del primero (i°! de
enero de cada afio.

Articulo 33. Revisidén del avallo. El propietario, poseedor u ocupante podra
presentar la correspondiente solicitud de revisién del avaliic de su predio,
a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucidén mediante la zual
se inscribe el predio o del acto gque haya medificado el avallo en el
catastro. La scolicitud de revisidn del avallo deberd acompafiarse de las
pruebas establecidas en la normatividad wvigente y gue fundamenten las
variaciones presentadas por cambios fisicos, wvalorizacidén, cambios de uso
o mercado inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades
administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avalios comerciales,
escrituras pliblicas u otros documentos gue demuestren cambios fisicos,
valorizacidn, o cambios de uso en el predico. El término de la revisidn del
avallo catastral y los recursos gque proceden se regirdn por lo dispussto
en la Ley 1995 de 2019 o en la norma gue la modifigque, adicicne o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticidn de revisidn. Los propietarios, poseedores
y las entidades con funciones relacionadas con la tierra podrén pedir por
escrito ante el gestor catastral, directamente © por conducto de sus
apoderados o representantes legales, la revisidn del avalio catastral con
las pruebas de gque el mismoc no se ajusta al mercade inmobiliariec. En la
peticién de revisién del avalGo, el solicitante debe indicar la o las
vigencias sobre las cuales hace la peticidn y las pruebas deben corresporder
a las wvigen¢ias sclicitadas hasta la Gltima actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avalios resultantes del tramite de la peticidn de revisidn.
Los aval@ios resultantes del tramite de la peticidn de revisidén tendran la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme, correspondientes
a las vigencias objetc de la solicitud..”

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IZIGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avallos, entre
ellas: Método de comparacién o de mercado, Método de capitalizacién de
rentas o ingresos, Método de costo de reposicidn, Método (técnica) residual.

? Vigente para la fecha de solicitud
¥ Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 = 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLTICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE29419".

Que, el articulo 4 de la ley 19%5 de 2019, dispone; "“Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podrén
presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de
revigidn catastral, cuando considere gque el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberéan presentar las
pruebas gque Jjustifiguen su golicitud. La autoridad catastral debera
resolver dicha solicitud dentre de los tres (03) meses siguientes a la
vadicacién. PARAGRAFO lo. La revisién del avalioc no modificard los
calendarios tributarios municipales ni distritales vy entrar&d en vigencia
el 1o de eneroc del afio siguiente en que quedd en firme el acto administrativo
que crdend su anotacidmn. PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podrédn solicitar
la devolucién o compensacién de los saldos a favor originados en pagos en
exceso o de lo no debido, dentro de los cinco (5) afios siguientes al
vencimiento del plazo a pagar ¢ al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

Luis Antonio Cedula 7541081 Propietario

Martinez Triana Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numero predial nacional Direccién NUPRE
1 630010105000000140028000000000 ¥ 20 9 66 BR LA BSK0O0O09SBORB
CABANA
Matricula l 280-17864

Radicaron con el namero 2023RE29419 del 30 de agosto de 2023, ante la
subdireccidén de c¢atastro, una solicitud de revisidén del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo c¢omo argumentos en su peticidn los
siguientes:

golicita correccidn revisién del avalud catastral, argumenta gue el avaluc
para el predic objeto de solicitud se incremento en mas del 100% pasandc de
$116,081,000 en el afic 2022 a $240,087,000 para el afio 2023, considerandolo
excesivo teniendo en cuenta gue se trata de una casa de habitacion de mas de
40 afios construida

Oue el solicitante allegd peticién acompafiada de copia de cedula de giudadania
del sefior Luis Antonio Martinez Triana, certificado de tradicion del predio
con TFolio de Matricula Inmobiliaria nimero 280-17864, titule de dominio
escritura publica numero 1467 del 11 de junio del afio, a su vez el solicitante
el su escrito no solicito visita técnica u ocular.

Con el propdsito de dar respuesta a 1la solicitud de revisién del avallo
catastral, la Oficina de Conservacién Catastral practicd algunas pruebas,
dentro de las cuales se encuentra la elaboracidn de un nuevo estudio técnico
gque contiene: Identificacién del predio; norma urbanistica aplicable;
anadlisis de la informacién predial; analisis de la investigacidn econémica
del mercado; pronunciamiento puntal a los argumentos del solicitante ¥

conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno ¥y construccidn se ajustan a las

marenre 15 mitmera 13 — 11 local 3. Edificio Bahia Plaza.



Nit: 830000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESCLUCION NUMERC 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADC 2023RE29419~.

caracteristicas y condicicnes del inmueble y al mercado inmobiliario del
sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridico gue se plantea consiste en determinar si el avaltlo
catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de revisibn se ajusta

o no a lae condiciones fisicas del predio, conforme a las afirmaciones
efectuadas por el peticionario.

Anidlisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Henry Guerrero MartiInez
para el efecto rindid el informe del 30 de octubre de 2022, que se

transcribe a continuacidn;

*IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA : MATRICULA INMOBILIARIA:

K 20 9 66 BR LA CABANA 280-17864

NUMERO PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:
630010105000000140028000000000 1A cABAfiA

ANO ULTIMA VIGENCIA DE RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA
ACTUALIZACION: ACTUALIZACION:

2023 Decreto 337 de diciembre 28 de 2022

Fuente: Sistema de Informacidn Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

. Plan de Ordenamiento Territorial (PCT),
Normativa , .

P mediante el Acuerdo No. 019 del 02 de dicienbre
urbanistica . . 5 . -

de 2009, Municipio de Armenia - Quindio.

Clase de suelo Urbano
Uso del suelo Redesarrollo - Residencial Central
Tratamiento Residencial Central

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y juridica del
predic con las herramientas catastrales disponibles para la realizacida del

andlisis, entre las cuales se encuentran: la base G0 Catastral,

Geoportal
Catastral,

en el cual se hace la consulta grafica del predio (Ortofoto},
encontrando gue el predio identificado con el nimerc predial
630010105000000140028000000000 viene registrado en la base Go catastral con
la siguiente informacién fisica y econdmica:

Tabla 1. Informacidn predial
Construccldn

Zona Homogénea Terreno

vigencia Area Area

Area Destino Avelio Catastral
ZHF | zHG t 1 N a
m2) Valor {m?) Totalim®)| (md) Valor {m?) Uso Vetustez| Puntaje

RESIDENCIAL_VIVENDA
2023 1141053 { 1077 153 $693.000 233 233 | 5576.000 HASTA 3 PISOS 22 50 HABITACIONAL $240 087.000

Revigada la informacién fisica incorpeorada en la base predial se determiné
que no hay lugar a su modificacién.

INVESTIGACION ECONSMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE29419".

Para la determinacién del wvalor del terreno ge procede a realizar
investigacidén econdmica conforme a la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, a
través del método de comparacidn de mercado ofertas de venta de inmuebles
semejantes y comparables en términos de drea, usos, destino y localizacién,
que una vez depuradas permitieron determinar el valer promedio de mercade
m? de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:

01/11/2017 V2

Tabla 2. Ofertas de mercado
Area
Direccidn Valor Inicial Val?r Area Terreno Construida vr. ) Vr. Terreno valor m* Cod. Pred.
Negociado {m?) {m?) Construccion Terreno
CALLE 27 12- ) 63001010200
29 PARQUE $ 300.000.000| $ 285.000.000 163,84 128 $88.452.352 | $ 196.547.648( $ 1.199.632|00001300100
URIBE 00000000
63001010200
CRA 15 27-34 | $ 680.000.000| 5 646.000.000 500 0 50 S 646.000.000( $ 1.292.000 |C0001600040
00000000
CRA 10 24-20 63001010400
RINCON $195.000,000| 5 175.500.000 47,6 105 $116.460,141] & 59.039.859 | $ 1.240.333 (00002600140
SANTO i} 00000000
PROMEDIO | $1.243.928
DESV. ESTANDAR $46.293
COEF. VARIACION 3,72%
LIM. SUPERIOR | $1.290.281
LIM. INFERIOR $1.197.696

Fuente. Observatoric Té&cnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio

objeto

de

estudio,

ya

que

se

encuentran

en

sectores

donde

las

caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y norma
urbanistica guardan similitud.

Una vez realizado el estudio de mercade de inmuebles comparables,

este

arrojd un valor promedico de terreno estimado comercial por m? de $1.243.988
conn un coeficiente de variacién de 3,72 % el cual puede ser aceptado
conforme el articule 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual sehala:

e

) Para tal fin es necesarie calcular medidas de tendencia
central y la mds usual es la media aritmética. Siempre que se

acuda a medidas de
indicadores de dispersidn tales como la varianza y el coeficiente

de variacidn..

tendencia central,

Carrera 156 niomero 13 = 11, local 3. Edificio Bahia Plaza.

es necesario calcular
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVAT,UO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REZ25419".

Cuando el coeficiente de variacién sea Inferior: a mas (+) o a
mencs (-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el més
probable valor asignable al bien.

Cuande el coeficiente de variacién sea superior: a mids (+) o a
menos {(-) 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y
por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado (..)”.

En este sentido, de acuerdo con el estudio inmobiliario realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valeor m? promedic
de terreno es de $1.243.988 el cual es consistente con el valor m? de la
ZHG Nro. 1077 con valor de $1.155.000 aplicada al predio dentro del proceso
de actualizacidén catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicioc a desarrollar, el valor m? de
terreno de $1.155.000 (ZHG), toda vez que se encuentra dentro del rango
estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 3. Valor comercial estimado de terreno
VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO
Nro. Area Yalo; Valor Total

Terreno unitario
ZHG Terreno
(m?) {m?)
1077 153 $1.155.000 |%176.715.000

Posterior a la realizacién del calculo del valor de terreno, se calcula el
valor de las Areas construidas del predio objeto de estudio, multiplicando
el drea construida por el valor de la unidad depreciado, de acuerdc con las
tablas de valor adoptadas en el proceso de actualizacién catastral:

Tabla 4. Valor ccmercial estimado de construccién

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE CONSTRUCCION

Area Valor Valor Total
Uso Construida |Puntaje Edad |[unitario Unidad
{m?) {(m2) Construccidn
RESIDENCIAL VIVIENDA HASTA 3 PISOS 232,74 50 22 $960.000 $223.430.400

Una vez establecidos los valores de metro cuadrade de terreno y construccién
basadcs en el andlisis matematico y estadistico, avalado por metodolcgia
valuatoria reglamentada bajo la resolucidén 620 de 2008 de IGAC, se procade
a estimar el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 5. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL ESTIMADO
Valor Valor val
. Comercia | Catastr ator Valor
Area Total
Uso (m2) 1 al Comercial Total
Estimado (§ x Estimado Catastral
($ x m2) m?)

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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RESOLUCION NUMERO 168 2024 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUOQ,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE29419~7.

Terrenc 153 $1.155.0(4693.00| $176.715. | $106.029.
00 0 0090 000

RESIDENCIAL VIVIENDA HASTA | 232, 5960 005 $576.00 | $223.430. | $134.058.
3 PISOS 74 ' 0 400 240

TOTAL ESTIMADO $400.145. | $240.087.
7 400 000

AVALUO CATASTRAL VIGENTE $2436387'

La informacién anterior, se presenta de acuedo con lo establecido en el
articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, el cual seflala que el avallo
catastral podrid encontrarse en un rango del 60% al 100% de su valocr
comercial.

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.
Luego de revisados los hechos de inconformidad enunciados en su escrito:
“solicito se reevalie..”

Es importante indicar al peticionario que el predio gue nos ocupa fue
objeto del Proceso de Actualizacién Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiente con lo ordenado en la reglamentacidn anteriormente mencionada.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de la formacién catastral, mediante la revisidn de los elementos
fisico y juridice del catastre y la eliminacidn en el elemente econdmico
de las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso ©
de productividad, obras plblicas o condiciones locales del mercado
inmobiliario.

Para establecer el avallo catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacidén de =zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas (ZHF y ZHG), determinacidn de valores unitarios para los
tipos de edificacién y liquidacidn de los avaliios catastrales.

El avaliic catastral es el resultado de la sumatoria de los avallos parciales
de &rea privada y construccidén. En el caso de los predios sometidos al
régimen de propiedad horizontal los avalos se determinan teniendo en cuenta
valores integrales.

Por lo anteriormente citade, es importante precisar, gque su predioc ha
presentado un cambio en el avallo catastral producto del citado proceso de
Actualizacién Catastral, por tal razdém, el avallio no se incrementd por
indice alguno (IVIUR o IPC), sino que se fijaron valores producto de un
nuevo estudic econdémico del mercade inmobiliario.

Ademids, se informa que los soportes gue acompafian la solicitud no desvirtdan
el avalud catastral vigente, conforme con lo estipulado en el Decreto 148
de 2020 y la Resolucién 1149 de 2021%, ambos expedidos por el Imnstitute
Geografico Agustin Codazzi -IGAC.

psi las cosas, y con ocasién de la revisidn de avallo gque nos compete, se
realizd una nueva Investigacidén Econdmica de Mercado Inmobiliario
presentada en el capitulo 4 del actual informe, la cual CONFIRMA el avalfo
catastral para la vigencia solicitada (2023).

4 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 niumero 13 — 11 local 3. Edificio Bahia Plaza.
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CONCLUSION

Una vez verificada la informacidn incorporada en la base de datos de la
entidad y realizado un nueve andlisis del mercado inmokiliario, se comprobd
que el avaliio catastral para el predic objeto de revisidn es inferior a los
valores obtenidos en la investigacidn econdmica, por lo cual se confirma
el avallo catastral para la vigencia 2023 por un valor de $240.087.000.

AVALUO CATASTRAL APROBADO

Que, bajo los argumentos expuestos, se confirma el avallo catastral vicente,
como se muestra a continuacidn:

ZonaHomogénea Terreno Construccién

vigencia Area . Area | Area Destino Avalio Catastral
Val 2 taje
ZHF ZHG m) Valor {m*} Total (]| m?) alor (m?) Uso Vetustez| Puntaj

RESICENCIAL_VVIENDA
2023 1141053 | 1077 153 $693.000 233 233 |5576.000 HASTA 3 PISOS 22 50 HABITACIONAL | 5240.087.000

Con base en la valoracidn de las pruebas, el estudio técnico y el an&dlisis del
mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacién Catastral confirmaria el
avalio catastral del predio cbjeto de la seclicitud de revisgién para la vigencia
2023, por cuanto el valor que figura en la base catastral estd acorde con las
caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificado en las
consideraciones de la presente resolucién el siguiente avaliio catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALTO
1 |K 20 & 66 BR LA BSK0O009SBOB 2023 $ 240,087, 0C0
CABANA

Articulo 2. Fijacién del avalio catastral. Fijar para el predio identificado
en las consideraciones de la presente resolucién el siguiente avallo
catastral:

N.* DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 K 20 2 66 BR LA BSK0O00SSBOB 2023 $240¢,087.500
CABANA,

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este acto
administrativo conforme a lo dispuesto en el articule 66 de la Ley 1437 de
2011 (Cddigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo el procedimiento
previsto en los articulos 67, 68 v 6% de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resclucién procede el recurso de
reposicidn y en subsidio apelacién.

El recurso de reposicién y el recurso de apelacidn podra interponerse ante el
Jefe de Oficina de Conservacién.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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El recurso de apelacién podrd interponerse directamente o como subsidiario al
de reposicidn y el funcionaric competente para decidirlc sera la Subsecretaria
de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipic de Armenia.

El recurso de queja procederd cuando sea rechazado el recurso de apelacién.
Los recurseos podran interponerse por escrito en la diligencia de
notificacidén personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella o
a la notificacidén por aviso de conformidad con lo dispuesto en el 74 y
subsiguientes de la ley 1437 del 2011 ({Céddigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo de 2024.

John Sebagtiin Ortega Cortés
Jefe de 0filjcina de Conservacidn
Subsecretaria de Catastro

Elaboro y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Operador Catastro Argenial
Revisd y aprobé: Juan Carlos Alvarade Sdnchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastro Armenia

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.






