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SH-PGF-DF- 12096
Al contestar cite este namero .

Armenia, 29 de mayo de 2024

Senor A oL

FRANCISCO ANTONIO ARANGO ' : »
, anstlzabalcac@gmanl.com ‘

3197262917 ‘

Barrio Villa Inglesa Mz C Cs 28

Armenia, Quindio

Asunto: Notificacion por awso del contenldo de Resolumon No 242 del 12 de marzo de
' 2024,

CordlaISaIudo. ‘ N - , ) . ‘ -

' De conformidad con ‘el articuio 69 deI'COdigo de Procedimiento A‘d'ministrat.ivo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este gscrito__sé.le notifica
por aviso el contenido de Resolucién No. 242 del 12 de marzo de 2024 “Por medio de la

cual se resuelve una solicitud dé revision de avallo, solicitada mediante radicado .

2023RE191197, expedlda por el Jefe de Conservacion de Catastro Armenia, ante la falta .
de comparecenc:la de su parte para la notificacion personal del citado acto-administrativo,
segun citacién con oficio SH-PGF-DF-6009 del marzo 2024, remitido a su direccion
electronlca reportada, el dia' 16 de mayo de 2024, segun consta en el expedlente.

Por lo-tanto y vencido el termlno sin que comparemera para fines de la notificacién
personal, se surte con este escrito 1a notlflcamon por aviso del citado acto administrativo .
y con la presente se le remite copia integra y gratuita en formato fisico del acto’
administrativo, mencnonado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
electranico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolucién procedeT el recurso de reposicion y en subsidio apelacion. :

El recurso de reposicion podra interponerse ante el Jefe de Oficina de Conservacion. El
recurso de apelacion podra mterponerse directamente o como subsidiario al de reposicion
.y el funcionario competente. para decidirlo sera la Subsecretaria de Catastro de: la

] .

~ Carrera 15#13 - 11 Edif. Torre Banfa Piaza- Lacal 3 Armenia Q
‘Tel-(606) 741 7100 ~ 01 8000 188264, .
Corrao: catastro@armenia.gev.co
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Secretaria de Hacienda del Mummplo de Armenla de acuerdo con lo, estableudo en eI
articulo 17 de Ia Ley 1755 deI 2015. .

‘Cordialr'nehte,

. . ' . \
.Anexo: Resolucién Na. 242 del 12 de marzo Qe 2024

Elabord y proyeclo Harold Johanny Arango Buenaventura — Abogado — UAECD Operador Catastro Armenia E/, n
Revisd y aprobé; Cemlla Maria Ocampo — leer General UAECD Operador Catastro Armenla&\_&@
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Carrera 154 13 - 11 Edif. Torra Bahia Plaza- Local 3 Armenia Q . °
. Tel-(606) 741 7100 — 01 8000 189264, .
. Correo: catastro@armania.gov.co
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MUNICIPY0 DE ARMENW
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NOMERO 242 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE19119~.

El Jefe de Oficina de Conservacidn de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso de
sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley 1955 de
2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el Decreto
Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal
212 de 2021, el Decretc Municipal 214 de 2021, la Resolucién 187 de 2021,
Resclucidn 201 del 31 de marzo de 2021y la Resolucidn 1149 de 20211, del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,

CONSIDERANDC

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articuleo 43 de
la Ley 2294 de 2023 establece gque la gestidn catastral es un servicio
pablico prestado directamente por el Estado, gue comprende un cconjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formaciodn,
actualizacidn, conservacidén y difusidén de la informacidén catastral con
enfoque multipropdsito, para contribuir a 1la prestacidn eficiente de
servicios y tramites de informacidn, catastral a 1la ciudadania y a la
administracién del territorio en términos de apoyo para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos
locales y el apoyo a los procesos de planeacién y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidén 201 de 2021 expedida por el Instituto Geogradfico Agustin
Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de Armenia -
Quindio en log términog del articulo 79 de la Ley 1955 de 20192, el Decreto
1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020, para la prestacidn servicio plblico
catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decreto Municipal 187 de 2021 expedide por el Alcalde Municipal de
Armenia adopto la competencia asumiendo las funciones para la prestacidn
del servicio piblico catastral de conformidad con la Resolucidn 201 del
2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 2 del Decreto Municipal n.¢ 212 de 2021 expedido por el Alcalde
Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda tiene dentro de
sug funciones en relacidn con la gestién catastral la de: “6. Formular y
establecer politicas tendientes a mantener debidamente actualizade y
clagificado el inventario o censo de la propiedad inmueble, asi como la
condicidén fisica de los predios del municipic y los particulares con el objeto
de lograr la correcta identificacién fiscal, juridica y econdmica de los
inmuebles”.

Que en la estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda se encuentra
la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de atender y adelantar
todas las actuaciones propias del proceso misional 20 denominade “Gestidn
Catastral”.

Que el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.® 214 de 2021 expedido
por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de la Cficina de
Conservacidn tiene entre sus funciones “Resolver en primera instancia los
trdmites catastrales de conservacidn en la jurisdicceidén asignada, de acuerdo
con los procedimientos establecidos y la normatividad vigente”.

' Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIPED DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 242 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SCLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE19119”.

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece que le correspcnde al
IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas y administrativas
relacionadas con estindares, especificaciones y lineamientos, métodos y
procedimientos para el desarrocllo de la gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad con el articulo 29 de la Resolucidn
1149 de 20212 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC prevé:

" Articulo 29. Efecto juridico de la inscripcidn catastral. La inscripcién
en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezca la titulacidén presentada ¢ la posesidn del interesado, y no puede
alegarse como excepcidén contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesién del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 2021° establece lo siguiente:

" Articulo 12. Avalio catastral en la conservacidén catastral. El avalio
de la conservacién catastral se definirad con fundamento en la determinacién
de los valores catastrales aprobados en la formacidn o Gltima actualizacién
para el terreno, la construccidn y anexcs y su afectacidn por los indices
anuales establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales
segln su competencia, para vigencias anuales, a partir del primero (1°) de
enero de cada afio.

Articulo 33. Revisidn del avalao. El propietario, poseedor u ocupante podré
presentar la correspondiente solicitud de revisidn del avaliico de su predio,
a partir del dia siquiente al de la fecha de la resolucidn mediante lz cual
se inscribe el predic o del acto que haya modificado el avalio =n el
catastro. La solicitud de revisién del avalioc debera acompafiarse de las
pruebas establecidas en la normatividad vigente y que fundamenten 1las
variaciones presentadas por cambics fisicos, valorizacidn, cambios de uso
o mercado inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades
administrativas, ortofotografias, aerofctografias, avalGos comerciales,
escrituras pltiblicas u otros documentos gue demuestren cambios fisicos,
valorizacidén, o cambios de uso en el predio. El términoc de la revisién del
avalio catastral y los recursos que proceden se regirdn por lo dispuesto
en la Ley 1955 de 201% o en la norma que la modifigue, adicione o derogue.

Articulo 24. Forma de la peticién de revisién. Los propietarios, poseedores
y las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran pedir por
escrite ante el gestor catastral, directamente o por conducto d= sus
apoderados o representantes legales, la revisidn del avalio catastrsl con
las pruebas de que el mismc no se ajusta al mercado inmobiliariec. En la
peticién de revisién del avalto, el sclicitante debe indicar 1a 2 las
vigencias scbre las cuales hace la peticién y las pruebas deben corresponder
a las vigencias solicitadas hasta la Gltima actualizacién catastral.

Articulo 35. AvalGos resultantes del tramite de la peticién de revisién.
Los avallos resultantes del tréamite de la peticién de revisidén tendran la
vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme, correspondientes
a las wvigencias objeto de la sclicitud.”

Cue la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre} expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avallos, entre
ellas: Método de comparacidn o de mercadc, Método de capitalizacién de
rentas o ingresos, Método de costo de reposicidn, Método (técnica) residual.

2 Vigente para la fecha de solicitud
* Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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MUNICIPID DE ARMENIA
Nit: §90000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 242 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE1911%9”.

Que, el articulc 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podréan
presentar para efectos catastrales, en cualguier momento, solicitud de
revisidn catastral, cuando considere gque el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberin presentar las
pruebas gque Jjustifiguen su solicitud. La autoridad catastral debera
resolver dicha solicitud dentro de los tres (03) meses siguientes a la
radicacién. PARAGRAFO 1lo. La revisidn del avalto no modificarid los
calendarios tributarios municipales ni distritales y entrard en vigencia
el lo de enero del aflo siguiente en que quedd en firme el acto administrativo
que ordend su anotacidén. PARAGRAFO 2c. Los contribuyentes podran solicitar
la devolucidén o compensacidn de los saldos a favor originados en pagos en
exceso © de lo no debido, dentro de los cinco {5) afios siguientes al
vencimiento del plazo a pagar o al momente de su pago”.

Que el interesado:

NOMERE TIPOQ DE | NUMERO CONDICION
DOCUMENTO

Francisco Antonio | Cedula 4595538 Propietario

Arango Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numero predial nacional Direccidn NUPRE
1 630010105000003710028000000000 MZ C LO 28 UR VLL BSKO0O0OSLSME
INGLESA
Matricula | 280-157769

Radicaron con el nimero 2023RE19119 del 31 de mayo de 2023, ante la
subdireccidn de catastro, una solicitud de revisidn del avalud catastral
para la vigencia 2023, teniendo como argumentos en su peticidén los
siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumenta que el avalud
pasc de $77,699,000 en el 2022 a $143,029,000 en el 2023; representandc esto
un aumento d casi el 100%

Que el solicitante allegd peticidn acompafiada de cedula de ciudadania, titulo
de domino escritura publica 3389 del 28 de diciembre del 2015 de la Notaria
Quinta de Armenia, a su vez el solicitante en su escrito no solicito visita
técnica u ocular,

Con el propbsito de dar respuesta a la solicitud de revisidén del avalio
catastral, la Oficina de Conservacién Catastral practicé algunas pruebas,
dentro de las cuales se encuentra la elaboracidén de un nuevo estudio técnico
que contiene: Identificacién del predio; norma urbanistica aplicable;
andlisis de la informacién predial; andlisis de la investigacién econdmica
del mercado; pronunciamiento puntal a los argumentos del solicitante y
conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccién se ajustan a las
caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercado inmobiliario del
sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificic Bahia Plaza.
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Nit: 850000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESCLUCION NUMERO 242 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADOQ 2023RE19119~.

El problema juridico gue se plantea consiste en determinar si el avalio
catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de revisién se ajusta
© no a las condiciones fisicas del predio, conforme a las afirmaciones
efectuadas por el peticionario.

Aniligis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Oscar Eduardo Soto para
el efecto rindid el informe del 08 de agosto de 2023, gue se transcribe a

continuacién;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: MZ C LO 28 UR VLLA INGLESA CHIP: N/A

NUMERO PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:
630010105000003710028000000000 VLLA INGLESA

LOCALIDAD: N/A ESTRATO: N/A

ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE ACTUALIZACION 2022 - DECRETO 337 DE 28
¥ No. DE RESOLUCION DICIEMBRE DE 2022

Fuente: Sistema de Informacidén Catastral - Go Catastral

NORMA URBANISTICA:

Plan de Ordenamiento Territorial (POT),
Normativa mediante el Acuerdo No. 019 del 02 de
urbanistica diciembre de 2019, Municipio de Armenia -
Quindio.
Clase de suelo Urbaneo
Area de actividad Residencial Cotidiano
TrataTlepto Mejoramiento Integral
urbanistico

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y juridica del
predic con las herramientas catastrales disponibles para la realizacién del
andlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral, consulta
en la ventanilla uUnica de registro VUR, Geoportal Catastral, en el cual se
hace la consulta grafica del predioc (Ortofoto), encontrande gque el predio
identificado con el numero predial 630010105000003710028000000000 viene
registrado en la bhase Go catastral con la siguiente informacién fisica y
econémica:

ZONA
HOMOGEN TERRENO CONSTRUCCION
EA .
i AVALU
VIGE ea Are DEST o]
NCIA A
o~ r valo | to Vval a Vetu Pun INOQ CATAS
ZHF ea or Uso taj TRAL
G r m2 ta Uso stez
m2 m2 e
1l m2
m2
ViV
540 DA ;ig RESI
114 21 15,0 - 23 42 DENC | 5143
90 $877 TA_3_P | 210 ’
2023 | 108 5 66 7800 0. 00 1503 IAL 029,0
2 11 00

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.




Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 242 Del 12 MARZO 2024
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUOQ,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE19119”".

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para

la determinacidn del valer

del terreno

se procede a

re

alizar

investigacién econdmica analizandc conforme a la resolucidén 620 de 2008 del

IGAC, a través del método de comparacidn de mercado ofertas de venta de
inmuebles semejantes y comparables en términos de A&rea, usos, Y
localizacidén, que una vez depuradas permitieron determinar el valor
promedic de mercado m? de terreno, como sSe muestra en la siguiente tabla:
Tabla 1. Ofertas de mercado
. Area )
Direccién Cedula Catastral Valor Inicial Valor Final Area Telrreno Construlda vr. . Vi, Terreno valor m
{m?) () Construccidn Terreno
3001010500000
MZ B CASA# 13 §19600200000000| $ 240,000,000 | $ 199,200,000 121.00 85 $ 15,826,000 | $183,374,000 | $1,515,488
00
3001010500000
PARAISO 18200060000000| $ 190,000,000 [ $ 188,100,000 100.00 100 $51,995,193 | $ 136,104,808 | $1,362,048
00
63001010300000
CALLE 22 34-06 | 08100120000000| $ 350,000,000} $ 346,500,000 168 169 $127,888,798( $218611,202 | 1,301,257
00
$3001010500000
MZ B CASA # 12 | 19600200000000 | § 175,000,000 | ¢ 173,250,000 121 85 $15,826,000 { $157,424,000 | $ 1,301,025
00
PROMEDIO $ 1,369,704
DESY. ESTANDAR $ 101,209
COEF. VARIACION 7.39%
LIM. SUPERIQR $1,470,913
LIM. INFERIOR $ 1,268,496
VALOR ADOPTADO 51,471,000
Fuente: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio

objeto de estudio,

va dgque

se

caracteristicas de las construcciones,

urbanistica,

encuentran el mismo

sector,

donde

las

infraestructura de servicios y norma

Una vez realizado el estudioc de mercado de inmuebles comparables,

arrojd

un valor promedio

de

terreno

estimado

comercial por

m2

guarda similitud con el sector donde se ubica el predio.

este
de

$1,369,704.00 con un coeficiente de variacidn de 7.39 % el cual puede ser
aceptado conforme el articulo 11 de la resolucidn 620 de 2008 el cual

sefiala:

v la mds usual es la media aritmética.

tendencia central,

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.

“(.) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central

Siempre que se acuda a medidas de
es necesario calcular indicadores de dispersidn tales
como la varianza y el coeficiente de variacidn.
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Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 242 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE19119~.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mi&s (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mds probable valor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mias (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contraric es
necesaric reforzar el nimero de puntos de investigacidén con el fir de
mejorar la representatividad del valor medio encontrade (..)".

En este sentido, de acuerdo al estudio inmobiliario realizado con las
ofertas encontradas en zonas similares, se tiene que el valor m2 promedio
de terreno es de $1,471,000 el cual es consistente con el valor m2 de la
ZHG No. 905 con valor de 51,463,000 aplicada al predic dentro del proceso
de actualizacién catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrcllar, el valor m: de
terreno de $1,463,000 (ZHG), toda vez gque se encuentra dentro del rango
estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 2. vValor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENQ
AREA N° ZHG VALOR m2 VALOR TOTAL DE TERRENO
66 905 $1,463,000 $96,558,000

Posteriormente a la realizacidén del cidlculo del valor de terreno, se calcula
las areas construidas del predio objeto de estudio, multiplicando el &rea
construida por el valor de la unidad depreciado, de acuerdo con las tablas
de valores, adoptado en el proceso de actualizacidn catastral del analisis
de presupuesto para determinar los valores de las construcciocones.

Tabla 3. Valor comercial estimado de construccién

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL

£ CCIAL POR
(o]
us AREA PUNTAJE ;| EDAD | VALOR m2 UNIDAD
CONSTRUIDA
VIVIENDA_ HASTA 3 _PISOS | 210.11 42 23 $675,000 $141,824,250

Una vez establecidos los valores de metro cuadrado de terrenc y construccién
en base al andlisis matemdtico y estadistico, avalado con la metodologia
valuatoria reglamentada bajo la resolucidn 620 de 2008 de IGAC, se procede
a estimar el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR
VALOR VALOR TOTAL
- COMERCIAL VALOR TOTAL
uso AREA CATASTRAL COMERCIAL
TIMAD RA
ES ;2 o ma ESTI o CATASTRAL
RESIDENCIAL | 210.11 $675,000 $405,000 $141,824,250 $85,094,55)
TERRENO 66 $1,463,000 $877,800 $96,558, 000 $57,934,800

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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Nit: 850000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 242 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO,
SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE1i9119~.

AVALUO
COMERCIAL, ESTIMADO $238,382,250
AVALUC CATASTRAL ESTIMADO $143,029,350
AVALUO CATASTRAL VIGENTE $143,029,000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SCOLICITANTE

El interesado realiza una solicitud de revisidén de avalilo para la vigencia
2023, al cual le damos reaspuesta a continuacidn:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacién Catastral
en la vigencia 2022, en cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 148 de
2020 y su Resolucidén 1149 del 2021, ambas expedidas por el IGAC.

Diche proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de la formacidn catastral, mediante la revisidén de los elementos
fisico y juridico del catastro y la eliminacidén en el elementc econdmico
de las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o
de productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado
inmobiliariec.

Para establecer el avalic catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacidén de zonas homogéneas fisicas vy
gececondmicas (ZHF vy ZHG), determinacién de wvalores unitarios para los
tipos de edificacidn y liguidacién de los avalQos catastrales.

El avaltio catastral es el resultado de la sumatoria de los avalios parciales
de terrenoc y construccién. En el casgo de los predios gometides al régimen
de propiedad horizontal los avallos se determinan teniendo en cuenta valores
integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, que el avallo no se
incrementd por indice alguno (IPC}, sinc que se fijaron valores producto
de un nuevo estudic econdmico del mercado inmobiliario.

Todo lo relacionado con informacidn tributaria, tarifas, cobro, porcentajes
de incrementos, ajustes por equidad, ajustes para predios actualizados, e
informacidén general del proceso de cdlculo y ligquidacidén del impuesto
predial, debe ser consultado a la Secretaria Distrital de Hacienda.

Con relacidn a las fotografias aportadas como prueba, se informa que estas
fueron tenidas en cuenta Yy utilizadas para 1la wvalidacidén de las
caracteristicas fisica reflejadas en el Punto 4 del presente informe.

para atender la peticién, se efectud un estudio puntual al inmueble para
determinar su valor aproximado de mercado (ver Punto 4), realizando una
investigacién eccndmica c¢on predios en venta ubicados en sectores
adyacentes gue cuentan con la misma norma urbanistica gue el predio okjeto
de egtudio, encontrando que el valor del avallic catastral estd acorde con
las caracteristicas fisicas y normativas. Se debe tener en cuenta que las
ofertas utilizadas en el estudic de mercado fueron previamente depuradas
por el observatoriec técnico catastral de la UAECD, donde a partir del valoxr
negociado de la oferta se descuenta el valor de la construccidn,
obteniéndoge el valor total del &rea de terreno.

CONCLUSION

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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Finalmente, una vez verificada la informacidn incorporada en la base de
datos de la entidad, y realizado un nueve andlisis econdmiceo, se comprobd
gue el avalto catastral de la vigencia 2023 para el predio, supera el valor
hallado en la investigacidn, por lo anteriormente expuesto el wvalor del
avalio catastral para la vigencia 2023 se confirma.

AVALGO CATASTRAL APROBADO
N/A »”

Con base en la valoracién de las pruebas, el estudio técnico y el andlisis del
mercadce inmobiliario esta Oficina de Conservacidn Catastral confirmarid el
avallo catastral del predio objeto de la sclicitud de revisidn para la vigencia
2023, por cuante el valor que figura en la base catastral estd acorde con las
caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Decisién. Confirmar para el predio identificado en las
consideraciones de la presente resolucidn el siguiente avalio catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 MZ C LO 28 UR VLL BSKOQQSLSME 2023 $ 143,029,000
INGLESA

Articulo 2. Fijacidn del avalio catastral. Fijar para el predio identificado
en las consideraciones de la presente resolucién el siguiente avalio
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 [ Mz C LO 28 UR VLL BSK0009LSME 2023 $143,029,000
INGLESA

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este acto
administrativo conforme a lo dispuesto en el articulc 66 de la Ley 1437 de
2011 (Cbdigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo), y/o subsidiariamente por avisgo siguiendo el procedimiento
previstc en los articuleos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el recurso de
reposicidn y en subsidic apelacién.

El recurso de reposicidn y el recurso de apelacidn podra interponerse ante el
Jefe de Oficina de Conservacién.

El recursc de apelacidén pedrad interponerse directamente o como subsidiario al
de reposicidn y el funcionario competente para decidirle sera la Subsecretaria
de Catastro de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Armenia.

El recurso de gqueja procederd cuando sea rechazado el recurso de apelacidén.
Los recursos podran interponerse por escrito en la diligencia de

notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella o
a la notificacidn por aviso de conformidad con lo dispuesto en el 74 y
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subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a losg 12 dias del mes de mayo de 2024,

John SebastiAn\ Orfega Cortés
Jefe de Oficiha de Conservaciodn
Subsecreta ia\de Catagtro

Elaboro y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Operador Catastro Argenial

Revisd y aprobd: Juan Carlos Alvarado Sanchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastre Armenia
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