SH-PGF-DF - 12037 ‘
(Al contestar cite este numero) |

Armenia, Quindio, 28 de mayo del 2024

!
Sefiora |
Maria Margarita Fernandez Marin
Correo: mafema-1975@hotmail. com
Celular: 3113083136 |
Armenia, Quindio !

Asunto: Notificacion por aviso c:IeI contenido de la Resolucion No. 292 del 12 de marzo
del 2024. |

!

i

Cordial Saludo,

De conformidad con el articulo 69 de! Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) por medio de este escrito se le notifica
por aviso el contenido de la Resolucion No.292 del 12 de marzo del 2024 “Por medio de
la cual se ratifica un avaluo catastral” expedida por el Jefe de Conservacion de Catastro
Armenia. Ante la falta de comparecencia por su parte para |a notificacion personal del
citado acto administrativo, segun citacién para notificacion personal lievada a cabo
mediante oficio de citacién SH-PGF-DF-5836 del 16 de marzo del 2024 y remitido la
direccion electronica reportada, el dia 10 de abril del 2024, segun consta en el expediente.
Por lo tanto y vencido el termino sin que compareciera para fines de la notificacién
personal, se surte con este escrito 1a notificacién por aviso del citado acto administrativo
y con la presente se le remite copia integra y gratuita en formato fisico del acto
administrativo mencionado en el asunto, para lo cual se le advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar &l dia siguiente de la entrega del aviso en el correo
electrénico al que se remite; ahora bien, es menester indicarle que, contra la presente
resolucién procede unicamente el recurso de reposicion y apelacion ante el Jefe de
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Tel-{606) 741 7100 — 01 BODO 189264,
Correo: catastro@armenia.gov.co

R-AM-SGI-001% V8 19/01/2024

Uy ——— e



ALCALDIA DE
&) ARMENIA
Conservacion de la oficina Catastro Armenia y la Subsecretaria de Catastrdo Armenia de
acuerdo con lo establecido en el articulo 74 y subsiguientes de |a ley 1437 del 2011.

Cordialmente,

/.
Artega Cortes
.i()n Catastral
Catastro

John Sebastian
Jefe de Conser;
Subsecretaria g

Ariexo: Résolucion No. 292 del 12 de marzo del 2024. '
Proyectd y Elabord: Marfa José Gifalde Gutiérrez — Abbgada Contratista de Catastro — Subsecretaria de Catastro
Revis) y Aprobé: John Sebastian Ortega Cortes — Jefe de conservacion — Subsecretaria de Catastro

Carrefa 15 # 13 — 11 Edif. Tosre Bahia Plaza- Local 3 Armenia Q|
Tel-(506) 741 7100 — 01 8000 189264,
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MUNICIPID DE ARMEWA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SCLICITUD DE REVISION DE
AVALUQ, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8913~.

El Jefe de Oficina de Conservacién de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso
de sus atribuciones legales y en especial las contenidas en la Ley
1955 de 2019 modificada por el articule 43 de la Ley 2294 de 2023, el
Decreto Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la
Resclucién 187 de 2021, Rasolucidn 201 del 31 de marzo de 2021y la
Resolucidén 11495 de 2021', del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC,
CONSIDERANDO

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo
43 de la Ley 2294 de 2023 establece gue la gestidn catastral es un
servicio pUblico prestado directamente por el Estado, gue comprende un
conjunto de operacicones técnicas y administrativas orientadas a la
adecuada formacidn, actualizacidén, conservacién y difusién de la
informacidn catastral c¢on enfogue multipropésito, para contribuir a la
prestacidén eficiente de sgervicios y tramites de informacidn catastral
a la ciudadania vy a la administracidén del territorio en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiente de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacidén y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Que la Resolucidn 201 de 2021 expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi-IGAC- habilito como gestor catastral al municipio de
Armenia - Quindio en los términos del articulc 79 de la Ley 1855 de
2019, el Decreto 1983 de 20192 y el Decreto 148 de 2020, para la
prestacién servicio puiblico catastral en su jurisdiccidn.

Que el Decreto Municipal 137 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia adopto la competencia asumiendo las funciones para la
prestacién del servicio pOblico catastral de conformidad con la
Resolucién 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n.® 212 de 2021 expedido por el
Alcalde Municipal de Armenia establece ¢ue la Secretaria de Hacienda
tiene dentro de sus funciones en relacidn con la gestidn catastral la de:
“6. Formular y establecer politicas tendientes a mantener debidamente
actualizado y clasificado el inventario o censo de la propiedad inmueble,
asi como la condicién fisica de los predios del municipic y los
particulares con el objeto de lograr la correcta identificacién fiscal,
juridica y econdmica de log inmuebles”.

' Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 -~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 292 Del 12 MARZO 2024

“PCR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8913~,

Que en la estructura administrativa de 1la 8Secretaria de Hacienda se
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de
aterder y adelantar todas las actuacicnes propias del proceso misiocnal 20
dencminado “Gestidn Catastral”.

Cue el numeral 2 del articulo 1° del Decreto Municipal n.° 214 de 2021
expedido por el Alcalde Municipal de Armenia dispone que el Jefe de 1la
Oficina de Conservacidn tiene entre sus funciones “Resolver en primera
instancia los tramites catastrales de conservacidén en la jurisdiccién
asicnada, de acuerdo con los procedimientos establecidos y la
ncrmatividad vigente”,

Que, el articule 47 de la Ley 2294 de 2023 establece gue le
corresponde al IGAC entre otras funciones, expedir las normas técnicas
y administrativas relacionadas con estdndares, especificaciocnes vy
lineamientos, métodos vy procedimientos para el desarrollo de la
gestidn catastral.

Me permito precisar que de conformidad com el articulo 29 de la
Resclucidén 1149 de 20212 del Institute Geogradfico Agustin Codazzi -
IGAC prevé:

." Articulo 29. Efecto ijuridico de la inscripcidn catastral. La
inscripcidén en el catastro no constituye titule de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesidn del
interesado, y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad ¢ posesidn del predioc..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 20212 establece lo siguiente:

_.“Articulo 12. Avalo catastral en la conservacién catastral. El
avaliio de la conservacidn catastral se definird con fundamento en la
determinacidn de los valores catastrales aprobados en la formacidén o
Gltima actualizacidn para el terrenc, la construccidn y anexos y su
afectacidon por los indices anuales establecidos por el Gobierno
Nacionmal ¢ por los gestores catastrales segiin su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primerc (1°) de enerc de cada afio.

Articulo 33. Revisidn del avalilo. El propietario, poseedor u ocupante
podra presentar la correspondiente solicitud de revisién del avallGo de
su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucidn

2 Vigente para la fecha de solicitud
? Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita:; 01 8000 189264 - Correo Electronico; catastro@armenia.gov.co.
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MUNICIP\O DE ARMENUA

Nit: §30000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE89137.

i
mediante la cual se inscribe el predio o del acto gue haya modificado
el avalflo en el catastro. ! La solicitud de revisidén del avaltc debera
acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y
que fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos,
valorizacidn, cambics de uso o mercado inmobiliario, tales como:

planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avalios comerciales, escrituras
piblicas u otrxos documentos que demuegtren cambios fisicos,
valorizacién, o cambios de uso en el predio. El término de la

revisién del avallio catastral y los recursos que proceden se regiran
por lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en 1la noxma que la
modifique, adicione o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticién de revisién. Los propietarios,
poseedores y las entidadeb con funciones relaciocnadas con la tierra
podran pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o por
cenducto de sus apoderados o representantes legales, la revisidn del
avalllo catastral con las. pruebas de que el mismo no se ajusta al
mercado inmebiliario. En la peticidn de revigidén del avalio, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticidén y las pruebas deben corresponder a las vigencias scolicitadas
hasta la Gltima actualizacidn catastral.

Articulo 35. Avallos resultantes del tramite de la peticidn de
revisién. Los avalfios resultantes del tramite de la peticidén de
revisidn tendrdn la vigenc¢ia fiscal gue se indique en la providencia
en firme, correspondientes a las vigencias objeto de la solicitud..”

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avaliocs,
entre ellas: Métcocde de comparacidén o de mercado, Método de
capitalizacidén de rentas o ingresos, ME&todo de costo de reposicién,
Método (técnica) residual.!

Que, el articulo 4 de la ley 1995 de 2019, dispone; “Los propietarios
poseedores o las entidades con funcicnes relacionadas con la tierra
podran presentar para efectos catastrales, en cualguier momento,
selicitud de revisidén catastral, cuando considere que el valor no se
ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello
deberian presentar las pruebas gue Jjustifigquen su solicitud. La
autoridad catastral deberid resolver dicha solicitud dentro de los tres
(03) meses siguientes a la radicacién. PARAGRAFO lo. La revisidén del
avallio no modificard 1cs calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrara en Gigencia el lo de enero del afio siguiente en
gque guedd en firme el acto administrative que ordend su anotacidn.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qgov.co.
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MUNITFI0 BE ARMENA

Nit: 860000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERGC 292 Del 12 MARZO 2024

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8913~",

PARAGRAFO 20. Los contribuyentes podran solicitar 1la devolucién o
compensacidn de los saldos a favor originados en pagos en exceso o de
lo no debido, dentro de los cinco (5) afios siguientes al vencimiento
del plazo a pagar & al momento de su pago”.

Que el interesado:

NOMBR= TIPO DE | NOMERO CONDICION
DOCUMENTO _

FERNANDEZ MARIN Cedula 41933371 Propietario

MARIA MARGARITA Ciudadania

Del predio identificado con:

No. Numero predial nacional Direccidén NUPRE
1 +630010105000001600019000000000| K 23 Y 24 C8 6 V | BSKOOO9SOXF
i AL NIAGARA
Matricula . [ 280- 164B80

Radicaron con el nlimerc 2023RE8913 del 14 de marzo de 2023, ante la
subdireccidn de catastre, una solicitud de revisidn del avalud
catastral para la vigencia 2023, teniendo come argumentos en su
peticidn los siguientes:

Solicita correccidn revisidn del avalud catastral, argumenta gque el
avalué llego por un valor exagerado, tuvo un incremento significativo
con respecto a los afios anteriores.

Que el solicitante allegd con su peticién el recibo predial vy
deocumento de identidad, , a su wvez la solicitante en su escrito no
solicito visita técnica u ccular.

Cén el propdsito de dar respuesta a la solicitud de revisién del
avalilo catastral, la ©Oficina de Conservacidén Catastral practicd
algunas pruebas, dentro de las cuales se encuentra la elaboracién de
unl nueve estudio técnico gque contiene: Identificacién del predic;
norma urbanistica aplicable; andlisis de 1la informacién predial;
andlisis de la investigacién econdmica del mercado; pronunciamiento
puntal a los argumentos del solicitante y conclusiones del estudio.

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m? de terreno y construccidn se ajustan a las

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.
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HMUKICIMQ DE ARMENIA

Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE83913”,

caracteristicas y condiciones del inmueble y al mercadeo inmebiliario
del sector para la vigencis 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema juridice gue se plantea consiste en determinar si el
avaldo catastral de la vigencia 2023, para el predio objeto de
revisién se ajusta o no a las condiciones fisicas del predio, conforme
a las afirmaciones efectuadas por el peticionario. '

Andlisis técnico
Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Oscar Eduardo Soto
para el efecto rindié el informe técnico 08 de agosto de 2023, gue se

transcribe a continuacidn;

“IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: K 23 ¥ 24 CS 6 V AL NIAGARA [CHIP: N/A

NUMERO PREDIAL NACIONAL: ' INOMBRE SECTOR:
£30010105000001600019000000000 NIAGARA

LOCALIDAD: N/A ESTRATO: N/A

ANO DE LA ULTIMA VIGENCIA DE 2022 - DECRETO 337 DE 28
ACTUALIZACION ¥ No. DE RESOLUCION DICIEMBRE DE 2022

Fuente: Sistema de Informacidén Catastral - Go Catastral

NORMA URBANIsSTICA:

Flan de Ordenamiento Territorial (POT},
Normativa mediante el Acuerdo No. 019 del 02 de
urbanistica Giciembre de 2019, Municipio de Armenia -
Cuindio.
Clase de suelo Urbano
Area de actividad Eesidencial Cotidiano
Tratamiento . .
urbanistico Consolidacion

Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificic Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8913~.

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y juridica
del predio con las herramientas catastrales disponibles para la
rezlizacidén del analisis, entre las cuales se encuentran: la base GO
Catastral, consulta en la ventanilla dnica de registro VUR, Geoportal
Catastral, en el cual se hace la consulta grafica del predio
(Ortofoto), encontrando que el predio identificado con el nftmero
predial 6320010105000001600019000000000 viene registrado en la base Go
catastral con la siguiente informacién fisica y econémica:

ZONA
HOMOGENE TERRENO CONSTRUCCION
' A
- pasns | AALCe
CIa Ar Area Pun NO
ZH Valor | to | valo Vetus
ZHP ea Uao Uso taj
G m2 ta | r m2 tez
m2 m2 e
1
m2
VIVIEND
RESID
$405 | A_HASTA
. 000 3 _PISO 85 23 42 ENEIA
s
BODEGA
ilel | 92 12 5925, 14 | $193 - INDUS | $156,2
17
2023 103 8 0 200 4 , 200 CASQKBO 25 23 TRIAL 62,000
RAMADAS
$80, COBERT
= EXOQ
' 562 I208_CA 24 23 60 AN
NEYES

INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacién del valor del terreno se procede a realizar
investigacidén econdmica analizando conforme a la resolucién 620 de
2008 del IGAC, a través del método de comparacidédn de mercado ofertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de Aarea,
uscs, y localizacidén, que una vez depuradas permitieron determinar el
valor promedic de mercado m? de terreno, c¢omo se muestra en la
siguiente tabla:

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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MUNICIPIO DE ARMENIA
Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE8913”,

Tabla 1. Cfertas de mercado

] Area ’ .
. ‘ ’ Area Terreno . vr. Valor m
Direccién Cedula Catastral |  Valor Inicial Valor Final (m®) Cm:(str:;-da Construccin Vr. Terreno Terreno
m
CALLE 8 23B-07 [63001010500000
BARRIC 12500030000000 | $ 330,000,0C0 | $ 297,000,000 116 183 $123,093,000(% 173,907,000( § 1,499,198
GRANADA Qo
CRA 244 CALLE 5| 63001010500000
URBANIZACION | 42000020000000 | $ 255,000,0C0 | $ 229,500,000 68 110 $ 125,976,000 (5 103,524,00C| 51,522,412
SARA 00
CRA 24A CALLE 5( 63001010500000
URBANIZACION |42000270000000 [ $ 250,000,000 | $ 222,500,000 68 110 $ 107,514,000 (% 114,986,000| $ 1,690,971
SARA 00
" PROMEDIO $ 1,570,860
" DESV. ESTANDAR "1 $104,664
COEF. VARIACION 6.66%
LIM. SUPERIOR $1,675,524
LIM. INFERIOR $ 1,466,196
VALOR ADOPTADO $ 1,571,000

Fuente: Cbszservatoric Técnico Catastral

Las ofertas consideradas en el ejercicioc son comparables con el predio
objetoc de estudio, ya gue se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios vy
norma urbanistica, guarda similitud con el sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este
arroj® un valor promedioco de terrenc estimade comercial per m2 de
$1,570.860.00 con un coeficiente de variacidén de 6.66 % el cual puede
ser aceptado conforme el zrticulo 11 de la resolucidén 620 de 2008 el

cual seflala: “(..) Para tal fin es necesario calcular medidas de
tendencia central y la mds usual es la media aritmética. Siempre gue
se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular

indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de
variacidn..

Cuando el coeficiente de variacidén sea Iinferior: a mids (+) © a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mds probable
valor asignable al bien.

Carrera 15 numero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 292 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUQ, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REB9137,

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mds (+) © a menos
(-} 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el
contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacién
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado
T B

En este sentido, de acuerdo al estudio inmobiliario realizade con las
ofertas encontradas en =zonas similares, se tiene que el wvalor m2
promedio de terreno es de 351,571,000 el cual es consistente con el
valor m2 de la 2HG No. 928 con valor de $1,542,000 aplicada al predio
dentro del procesc de actualizacidn catastral.

Por 1o anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor m2
de terreno de 51,542,000 (ZHG), toda vez que se encuentra dentro del

ranco estadistico y guarda similitud con el wvalor de las ofertas
estudiadas.

AsZ las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 2. Valor comercial estimado de terreno

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO
AREA N° ZHG VALOR m2 VALOR TOTAL DE TERRENO
123 928 $1,542,000 5185,040,000

Posteriormente a la realizacidén del cédlculo del valor de terreno, se
calcula las A&reas construidas del predic objeto de estudio,
multiplicando el Area construida por el valor de la unidad depreciado,
de acuerde con las tablas de valores, adoptade en el proceso de
actualizacidn catastral del andlisis de presupuesto para determinar
los valores de las construcciones.

Tabla 3. Valor comercial estimado de construccién

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE CONSTRUCCION

VALOR TOTAL
. CCIAL POR

UsSo AREA | PUNTAJE | EDAD | VALOR m2 NIDAD
CONSTRUIDA
VIVIENDA_HASTA_3_PISOS 95 a2 23 | $675,000 | $64,125,000
BODEGA_CASA_BOMBA 25 17 23 | $322,000 | $8,050,000
RAMADRS COBERTIZOS CANEYES | 24 60 23 [ $134,270| $3,222,480

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.qov.co.
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“POR MEDIO DE LA CUAL S$3Z RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUOQ,

Una vez

establecidos los wvalores

de metro

SOLICITACA MEDIANTE RADICADO 2023RE8S513~.

cuadrado de terreno vy

construccién en base al andlisis matematico y estadistico, avalado con
la metodologia valuatoria reglamentada bajo la resolucidn 620 de 2008

de IGAC,

se procede a estimar el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 4. Valor comercial y catastral estimado total

VALOR VALOR VALOR TOTAL
e COMERCIAL VALOR TOTAL
uso AREA CATASTRAL COMERCIAL
ESTigADO m2 ESTIMADO CATASTRAL
RESIDENCIAL @5 $675,C00 $405, 000 564,125,000 $38,475,000
INDUSTRIAL 25 $322,C00 $193,200 $8,050,000 54,830,000
ANEXO 24 $134,270 580,562 $3,222,480 $1,933,488
TERRENOQ 120 $1,542,000 $925,200 $185,040,000 | $111,024,000
$260,437,480 | $156,262,488
AVALUQO TOTAL $156,262,488
VALOR ADQPTADO (CIFRAS REDONDAS) $156,262, 000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE

El interesado realiza una solicitud de revisidn de avallio para la
vigencia 2023, al cual le camos respuesta a continuacidn:

El predioc gque nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacién
Catastral en la vigencia 2022, en cumplimientoc a lo ordenado en el
Decreto 148 de 2020 y su Rasolucién 1149 del 2021, ambas expedidas por
el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a
renovar los datos de la formacidén catastral, mediante la revisidn de
los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacidén en el
elemento econdmico de las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o de productividad, obras piblicas o condiciones
locales del mercado inmobiliario.

Para establecer el avalloc catastral se realizan las labores de
identificacidén predial, determinacién de zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas (ZHF y ZHG), determinacidén de valores unitarios para los
tipos de edificacidén y liquidacidén de los avallios catastrales.

*Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 niumero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.
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El zvallio catastral es el resultado de la sumatoria de los avaliios
parciales de terreno y construccién. En el caso de 1los predios
sometidos al régimen de propiedad horizontal los avalGos se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

Por lo anteriormente citado, es importante precisar, que el avalto no
ge incrementd por indice alguno (IPC}, sino que se fijaron valores
prodacto de un nuevo estudio econdmico del mercado inmebiliario.

Todo 1lo relacionado con informacién tributaria, tarifas, cobro,
porcentajes de incrementos, ajustes por equidad, ajustes para predics
actualizados, e informacidén general del proceso de cadlculo vy
liquidacidén del impuestc predial, debe ser consultado a la Secretaria
Distrital de Hacienda.

para atender la peticidn, se efectud un estudio puntual al inmueble
para determinar su valor aproximado de mercado (ver Punto 4),
realizando una investigacidén econdmica con predios en venta ubicados
en sectores adyacentes que cuentan con la misma norma urbanistica que
el rpredic objetc de estudio, encontrande que el valor del avaldo
catastral estd acorde con las caracteristicas fisicas y normativas. Se
debe tener en cuenta gque las ofertas utilizadas en el estudio de
mercado fueron previamente depuradas por el observatorio técnico
catastral de la UAECD, donde a partir del valor negeciade de la oferta
se descuenta el valor de la construccidn, obteniéndose el valor total
del area de terreno.

Dentroe de las pruebas aportadas estd un registro fotografico de su
predio, el cual fue contrastado contra la informacién registrada en
nuestra base de dateos, encontrando gque esta se encuentra acorde con la
informacidén gue reposa actualmente en la Entidad.

Todo lo relacicnade con informacidn tributaria, tarifas, cobro,
porcentajes de incrementos, ajustes por eguidad, ajustes para prediocs
actualizados, e informacidén general del proceso de <calculo vy

liguidacidén del impuesto predial, debe ser consultado con de Hacienda.

CONCLUSION

Finalmente, una vez verificada la informacidn incorporada en la baszse
de datos de la entidad, vy realizado un nuevo andlisis econdmico, se
comprob® que el avallio catastral de la vigencia 2023 para el predio,
supera el valor hallado en la investigacidn, por lo anteriormente
expuesto el valor del avalGo catastral para la vigencia 2023 se
confirma.

Carrera 15 numero 13 —~ 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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AVALUO CATASTRAL APROBADO N/A”

Con base en la wvaloracién de las pruebas, el estudio técnico y el
andlisis del mercado inmobiliario esta Oficina de Conservacidn Catastral
confirmarid el avalto catastral del predio objeto de la solicitud de
revisién para la vigencia 2023, por cuanto el valor gue figura en la base
catastral estd acorde con las caracteristicas fisicas del predio.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Decisgidén. Confirmar para el predio identificado en las
consideraciones de la presente resoiucidn el siguiente avaldo
catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA ' AVALGO
1 K 23 Y 24 CS 6 V AL BSK0OOQ0950XF 2023 $156.262.000
NIAGARA
Articulo 2. Fijacidén del avalio catastral. Fijar para el predio

identificado en las consideraciones de la presente resolucidn el
siguiente avalic catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO
1 K 23 Y 24 C8 6 V AL BSKO009S80XF 2023 $ 156.262.000
NIAGARA

ARTICULO 3., NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
acto administrative conforme a lo dispuesto en el articuleo 66 de 1la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciosc Administrativo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo
el procedimientc previsto en los articulos 67, 68 y 63 de la Ley 1437
de 2011,

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el recurso
de repeosicidn y en subsidic apelacién.

El recurso de reposicidén v el recurso de apelacién podrd interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacién.

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Piaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: catastro@armenia.gov.co.
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EL recurse de apelacién podrd interponerse directamente o como
subsidiario al de reposicidén y el funcicnario competente para decidirlo
seré la Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del
Muricipio de Armenia.

El recurso de gueja procederi cuando sea rechazado el recurso de
apeiacidn.

Los recursos podran interponerse por escrito en la diligencia de
not:ficacidén personal ¢ dentro de los diez (10) dias siguientes a ella
© a la notificacidn por aviso de conformidad con lo dispuestc en el 74
Yy aubsgiguientes de la ley 1437 del 2011 (Céddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dadc en Armenia a los xxx dias del mes de marzo 2024.

\

John Sebagtian’ Ortega Cortés
Jefe de Of-&ina de Conservacidén
Subsecretaria de Catastro

Elzbozo ¥y proyecto: Harold Johanny Arango Buenaventura - Abogado - UAECD Operador Catastre g/;:g
: et R0

Arwenia

Revis$ y aprcobd: Juan Carles Alvarado Sanchez - Lider Técnico - UAECD Operador Catastro Armenia %

Carrera 15 namero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.




