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‘ Armenia, Quindio 20 de mayo del 2024

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A JOSE FERNANDO
GOMEZ VELEZ DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437 DE 2011

ARTICULOS 68 Y 69

Acto Administrative yfo oficio a Notificar:

4

Fecha del Acto Administrativo ylo oficio:

h

Fecha del Aviso:

Autoridéd que expidid
el Acto Administrativo;

Sujeto a Notificar: -,

Funcionaria Competente:

‘
i

La resolucion 1798 del 20 de diciembre -
del 2023 “por medio de la cual se ratifica
el avaluo catastral de un predio”
relacionado a una solicitud con radicado
2023RES5277 del 16 de febrero del 2023,
radicado GO 2023 3488 del 01 de agosto -
del 2023, bajo el asunto (Revision de
avaluoj.,

20 de diciembre def 2023,

20 de mayo del 2024

" Jefe Oficina d_e Conservacién Catastro

Armenia .

Jose Fernando Gomez Velez -

John Sebastian Ortega Cortés

Cargo: Jefe Oficina de Conservacnﬁn Catastro
: Armenia
Recursos: .Contra la presente procede el recurso de-

reposicion y apelacion de conformidad
con el articulo 74y subsiguientes de la
ley 1437 del 2011.

El suscrito Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia, da ‘a conocer la resolucion 1798 del,
20 de diciembre del 2023 “por medio de la cual se ratifica el avaluo catastral de 'un predio’
relacionado a una solicitud con radicado 2023RE5277 del 16 de febrero del 2023, radicado GO
2023 3488 del 01 de agosto del 2023, baJo el asunto (Revision de avaluo), presentado por Jose
Fernando Gomez Velez. .

Se efectud la notificacion al sitio de correspondencia aportador a la. peticién_para tal fin; sin
embargo, la misma no pudo ser efectiva, razon por la cual, se procede a notificar por AVISO el.
contenido de-la decision citada, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 siendo fijada por el termlno de cinco (05) dias. a partfir de su pubhcacrén
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La resolucion 1798 del 20 de diciembre del 2023 “por medlo de la cual se ratifica el avaluo.

catastral de un predio”, se publica para su not|f|caC|on mediante la pagina web de la Subsecretana'
de Catastro de Armenia. " _

CONSTANCIA DE FIJACION

s

Articulo 69 de la Ley 1437 del 2011 "Articulo 69. Not:f:cacrén por aviso. Si no pudrere hacerse

la notificacién personal a! cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se haré por

medio.de aviso
Que se remitird a'la direccion, al nimero de fax o al correo electrdmco que figuren en el

expediente 0 puedan obtenerse del reg:stro mercantn’ acompariado de copia integra del acto

administrativo. o . . ) .

: ~.
ELawso debera indicar la fecha y la de! acto que se notlfrca la autoridad que fo expidio, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos .y la advertencia de que la notificacion se consrderaré surtida al finalizar el -dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de’ destmo

Cuando se desconozca la mformacron'sobre el destmatano ‘el aviso, con- copia inteqra del acto
administrativo, se publicaréd en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al

. publico de la respectiva entidad por el término de cirico (5) dias, con la advertencia de que fa

notificacién se consrderara sumda al finalizar el dia siquiente al- retlro del aviso.

*

" En el expediente se dejara constanc:a de Ia remisién o pubhcacron def aviso y de fa fecha en que '
. por este medio quedara' surtida la notificacion personal”. (Subrayas fuera de texto)

) .
¢ . . ' PR i

STIAN ORTEGA CORTES - .
Jefe Oficina de {opservacién Catastro Armenia ‘ - '

i
Proyectd: Maria José
Reviso: Jofin Sebast

Yo Gutierrez - Abogada Contratista. v : - l '
lega Cortés — Jefe Oficina Conservacién Catastral ’ . \
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Nit: 890000464-3
Subsecretaria de Catastro Municipal

RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

“POR MEDIO DE LA CUAL RATIFICA UN AVALUO CATASTRAL”

El Jefe de Oficina de Conservacion de la Subsecretaria de Catastro del Municipio de Armenia,
Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en uso de sus atribuciones legales y en especial las
contenidas en la Ley 1955 de 2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el
Decreto Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 187 de 2021, el Decreto Municipal 212
de 2021, el Decreto Municipal 214 de 2021, la Resolucion 187 de 2021, Resolucion 201 del
31 de marzo de 2021y la Resolucién 1149 de 2021, del Instituto Geografico Agustin Codazzi
- 1GAC,

CONSIDERANDO:

Que mediante escrito radicado No. 2023RE5277 del 16 de Febrero de 2023, los sefiores JOSE
FERNANDO GOMEZ VELEZ identificado con cédula de ciudadania nimero 7524419; LUIS
GERMAN GOMEZ VELEZ con cédula de ciudadania 7.528.329; GABRIEL JAIME GOMEZ
VELEZ identificado con cédula de ciudadania 7.533.253; ANQELA INES GOMEZ VELEZ con
identificacion 41.896.456 y JORGE ALBERTO GOMEZ VELEZ identificado con cédula de
ciudadania 7.543.839, todos en calidad de propietarios del predio localizado en EL ROCIO
CRISTALES Armenia -  Quindio, con numero predial Nacional No.
630010003000000000047000000000 y matricula inmobiliaria No. 280- 209186, radicé solicitud
de revision del AVALUO CATASTRAL de la Vigencia 2023.

Que el predio objeto de la solicitud se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
Municipio de Armenia, Quindio, cuya informacion fue entregada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, en el momento del empalme una vez habilitado el Municipio de Armenia,
Quindio, como gestor catastral, mediante la resolucion IGAC 201 del 31 de marzo de 2021.

Que la Ley 1955 de 2019, por la cual se Expide El Plan Nacional De Desarrbllo 2018-2022,
maodificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 que establece. (...)

“"ARTICULO 43. Modifiquese el articulo 79 de fa Ley 1955 de 2019, el cual quedara asi:

ARTICULO 79. NATURALEZA Y ORGANIZACION DE LA GESTION CATASTRAL. La gestion
catastral es un servicio publico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de
operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion,
conservacién y difusién de la informacion catastral con enfoque multipropdésito, para contribuir a la
prestacién eficiente de servicios y tramites de informacién catastral a la ciudadania y a fa administracion
del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.
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RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

La gestitn catastral esta a cargo del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC- en su condicién de
maxima autoridad catastral nacional y de los entes territoriales y esquemas asociativos de entes
territoriales que aquel habilite a solicitud de parte, previo cumplimiento de las condiciones que
garanticen su idoneidad como prestadores del servicio ptblico.

Son operadores catastrales las personas juridicas de derecho publico o privado que, mediante contrato
con uno o varios gestores catastrales, pueden apoyar fabores operativas que sirven de insumo para
los procesos de formacion, actualizacion y conservacion de la informacién catastral,

Con el fin garantizar la pertinencia de la regulacién catastral, el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC- contard con una instancia técnica asesora para orientar la regufacion bajo ef cumplimiento de
los principios de la gestion catastral.

La Superintendencia de Notariado y Registro -SNR-, ejercera las funciones de inspeccion, vigitancia y
control a fa prestacion del servicio publico catastral que adefantan todos los sujetos encargados de Ia

gestion catastral, incluyendo los gesfores y operadores catastrales, asi como los usuarios de este
servicio.

La gestion y custodia de la informacién catastral corresponde al Estado a través del IGAC, quien debe
premover su produccion, mantenimiento y difusion. Esta informacion debe ser interoperable con otros
sisiemas de informacién de acuerdo con las condiciones definidas. La informacién catastral a cargo de
fos gestores catastrales se debe registrar en el Sistema Nacional de Informacioén Catastral -SINIC- ¢
el que haga sus veces. La informacion registrada en el sistema se considera oficial para todos los
efectos legales, para ello el IGAC definird las condiciones de gradualidad y transicion de este proceso.
Los gestores catastrales deben suministrar oporfunamertte la informacion catastral requerida por el
IGAC y la SNR.”

Que, la Resolucién IGAC 1149 de 2021 (19 de 'agosto) establece lo siguiente:

Articulo 12. Avalto catastral en la conservacion catastral. El avalio de la conservacién catastral se
definira con fundamento en la determinacion de los valores catastrales aprobados en la formacién o
Ultima actualizacién para el terreno, la construccion y anexos y su afectacion por los indices anuales
establecidos por el Gobierno Nacional o por los gestores catastrales segtn su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero (1°) de enero de cada ario.

Articulo 33. Revision del avaltio. El propietario, poseedor u ocupante podré presentar la
correspondiente solicitud de revision del avaltio de su predio, a partir del dia siguiente &l de la fecha
de ia resclucién mediante la cual se inscribe el predio o del acto que haya modificado el avalio en el
catastro. La solicitud de revision del avalio deberd acompafiarse de las pruebas establecidas en la
normatividad vigente y que fundamenten las variaciones presentadas por cambios fisicos, valorizacion,
cambios de uso o mercado inmobiliario, tales tomo: planos, certificaciones de autoridades
administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avaluos comerciales, escrituras publicas u otros
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RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

documentos que demuestren cambios fisicos, valorizacién, o cambios de uso en el predio. El termino
de la revisién del avalto catastral y los recursos que proceden se regiran por o dispuesto en la Ley
1995 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

Articulo 34. Forma de la peticion de revision. Los propietarios, poseedores y las entidades con
funciones relacionadas con la tierra podran pedir por escrito ante el gestor catastral, directamente o
por conducto de sus apoderados o representantes legales, la revision del avallo catastral con las
pruebas de que el mismo no se ajusta al mercado inmobiliario. En la peticion de revision del avalto,
el solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la peticion y las pruebas deben
corresponder a las vigencias solicitadas hasta la tltima actualizacion catastral.

Articulo 35. Avaltos resultantes del trémite de la peticion de revisién. Los avaltos resultantes del
tramite de la peticién de revision tendran la vigencia fiscal que se indique en la providencia en firme,
correspondientes a las vigencias objeto de la solicitud.

Que la Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC define las
distintas formas valuatorias para realizar los avallos, entre ellas: Método de comparacion o
de mercado; método de capitalizacion de rentas o ingresos; método de costo de reposicion y
método (técnica) residual.

Que una vez efectuado el andlisis técnico en atencién al marco normativo expuesto
anteriormente, se elaboré informe técnico el 17 de octubre de 2023, por parte de YEISON
ALEJANDRO SANCHEZ GONZALEZ- AVALUADOR, contratista del operador catastral,
quien al realizar el estudio del presente caso, preciso:

“INFORME TECNICO DE AVALUO CATASTRAL

No. de RADICACION: 2023RES277 FECHA RADICACION: 16 de febrero de 2023
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUQ

VIGENCIA OBJETO DE TRAMITE: 2023

FECHA DE COMITE: N/A

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 17/10/2023

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: MATRICULA INMOBILIARIA:
EL ROCIO CRISTALES 280-20916

NUMERC PREDIAL NACIONAL: NOMBRE SECTOR:
630010003000000000047000000000 ICRISTALES
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RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

ANO ULTIMA VIG
2023

ENCIA DE ACTUALIZACION: RESOLUCION ULTIMA VIGENCIA ACTUALIZACION:

Decreto 337 de diciembre 28 de 2022

Fuente: Sistema de Informacidn Catastral - Go Catastral

-

NORMA URBANISTICA:

Normativa urbanistica

Plan de Ordenamiento Territorial (POT), mediante el Acuerdo No. 019
del 02 de diciembre de 2009, Municipio de Armenia — Quindio.

Clase de suelc

Rural

Uso del suelo

Con vocacidn agropecuaria cristales

3.

1]
Se procede a verificar técnicamente, la informacién fisica y juridica del predio con las herramientas catastrales disponibles
para la realizacidn del andlisis, entre las cuales se encuentran: la base GO Catastral, consulta en la ventanilla Gnica de
registro VUR, Geoportal Catastral, en el cual se hace la consulta grafica del predio (Ortofoto), encontrando que el predio
identificado con el numero predial 630010003000000000047000000000 viene registrado en la base Go catastral con la

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

siguiente informacidn fisica y econémica:

Tabla 1. Informacién predial

- Ll PHTI  1 Taw s Covem- b was, . .
b B 1 280 [ Reraiod | vt At iat} mas el | Vo i Ty (T Jur | |Mutiotadin
. R MRS 510040 2.3 Sekslier | AVIERRR WAL AR S PN | 8 ar
028 [OEs1ns e fusksaen | SO L S ¥ ) meaawy | ey e oo | n 4. A S 12S04TIL00
| B2 1Y% AEmERTYE AN ik Sramrons | A StwaAL OF PO ION SO0 S 33 4

Revisada la infermacién fisica incorporada en la base predial se determiné que no hay lugar a su modificacién.
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RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

4. ESTUDIO AGROLGGICO DEL SUELO

i Clase

Subclase
Agrolégica

Valor
Potencial

Clima

Pendiente

Descripcidn

B S

¥

AT ETIR S R Ay Tyt

Agroldgica

80

Medio
Humedo

a {0-3%)

Tierras de clima medio himedo, localizadas en los plznos]
de los abanicos, de relieve ligeramente plano <on
mendientes inferiores al 3%. Los suelos se han originado a
partir de cenizas volcdnicas sobre depésitos torrencialeﬁ
jvolcdnicos. Se caracterizan por texturas medianamente
finas y moderadamente gruasas {FArA, FA)} en la capa
rable y en el perfil; bien drenados, muy profundos v de|
fertilidad quimica moderada.

Vi

67

Medio
Himedo

d {12-25%}

Tierras de clima medic humedo, locatizadas en los taluded
de los abanicos, de relieve fuertemente ondulado -on
pendientes entre el 12 y 25%; presentan fendmenos de
remocion en masa en grado ligero. Los suelos se han
originado a partir de depdsitos torrenciales volcanicos Sel
caracterizan por texturas medianamente finas y medias
(FAra, £, FL) enla capa arable y en el perfil; bien drenacos,

muy profundos y de fertilidad quimica moderada.

Fuente: |IGAC. Estudio de suelos y zonificacidn de tierras del Departamento de Quindio.

Carrera 15 num. 13 — 11 Local 3, Armenia Quindio — Cédigo Postal.630004
Linea Gratuita: 01 8000 185264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co




R-AM-SGI-032
01/1172017 v2

mumw""l 0 IE NN
Nit; 890000464-3
Subsecretaria de Catastro Municipal

RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

5. INVESTIGACION ECONOMICA DE MERCADO INMORBILIARIO

Para la determinacién del valor del terreno se procede a realizar investigacién econdémica conforme a la Resolucién 620 de
2008 del IGAC, a través del métoda de comparacion de mercado ofertas de venta de inmuebles semejantes y comparables
en términos de drea, usos, destino y localizacién, que una vez depuradas permitieron determinar el valor promedio de
mercado m? de terreno, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 2, Ofertas de mercado
Fuente. Observatorio Técnico Catastral

. AreaTerreno | Area Construida yr {mt) . valor m?

valoriniid valor final - i construccidn V1, Construcaion Vr. Temeno Tereno
S 2.498 060000 | § 2.485 000000 |5 45551 150 s 800,000 | 120.000000 |$ 2385000000 5 35478
§ 2.200000000 | 5 1.800.000000 | 5 46557 4] H s - |5 1800000000 |5 38300
£ S0OACON00 1S 500000000 |5 13350 4] s ~15 -5 SCOOMO000] 5 37483
S 3.500.000000 | § 5.080 000000 | 5 73000 e] s -15 «|5 30800000005 42182

: PROMEDIO S 33.356

DESY. ESTANDAR §a.817

COEF. VARIACION |  7.35%

UM SUPERIOR 541173

M. INFERIOR 5553538

Las ofertas consideradas en el ejercicio son comparables con el predio objeto de estudio, ya que se encuentran el mismo
sector, donde las caracteristicas de ubicacién, accesibilidad, de explotacién, suelos y reglamentacidn de uso del suelo son
similares.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmuebles comparables, este arrojé un valor promedio de terreno estimado
comercial por m? de $38.356 con un coeficiente de variacion 7,35% el cual puede ser aceptado conforme el articulo 11 de
la resolucién 620 de 2008 el cual sefiala: :

“(...) Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario colcular indicadores de dispersion tales
como la varianza y el coeficiente de variacién...

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrd
adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: @ mds (+) 0 o menos (-) 7,5%, no es conveniente utilizar la
media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de
mejorar la representatividod del valor medio encontredo {...)".

En este sentido, de acuerdo con el estudio inmobiliario realizado con las ofertas encontradas en 2onas similares, se tiene
que el valor m? promedio de terreno es de $38.356 el cual es superior al valor m* de la ZHG valor de $31.800 aplicada al

predio dentro del proceso de actualizacion catastral.

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrollar, el valor de la ZHG de $31.800 toda vez que se encuentra dentro del
rango estadistico y guarda similitud con e! valor de las ofertas estudiadas.

Determinacion del valor de suelo de proteccién rural,
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Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co




Nit: 890000464-3
Subsecretaria de Catastro Municipal

RESOLUCION NUMERO 1798 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2023

Dentro del proceso para la definicién del valor def suelo de proteccion rural, se realizé un analisis de coberturas de uso del suelo en la
zona rural dl municipio de Armenia, donde se buscaron las ofertas y transacciones que se localizaran an suelo de proteccién, asi las
cosas; se encontraron las siguientes ofertas: '

Tabla 4. Valor comercial estimado de suelo protegido

! . Argalermon |Ara Constnida Yr im¥) _ Valoe '
A T
Veredo Vahor tridat Vakr Fnad s ] uegan V. Comtruccén . Iﬂm Terreno
3 Caiors $ 180000000 15 I8GOOCO00 124 500,60 0,60 H -5 1§ 1800000661 5 1452
{ilaimo 5 S)50000 {5 57500000 A2 600 0% 000 5 {5 -5 5750000015 1761

En este sentido, de acuerdo al estudio inmohbiliario realizado con las ofertas encantradas con estas restricciones normativas,
se encontraron dos ofertas que determinan un valor promedio de $1.600, el cual coincide con el valor aplicado a las reas
del predio cue se ubican en suele de proteccién. ‘

Por lo anterior, se toma para el ejercicio a desarrolar, el valor m? de terreno de $1.600 (ZHG), toda vez que se encuentra
dentro del rango estadistico y guarda similitud con el valor de las ofertas estudiadas.

Asi las cosas, el valor calculado para el terreno es el siguiente:

Tabla 3. Valor comercial estimado de terrenc

R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE TERRENO ‘
AreaTerreno | Valor unitario Valor Total . -
{m?) (m?) Terreno
53465.379 $31.800 $1.700.199.052
26732.69 $1.600 $42.772.304
11983.619 51.600 . $19.173.790

Posterior a la realizacién del célculo del valor de terreno, se calcula el valor de las 4reas construidas del predio objeto de
estudio, multiplicando el érea construida por el valor de la unidad depreciado, de acuerdo con las tablas de valor adoptadas -
en el proceso de actualizacién catastral:

Tabla 4. Valor comercial estimado de construccién

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE CONSTRUCCION ) .
Area Valor Valor Total
Uso Construida | Puntaje Edad unitario Unidad
N ‘ . , (m?) ) {m?) | Construccion
RESIDENCIAL_VIVIENDA_HASTA_3_PISOS | 2231 32 35 | $440.000 $98.164.000
RESIDENCIAL_VIVIENDA_RECREACIONAL 127.2 47, 23 | 5$874.000 ©$111.172.800
RESIDENCIAL_DEPOSITOS_LOCKERS 51.2 18 31 $2.200.000 $112.640.000
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Una vez establecidos los valores de metro cuadrado de terreno y construccion basados en el analisis matematico y
estadistico, avalado por metodologia valuataria reglamentada bajo |a resolucion 620 de 2008 de IGAC, se procede a estimar

el nuevo valor catastral del predio:

Tabla 5. Valor comerdial y catastral estimado total

VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL ESTIMADO

Valor
Area Comercial valor Valor To.t al valor Total
Uso 2 . Catastral Comercial
{m?} Estimado ($ x m?) Estimado Catastral
(% x m?}
Terrenc 53465.379 $31.800 $19.080 $1.700.199.052 | $1.020.119.431

26732.69 $1.600 %960 $42.772.304 $25.663.382
11983.619 $1.600 $960 $19.173.790 $11.504.274
RESIDENCIAL_VIVIENDA_HASTA_3_PISOS 223.1 $440.000 $264.000 $98.164.000. $58.898.400
RESIDENCIAL_VIVIENDA_RECREACIONAL 127.2 5874.000 5524.400 $111.172.800 566.703.680
RESIDENCIAL_DEPOSITOS_'LOCKERS 51.2 $2.200.000 | 51.320.000 $112.640.000 $67.584.000

TOTAL ESTIMADO

$2.084.121.947

$1.250.473.168

AVALUO CATASTRAL ADOPTADC

$1.250.473.000

La informacién anterior, se presenta de acuedo con lo establecido en el a__rtl'tulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, el cual

sefiala que el avaldo catastral podra encontrarse en un rango del 60% al 100% de su valor comercial. .

6. RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.

Luego de revisados los hechas de inconformidad enunciados en su escrito:

“Nosotros consideramos que es extremadamente exagerado el aumento de! avalto cotastral del afio 2023
sobre el bien de nuestra propiedad, por consiguiente, nos permitimos solicitar el favor de revisar y ajustar el

avaluo ”

Es importante indicar al peticionario que el predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la

vigencia 2022, en cumplimiento con lo ordenado en la reglamentacion anteriormente mencionada.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formacién catastral, mediante
la revisién de los elementos fisico y juridico del catastro y la eliminacién en el elemento econémico de las disparidades
originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado

inmaobiliario.

Para establecer el avaltio catastral se realizan las labores de identificacion predial, determinacidn de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas (ZHF y ZHG), determinacién de valores unitarios para los tipos de edificacion y liquidacion de los

avaluos catastrales.

El avallio catastral es el resultado de la sumatoria de los avaliios parciales de drea privada y construccion. En el caso de los
predios sometidos al régimen de propiedad horizontal los avallos se determinan.teniendo en cuenta valores integrales.
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Forlo anteriormente citado, es importante precisar, que su predic ha presentado un cambio en el availo catastral producto
cel citado proceso de Actualizacién Catastral, por tal razén, el avalio no se incrementd por indice alguno {IVIUR o IPC), sino
que se fijaron valores producto de un nuevo estudio econdémico del mercado inmabiliario.

Ademas, s2 informa que [os soportes que acompafian la solicitud no desvirtuan el avalug catastral vigente, conforme con
lo estipulado en el Decreto 148 de 2020 y Ja Resolucion 1149 de 2021, ambos expedidos por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi ~-IGAC. '

Asi las cosas, y con ocasion de la revisién de avaltio que nos compete, se realizé una nueva Investigacién Econdémica de
Mercado Inmobiliario presentada en el capitulo 5 del actual informe, la cual CONFIRMA el avalio catastral para la vigencia
solicitada {2023).

7. CONCLUSION

Una vez ve-ificada la informacién incorporada en |a base de datos de la entidad y realizado un nuevo anélisis del mercado

inmobiliario, se comprobd que el avaldo catastral para el predio objeto de revisidn es inferior a los valores obtenidos en la
investigacion econdmica, por lo cual se confirma el avaluo catastral para la vigencia 2023 por un valor de $1.250.473.000.

8. AVALUO CATASTRAL APROBADO

Z.Je, bajo los argumentos expuestos, se confirma el avaluo catastral vigente, como se muestra a continuacién:

§oyas o ey Tam e rox [ . ,

e = ime tamipeAi L ) | Vaor ) e Vewas ates | MataCmsss
[ZE=rm GSENARE] 4% 06D EENY Cutifhl | WA FOE WAL A PO | 32

I o jerias 4] WHREDE 36 A4 1320 LY LS -] SFOR MOAL WD A XECEATONA, -3 47 AG AL S 125043500
tresIns 1pasar] 4800 N1 ShIDt00 | e A oFRIon ceres | ae 16

Teniendo en cuenta el informe tecnico de avaluo catastral, el analisis efectuado; las
sonclusiones alli sefaladas y las normas anteriormente citadas, el Jefe de oficina de
conservacion de la Subsecretaria de Catastro considera procedente ratificar el Avalud
Catastral inicialmente efectuado.

En merito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMEROQ: Ratificar el avalué catastral en MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL PESOS ($1.250.473.000),
correspondiente a la vigencia 2023, del predio identificado con el numero predial Nacional No.
630010003000000000047000000000 y matricula inmobiliaria No. 280-20916 predio
Iacalizado en la EL ROCIO CRISTALES Armenia - Quindio, cuyos propietarios son los’
sefiores JOSE FERNANDO GOMEZ VELEZ identificado con cédula de ciudadania nimero
7524419; LUIS GERMAN GOMEZ VELEZ con cédula de ciudadania 7.528.329; GABRIEL
JAIME GOMEZ VELEZ identificado con cédula de ciudadania 7.533.253; ANGELA INES
GOMEZ VELEZ con identificacion 41.896.456 y JORGE ALBERTO GOMEZ VELEZ
identificado con cédula de ciudadania 7.543.839.
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ARTICULO SEGUNDO: Notificar el contenido de la presente decision administrativa a los
sefiores JOSE FERNANDO GOMEZ VELEZ identificado con cédula de ciudadania numero
7524419: LUIS GERMAN GOMEZ VELEZ con cédula de ciudadania 7.528.329; GABRIEL
- JAIME GOMEZ VELEZ identificado con cédula de ciudadania 7.533.253; ANGELA INES
GOMEZ VELEZ con identificacion 41.896.456 y JORGE ALBERTO GOMEZ VELEZ
identificado con cédula de ciudadania 7.543.839, conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de
la Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
‘Administrativo), y/o subsidiariamente por aviso siguiendo el procedimiento previsto en los
articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011. :

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de su expedicién y
contra ella proceden los recursos de reposicion y en subsidio apelacion.

El recurso de reposicidén podra interponerse ante el Jefe de Oficina de Conservacion de la
Subsecretaria de Catastro y el recurso de apelacién podra interponerse directamente o como

“subsidiario al de reposicién ante el Subsecretario de Catastro de 1a Secretaria de Hacienda
del Municipio de Armenia. :

Los recursos deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella o a la notificacion por aviso de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 74 y subsiguientes de la ley 1437 del 2011 (Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Armenia, Quindio, a Ids 20 dias del mes de diciembre de 2023.

JOHN SEBASTIAN ORTEGA CORTES
Jefe Oficina de Conservacidén Catastral
Subsecretaria de Catastro Armenia

Elaboro y proyecto: Julieth Prieto Rodriguez — Profesional Especializado UAECD
-Revisd y aprobé;  John Sebastidn Ortega Cortés - Jefe de Conservacion Catastral
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